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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SANTO DOMINGO

CONSIDERANDO:

Que, los Artículos 1, 3, 10, y11 de la Constitución de la República del Ecuador, define al país como un Estado
constitucional de derechos yjusticia, social, democrático; que tiene el deber de garantizas sin discriminación alguna
el efectivo goce de los derechos establecidos en la Constitución yen los instrumentos internacionales; reconociendo
como titulares de derechos a las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades ycolectivos; así como de la
exigibihdad de los derechos, los que se podrán ejercer, promover yexigir de forma individual ocolectiva ante las
autoridad competentes quienes garantizarán su cumplimiento;

Que, la Constitución de la República, en el numeral 6del artículo 3establece que: "es deber primordial del Estado
promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de
autonomíasy descentralización";

Que, los artículos 238 de la Constitución de la República del Ecuador; 1; 2literal a); 5; y, 6del COOTAD, reconoce y
garantiza alos gobiernos autónomos descentralizados autonomía política, administrativa yfinanciera;

Que, de conformidad con el artículo 241 de la Carta magna, la planificación garantizará el ordenamiento territorial y
será obligatoria en todos los Gobiernos Autónomos Descentralizados;

Que, la Constitución de la República del Ecuador dentro de su artículo 264, numeral 1; en concordancia con el
artículo 55, literal a) del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía yDescentralización, yel artículo 12
del COPFP, se establece que los GAD Municipales tienen competencias exclusivas entre para planificar el desarrollo
cantonal yformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial en sus territorios, de manera articulada y
coordinada con los diferentes niveles de gobierno, en el ámbito del Sistema Nacional Descentralizado dePlanificación
Participativa;

Que, el artículo 54, literal e) del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización,
manifiesta como una de las funciones del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal la de: "Elaborar y
ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las políticas públicas en el ámbito de sus
competencias y en su circunscripción territorial, de manera coordinada con la planificación nacional, regional,
provincial yparroquial, yrealizar en forma permanente, el seguimiento yrendición de cuentas sobre el cumplimiento
de las metas establecidas";

Que, el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía yDescentralización, como atribuciones del Concejo
Municipal, establece en su artículo 57 literal e): "Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento
territorial formulados participativamente con la acción del consejo cantonal de planificación y las instancias de
participación ciudadana, asícomo evaluar laejecución de los mismos";

Que, el artículo 466 del COOTAD, determina que: "el plan de ordenamiento territorial orientará el proceso urbano y
temtorial del cantón odistrito para lograr un desarrollo armónico, sustentable ysostenible, a través de la mejor utilización de
los recursos naturales, la organización del espacio, la infraestructura y las actividades conforme a su impacto físico,
ambiental ysocial con elfin demejorar la calidad devida desushabitante yalcanzar elbuen vivir";

Que, el artículo 41 del COPFP determina que: "los planes de desarrollo son las directrices principales de los
gobiernos autónomos descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo en el territorio. Estos
tendrán una visión de largo plazo, yserán implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por
la Constitución, así como aquellas que se les transfieran como resultado del proceso dedescentralización";

Que, el Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas, en su artículo 43 define a los Planes de
Ordenamiento Territorial como:"(...) instrumentos de la planificación del desarrolo que tienen por objeto el ordenar,
compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las
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actividades económico-productivas yel manejo de los recursos naturales en función de las cualidades territoriales, a
través de la definición de lineamientos para la materialización del modelo territorial de largo plazo, establecido por el
nivel de gobierno respectivo";
Los planes de ordenamiento territorial deberán articular las políticas de desarrollo ylas directrices de ordenamiento
del territorio, en el marco de las competencias propias de cada nivel de gobierno yvelarán por el cumplimiento de la
función social yambiental de la propiedad. Los gobiernos parroquiales rurales podrán formular un solo plan de
desarrollo yordenamiento territorial..."; Página 19

Que, el Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas, en su artículo 44, literal b), al referirse a las
disposiciones generales de los planes de ordenamiento territorial; a nivel cantonal se observará el siguiente criterio:
"... definirán yregularán el uso yocupación del suelo que contiene la localización de todas las actividades que se
asiente en el territorio ylas disposiciones normativas que se definan para el efecto. Corresponde exclusivamente a
los gobiernos municipales ymetropolitanos la regulación, control ysanción respecto del uso yocupación del suelo
en el territorio del cantón. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel, racionalizarán las intervenciones
en el territorio de todos los gobiernos autónomos descentralizados...";

Que, el artículo 47 del Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas, en concordancia con el artículo 295
del COOTAD establece que los planes de desarrollo yde ordenamiento territorial deberán ser aprobados por "el órgano
legislativo de cada gobierno autónomo descentralizado con el voto favorable de la mayoría absoluta de sus miembros.
De no alcanzar esta votación, en una nueva sesión se aprobará con el voto de la mayoría simple de los miembros
presentes";

Que, el artículo 49del COPFP establece que: "los planes dedesarrollo ydeordenamiento territorial serán referentes
obligatorios para la elaboración de planes de inversión, presupuestos ydemás instrumentos de gestión de cada
gobierno autónomo";

Que, el artículo 48 del COPFP en concordancia con el artículo 467 del COOTAD, establece que: los planes de
desarrollo ydeordenamiento se expedirán medíante ordenanzas yentrarán en vigencia una vez publicados; podrán
ser actualizados periódicamente, siendo obligatoria su actualización al inicio decada gestión";

Que, de acuerdo el artículo 28del COPFP y Ordenanza Municipal M-010-VZC, conocida, discutida y aprobada por
el Concejo Municipal en sesiones extraordinaria celebrada el 25 de mayo del 2011, yordinaria celebrada el 03 de
junio del 2011, se constituyó, organizó yposesionó el Consejo Cantonal de Planificación;

Que, la formulación del PDOT cumplió con los procesos y mecanismos participatívos establecidos en la
Constitución, artículo 46 del COPFP y los artículos 295 y 304 literal b) del COOTAD, a través de los talleres de
participación democrática realizados del 4 al8 de noviembre; ydel 2 al5de diciembre del 2013;

Que, el artículo 9 del COPFP de manera explícita establece: "la planificación del desarrollo se orienta hacia el
cumplimiento de los derechos constitucionales, el régimen de desarrollo y el régimen del buen vivir, y garantiza el
ordenamiento territorial. El ejercicio de las potestades públicas debe enmarcarse en la planificación del desarrollo
que incorporará losenfoquesde equidad, plurinacionalidad e interculturalidad";

Que, el artículo 14 del COPFP determina los enfoques de igualdad en el ejercicio de la planificación y la política
pública: "se establecerán espacios de coordinación, con el fin de incorporar los enfoques de género, étnico-
culturales, generacionales, de discapacidad y movilidad Asimismo, en la definiciones de las acciones públicas se
incorporarán dichos enfoquespara conseguir la reducción de brechas socio-económicas y lagarantíade derechos";

Que, los grupos de atención prioritaria -GAP- participaron simultáneamente en los talleres de participación
democrática para la formulación del PDTO 2030, elaborando la Agenda de Igualdad Cantonal, en cumplimiento de
los establecido en el artículo 302 y de manera expresa el artículo 303 del COOTAD que en su parte pertinente
establece:"(...) los grupos de atención prioritaria, tendrán instancias específicas de participación, para la toma de
decisiones relacionadas con sus derechos (...)";

Que, el artículo 15 del COPFP reconoce la facultad de los gobiernos autónomos descentralizados para: "formular y
ejecutar las políticas locales para la gestión del territorio en el ámbito de sus competencias, las mismas que serán
incorporadas en sus planes de desarrollo y de ordenamiento territorial y en los instrumentos normativos que se
dicten para el efecto";
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Que, el Consejo Nacional de Planificación (CNP) mediante resolución No. 002-2013 aprobó el Plan Nacional de
dSZi]°leTT RaHn NfÍOna'„Para 6l BU6n V¡VÍr 2013-2017< yen el artícul° 3de la mencionada resolucióndispone que los planes de desarrollo yordenamiento territorial de los Gobierno Autónomos Descentralizados
observen los lineamientos ydirectrices de la Estrategia nacional yde las Agendas Zonales respectivas";

?r;nerlCa?Plim,ÍeKt0.del,T!ral 1de' artíCU'° 29 del C0PFP' el ConseÍ° Cantonal de Planificación, en SesiónPágina 110 Extraordinaria celebrada el 05 de mayo de 2015, resolvió a través de votación ordinaria por unanimidad dar por
conocido la socialización y conocimiento de la Etapa III del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
onS^?^ °del° de Gestion' según certificación 05-01-14, de la ResoluciónGADMSD-CCP-VQM-SE-05-
¿U\5-05-05-01;

Que, el cantón yla ciudad de Santo Domingo en respuesta al desarrollo ycrecimiento dinámico experimentado requiere
de una planificación, ordenamiento territorial yuna normativa urbana coherente, que propicie una ciudad poli'céntrica
inclusiva, igualitaria, equitativa; que garantice la ciudad de derechos yel derecho a la ciudad, la accesibilidad universa!
para todas ytodos, un adecuado manejo del ambiente yprotección de los recursos naturales; vivir en un habitat sano
seguro ysaludable; una movilidad eficiente ysostenible; una gestión pública humana, transparente yeficiente; y

En uso de las facultades señaladas en los artículos 240, 264 de la Constitución de la República del Ecuador-
artículos 47 y48 del COPFP; artículos 7; 55 literal a); 57 literales a), e), yx), 295 y467 del COOTAD;

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2030, DEL CANTÓN SANTO DOMINGO

DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art.1.- De la adopción del Plan.- Se aprueba, expide yadopta el Plan de Desarrollo yOrdenamiento Territorial
denominado "Santo Domingo 2030 el futuro de CHILACHI TO" (nuestra tierra), en su integralidad ycontenidos
como instrumento de planificación y política pública, para el desarrollo yordenamiento territorial del Cantón Santo
Domingo.

Art.2.- Definición.- La Ordenanza del PDOT 2030 es un instrumento de carácter jurídico, administrativo ytécnico,
complementario al Plan. Se incorpora al ordenamiento jurídico cantonal, para la aplicación yejecución del mismo.

Art.3.- Objeto.- La Ordenanza del PDOT 2030 tiene como objeto regular las acciones públicas yprivadas en el
territorio, a través del conjunto de disposiciones legales, administrativas y normativa técnica de obligatorio
cumplimiento, en virtud de las directrices del desarrollo y modelo territorial determinadas en el Plan; que de
conformidad con la Constitución yel COOTAD, son responsabilidad ycompetencia exclusiva yprivativa del GAD
Municipal.

Art.4- Componentes.- Las disposiciones legales, administrativas ynormativa técnica de la presente Ordenanza, se
organizan de manera explícita, de lasiguiente manera:

Libro 1: Fundamentos del Plan

Libro 2: Perímetro Urbano dela ciudad ydelas Cabeceras Parroquiales Rurales
Libro 3: Plan de Uso y Ocupación delSuelo -PUOS-
Libro 4: Régimen de Suelo y la Edificación
Libro 5: Normas de Arquitectura y Urbanismo

Art.5.- Ámbito de Aplicación.- Las disposiciones de la presente Ordenanza expresadas en sus componentes
técnicos ylegales tiene vigencia yseaplicarán en todo el territorio del Cantón Santo Domingo. El desarrollo físico, el
uso yocupación del suelo, se regirán por los lineamientos ydisposiciones previstos en el PDOT 2030, yen ¡os
instrumentos normativos complementarios.
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Art.6.- Vigencia.- Apartir de la publicación de la presente Ordenanza, el Plan se ejecutará progresivamente hasta el
año 2030.

El PDOT 2030 será publicado en forma íntegra. Por ser un documento público, cualquier persona podrá consultarlo
yacceder al mismo de forma magnética através de los medios de difusión del GAD Municipal, así como, de forma
física en las dependencias municipales encargadas de su ejecución ydifusión.

Art.7.- Actualización.- El PDOT 2030 será revisado, modificado yactualizado en sus contenidos yen los resultados
de su gestión, al inicio de cada período de gestión, de conformidad con lo previsto en el artículo 48 del COPFP, para
lo cual se aplicarán los mecanismos participativos establecidos en la Constitución, la Ley y la Ordenanza del
Sistema deParticipación Ciudadana expedida por el GAD Municipal.

Art.8.- Evaluación.- El monitoreo yevaluación del PDOT 2030 será continua ypermanente por parte de la Dirección
de Planificación, respecto del cumplimiento de sus metas propuestas. Sus informes, serán sistematizados y
remitidos al Consejo Cantonal de Planificación hasta el 30 de junio de cada año, a quien le corresponde, proponer
iniciativas para establecer los correctivos, modificaciones o ajustes, al PDOT 2030, a través de los mecanismos
establecidos en la ley yla normativa cantonal respectiva; y, también remitirse al Concejo Municipal..

La Dirección de Planificación coordinará los mecanismos demonitoreo yevaluación del Plan con las Coordinaciones
Sectoriales, Direcciones, Unidades Desconcentradas y Empresas Públicas. Reportará anualmente a la
SENPLADES el cumplimiento de las metas propuestas en el PDOT 2030, en concordancia con lo dispuesto en los
artículos 50 y 51 del COPFP.

Art.9.- Ejecución del Plan.- Corresponde al GAD Municipal, las Coordinaciones Sectoriales, Direcciones, Unidades
Desconcentradas yEmpresas Públicas, en el ámbito de sus funciones yatribuciones, gestionar, impulsar, apoyar,
realizar los estudios yejecutar los programas yproyectos contemplados en el PDOT 2030.

Art.10.- Control de la ejecución.- El control de la ejecución del PDOT 2030, corresponde al Ejecutivo Cantonal, al
Consejo Cantonal de Planificación ya la instancia de participación establecida en la Ordenanza del Sistema de
Participación Ciudadana, expedida por el GAD Municipal.

Art.11.- Sujeción.- El PDOT 2030 constituye mandato para el GAD Municipal, toda vez que es el resultado de la
participación democrática ciudadana. Será referente obligatorio para la elaboración de planes de inversión,
presupuestos ydemás instrumentos de gestión, en concordancia con el artículo 49 del COPFP.

Para efectos del presupuesto y plan de inversión, la programación y ejecución de las actuaciones previstas en el
Modelo de Gestión del PDOT, se Incluirán en los respectivos Planes Plurianuales y Operativos Anuales.

Los programas y proyectos de desarrollo, de ordenamiento territorial y de gestión, de competencia exclusiva del
GAD Municipal se constituyen en prioritarios. Los programas y proyectos concurrentes con otros niveles de
gobierno, se gestionarán de acuerdo a los mecanismos establecidos en el articulo 260 de la Constitución, y las
modalidades de gestión previstas enelCOOTAD en los artículos 275 al 283 y285.

Art.12.- Jerarquía Normativa.- El contenido de la Ordenanza del PDOT 2030 y de sus componentes técnicos y
legales, están plenamente alineados con los preceptos legales y constitucionales vigentes, por lo cual prevalecerá
por sobre cualquier otra Ordenanza, acto administrativo o normativo municipal expedido por el Concejo, que
contravenga, modifique o disminuyan el contenido o alcance de la misma.

Art.13.- Vinculación Jurídica.- La presente Ordenanza del PDOT 2030, es de cumplimiento obligatorio, confiere
derechos ycrea obligaciones tanto para el GAD Municipal, como para las personas naturales yjurídicas, públicas y
privadas. Las normas complementarias quese generen deberán guardar concordancia con ésta Ordenanza.

Art.14.-lnterpretación y aplicación de lanorma.- Para laaplicación e interpretación deesta Ordenanza se tomará
en cuenta el contenido del PDOT 2030, como instrumento de gestión del desarrollo y ordenamiento territorial
cantonal.

Ningún organismo o institución del Estado, Empresa Pública, o persona jurídica o natural de derecho privado, podrá
interpretar o aplicar la presente Ordenanza en forma distinta a loprevisto en el Plan.
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En cualquier caso de duda, contradicción oimprecisión en la aplicación einterpretación de la presente Ordenanza
*£%Ti aqfuell°s/lteri°skmas favorables te la competencia constitucional de ordenamiento territorial yel
S de 'aS faCU tadeS l atribuc'°nes previstas para el GAD Municipal, en procura de la mejora de los espacios

públicos, mayor dotación de equipamiento comunitario, la preservación del patrimonio natural ycultural menor
impacto ambiental ypaisajístico, el mayor beneficio social ycolectivo, en virtud de la función social de la propiedad y
sometimiento de estas a los intereses públicos. "K,cuau y

Artículo 15.- Declaración de Interés público osocial.- Por la presente Ordenanza, se declara de interés público o
social todas las actividades yoperaciones de planificación, ordenamiento ygestión del territorio en el cantón
previstas en el PDOT 2030. Las actuaciones públicas yprivadas sobre el territorio del cantón ode incidencia directa
en el mismo deberán sujetarse alas determinaciones del PDOT 2030 yde sus instrumentos de acción principales y
complementarios, yserán supervisadas por las respectivas instancias municipales

3 i
c^RÍ* -
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LIBRO I

TITULO I

FUNDAMENTOS DEL PLAN

Art.16.- Naturaleza.- El PDOT 2030 es un instrumento de política pública, de planificación ygestión, que responde Página 113
a una política yestrategia nacional definidas en el PNBV 2013-2017.

Constituye la expresión de las directrices y prioridades estratégicas del desarrollo yordenamiento territorial de
obligatorio cumplimiento para el GAD Municipal y todos los organismos de la Administración Pública Nacional,
Regional, Provincial, Municipal yParroquial con asiento en el cantón; yde orientación para las personas naturales o
jurídicas, de carácter privado y particular, en virtud de las competencias establecidas en la Constitución de la
República del Ecuador, Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía yDescentralización -COOTAD-,
Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas, yde aquellas competencias que le transfiera el Consejo
Nacional deCompetencias, como resultado del proceso dedescentralización.

Servirá como instrumento de gestión, orientación ycoordinación de los planes maestros de infraestructura de agua
potable, alcantarillado, energía eléctrica, plan de movilidad ytransporte, estructura vial, así como los destinados a la
protección ambiental y de riesgos.

Art.17.-Documentos y Contenidos.- Forman parte del PDOT 2030 todo el contenido de los documentos, Planos y
tablas (cuadros), gráficos, Anexos en él contenidos, siendo el texto de la presente Ordenanza el cuerpo normativo
complementario del Plan, conformado un solo instrumento legal, con el carácter de obligatorio cumplimiento.

Consta de los siguientes documentos técnicos, Planos y tablas (cuadros) que complementan y especializan la
información correspondiente, todos los cuales se reconocen a través de la presente Ordenanza:

Anexo No.1: PDOT 2030, que contiene el desarrollo, ladescripción yla aplicación delos distintos procesos técnicos
empleados paralaformulación del presente Plan:

• Diagnostico
• Propuesta
• Santo Domingo del 2030: nuevo modelo dedesarrollo yordenamiento territorial
• Modelo de Gestión

Anexo No.2: Agenda de Igualdad Cantonal 2015-2019, que contiene el diagnóstico, propuesta de proyectos y
acciones afirmativas dirigidas a garantizar los derechos de los Grupos de Atención Prioritarios identificados en el
Cantón y el modelo de gestión:

Niñas, niños y adolescentes (NNA)
Las y LosJóvenes
Mujeres
Adultas y Adultos Mayores
Nacionalidades Tsáchila y Chachi
Pueblos Montubio, Afro ecuatoriano y quichua
Migrantes, Retornados y Refugiados
Comunidad GLBTTI

Personas con Discapacidades
Personas que viven con VIH/SIDA
Personas con Enfermedades Catastróficas

Personas Víctimas de trata
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Anexo No.3: Planos Cantonales y Urbanos

Planos

Plano No. D 1

Plano No. D 2

Plano No. D 3

Plano No. D 4

Plano No. D 5

Plano No. D 6

Plano No. D 7

Plano No. D 8

Plano No. D 9

Plano No. D 10

Plano No. D11

Plano No. D12

Plano No. D13

Plano No. D 14

Plano No. D15

Plano No. D 16

Plano No. D17

Plano No. D18

Plano No. D 19

Plano No. D 20

Plano No. D 21

Plano No. D 22

Plano No. D 23

Plano No. D 24

Plano No. D 25

Plano No. D 26

Plano No. D 27

Plano No. D 28

Plano No. D 29

Plano No. D 30

Plano No. D 31

Plano No. D 32

a

Plano No D 38

Plano P No. 39

Plano P No. 40

Plano P No. 41

Plano P No. 42

Plano P No. 43

a

Plano P No. 49

Plano P No. 50

Plano P No. 51

División PolíticaAdministrativa
Diagnóstico

Contenido

Pendientes

Zonas Altimétricas
Geológico
Geomorfológjco
Bosque y Vegetación Protectora
Zonas de Precipitación
Zonasde Temperatura
SubCuencas yMicro Cuencas Hidrográficas
Zonas de Vida o Ecológicas
Amenazas a Inundación Cantonal
Amenazasa Movimientos en MasaCantonal
Clases Agrológicas
Uso Potencial

Uso y Cobertura
Conflictos de Uso

Población Total

Población Hombres y Mujeres
División Parroquial Urbana
Amenazas a Inundación y Movimientos en Masa Urbana
Amenazas Antrópicas Urbanas
Vulnerabilidad de Asentamientos Irregulares Urbanos
Viviendascon servicio de Alcantarillado
Viviendas con servicio deRed Pública deAgua Potable
Viviendas con eliminación de Basura por carro
Viviendas conacceso a Energía Eléctrica
NBI

Tipo de Rodadura
Coberturade Transporte
Equipamiento
Densidad Poblacional

Estado Actual de las Parroquias Rurales: Alluriquín, El Esfuerzo, Luz de América, Puerto Limón San Jacinto
del Búa, Santa María del Toachi y Valle Hermoso.

Propuesta
Perímetro Urbano Propuesto delaciudad deSanto Domingo
Centralidades Urbanas

Uso yocupación de suelo de laciudad de Santo Domingo
Zonificación Cantonal

Uso yocupación de suelo de la Parroquias Rurales de: Alluriquín, El Esfuerzo, Luz de América, Puerto
Limón, San Jacinto del Búa, Santa María del Toachi yValle Hermoso.

Proyectos Cantonales
Proyectos Urbanos



GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

CAPITULO I
LINEAMIENTOS, PRINCIPIOS, POLÍTICAS Y PRIORIDADES ESTRATÉGICAS
DE DESARROLLO

Art.18.- Lineamientos del ajuste.- Los lineamientos que sustentan la actualización, revisión y ajuste de los p¿gjna 115
componentes del PDOT 2030 son los que se firmaron en el Acuerdo Interinstitucional entre las Asociaciones de los
Gobiernos Autónomos Descentralizados CONGOPE, AME, CONAGOPARE y SENPLADES que a continuación se
citan:

1) Lineamiento 1. Reducción de inequidades sociales ysatisfacción de necesidades básicas a través de una
estrategia de desarrollo endógeno yde procesos de ordenamiento territorial que permitan su ejecución.

2) Lineamiento 2. Coordinación ygestión transectorial
3) Lineamiento 3.Articulación intergubernamental
4) Lineamiento 4. Articulación con el Plan Nacional de Desarrollo
5) Lineamiento 5. Promoción de la participación, la rendición de cuentas yel control social en los procesos de

planificación yde ordenamiento territorial, que reconozca la diversidad de identidades.

Art.19.- Principios Generales.- El PDOT 2030 recoge los principios generales planteados en el artículo 296 del
COOTAD, los cuales inspiran el conjunto de instrumentos asociativos que se introducen para la gestión del territorio:

1) La función social yecológica de la propiedad.
2) La prevalencia del interés general sobre el particular
3) La distribución equitativa de las cargas ylos beneficios del desarrollo urbano.

Art.20.-Principios rectores del PDOT.- La ejecución del PDOT 2030, se orienta yse fundamenta en los siguientes
principios rectores:

1) Visión regional.- Las políticas, programas y proyectos que se desprendan del PDOT 2030 han de ser
estructurados bajo un enfoque del desarrollo armónico, coordinado yconcertado, enmarcado en la región del
Trópico Húmedo, y la relación urbano - rural.

2) Garantía de Derechos.- Para avanzar en la garantía de los derechos humanos ydisminuir las desigualdades
injustas yevitables, en el marco del Estado Social de Derechos el GAD Municipal propone generar un cambio de
paradigma: pasar de la gestión que actúa por oferta - demanda, a una gestión que garantice los derechos
humanos (económicos, sociales, culturales, colectivos, civiles y políticos, y de la naturaleza); que están
presentes en todo el Plan y se concatenan en el marco multidimensional de su ejercicio. Construir políticas
públicas desde esta perspectiva, implica entender que todas las políticas que se ejecutan desde el GAD
Municipal deben garantizar, desde su integralidad (defensa, protección, promoción ygarantía), el ejercicio pleno
de la ciudadanía y el fortalecimiento de la cohesión social y territorial. Dado el carácter transversal y
multidimensional del enfoque de derechos, se presta también especial atención al fortalecimiento de la
¡nstitucionalidad fuerte ydinámica, para que de manera real yconcreta se avance en la garantía y ejercicio de
tales derechos.

3) Enfoque de Igualdad.- En cumplimiento de la Constitución ydel COPFP, el PDOT 2030 incorpora los enfoques
de igualdad de oportunidades, la equidad, la solidaridad, la interculturalidad yplurinacionalidad enelejercicio de
la planificación y la política pública, orientados a la inclusión social de los grupos de atención prioritaria -GAP-,
reducción de brechas socio-económicas, la garantía integral de los derechos constitucionales, de oportunidades
y de capacidades; con prioridad en las poblaciones que están en mayores condiciones de pobreza y
vulnerabilidad. Cada unode los GAP tiene una inserción particular en laAgenda de Igualdad Cantonal.

4) Superación de la pobreza e inequidad.- La vulnerabilidad social adquiere múltiples significados, e implica
tanto carencias materiales como simbólicas que impiden un ejercicio pleno de ciudadanía. Aquellos inmersos en
situaciones de vulnerabilidad ven debilitada su autonomía; pasado, presente y futuro. En el cantón, la
vulnerabilidad es el correlato inmediato de una pobreza que aparece manifestada territorialmente. El Plan se
propone reducir la pobreza en yde los territorios, para a partir de allí reconstruir el tejido colectivo y, en especial,
los Grupos de Atención Prioritaria, con un sentido profundamente humano e inclusivo, que permita recuperar en
cada uno de ellos su condición ciudadana.

5) Identidad.- El ejercicio de ciudadanía se construye con otros y a partir de otros. Es necesaria una toma de
conciencia con respecto a la necesidad de que todos reconozcamos y nos reconozcamos nuestro patrimonio
social provincial intercultural, donde la pluralidad se manifiesta en los diferentes credos, las expresiones
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multiculturales, los pueblos originarios, las orientaciones sexuales ylas identidades de género. No se trata tanto
de emprender acciones encaminadas exclusivamente a reforzar la identidad del "distinto", remarcando lo
diferente, sino de buscar elementos transversales que hagan posible el diálogo y la comprensión entre
colectivos, oyendo las voces que fueron históricamente silenciadas u olvidadas, yentendiendo a cada actor
social como una pieza clave en la afirmación de una identidad colectiva provincial.

6) Desarrollo sostenible.- La preocupación por la calidad ambiental en el PDOT 2030, apunta amejorar la calidad
Página 116 de Vlda en el Presente ya utilizar los recursos naturales sabiamente, preservándolos para las generaciones

futuras. En una perspectiva estratégica, es necesario que todos ytodas asuman responsabilidad en materia
ambiental, colocando al desarrollo responsable como tema prioritario de la agenda provincial. En particular, se
buscará relacionar el crecimiento económico con la necesidad de las personas, de disfrutar de un habitat sano
seguro y saludable.

7) Participación.- El enfoque sobre el desarrollo y ordenamiento territorial, exige un proceso colectivo de
construcción responsable yparticipativa, que debe también acompañar en sus fases de ejecución, seguimiento,
evaluación yajuste, así como los procesos de discusión, concertación yformulación de los demás instrumentos
complementarios.

8) Flexibilidad.- La formulación del PDOT 2030 han de permitir la concreción de objetivos ypolíticas para el
funcionamiento de un sistema de planificación cantonal, que posibilite su complementariedad, concurrencia y
ajuste, acorde con las dinámicas cambiantes del territorio ylas cotidianas demandas ciudadanas.

Art.21.- Principios de Gestión.- El PDOT 2030 se estructura a partir de las siguientes políticas, las cuales se
configuran como el marco dereferencia para sugestión yejecución.

1) Integralidad.- Todas las acciones e instrumentos de planificación municipal deben formularse en armonía,
concordancia ycoherencia con el PDOT 2030, de modo que el proceso de construcción colectiva ydemocrática
de planificación, conduzca al logro del modelo territorial planteado.

2) Funcionamiento sistémico.- Los sistemas estructurantes del territorio, conformados por la vialidad y
movilidad, el espacio público, los equipamientos y la estructura ecológica principal, son explícitamente
complementarios y se refuerzan mutuamente en aras de una mayor eficiencia y efectividad en el uso,
ocupación yaprovechamiento del suelo yde los recursos naturales del municipio.

3) Primacía del espacio público.- La calidad de las ciudades se mide por la calidad de su espacio público
urbano yrural, el sistema de espacio público constituye el estructurante principal de la construcción de ciudad y
de ciudadanía. Este principio fundamenta el conjunto de las formulaciones del Plan, en cuanto se orientan a
proteger el espacio público existente, a procurar incrementar la cantidad, la variedad y calidad de su oferta
global a la vida ciudadana, y a convertirlo efectivamente en el articulador principal del desarrollo, tanto en lo
urbano como en lo rural.

4) Ruralidad.- Los instrumentos normativos del PDOT, debe articular la función ecológica yla vocación productiva
del suelo rural, para garantizar la seguridad ysoberanía alimentaria, el uso adecuado delos recursos naturales,
los servicios ambientales, la reducción de lasamenazas yvulnerabilidades, su armónica relación con lo urbano
en una perspectiva regional y el mejoramiento de la calidad de vida, para garantizar la permanencia de los
habitantes allí asentados.

5) Subsidiariedad.- El GAD Municipal reconoce que la subsidiariedad privilegia la gestión de los servicios,
competencias y políticas públicas, para lograr una gestión pública eficiente, de calidad, democrática y con
control social, por parte del nivel de gobierno máscercano a la problemática identificada.

6) Complementariedad y Concurrencia.- El GAD Municipal reconoce para la adecuada gestión de sus
competencias, la complementariedad y concurrencia con otros niveles de gobierno que actúan en el territorio
del cantón, paramejorar el impacto de las políticas públicas.

7) Gobernabilidad.- El GAD Municipal impulsará un proceso gradual la gestión deacciones conjuntas, integradas
ysostenidas, de generación de voluntad política ycomunitaria, compromiso, conciencia, corresponsabílidad, de
trabajo en equipo yde defensa del interés colectivo. La institución será eficiente en el manejo ycontrol de sus
recursos y será referente de prácticas de calidad en la provisión de servicios públicas y de aplicación de las
políticas públicas que favorezcan el modelo de desarrollo propuesto.

Art.22.- Ejes del PDOT.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial "2030 el futuro de ChilachiTo", se
estructura sobre cuatro ejes:

1) Desarrollo Humano: incluye los programas y proyectos referidos a laAgenda de Igualdad Cantonal, vivienda,
salud, infraestructura básica, seguridad, educación, cultura y deporte.

2) Desarrollo Económico: abarca las acciones a implementar en los sectores: agropecuario, forestal, turismo,
financiero, empresarial, micro empresarial, seguridad ysoberanía alimentaria, yeconomía social ysolidaria.
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3) Desarrollo Territorial: comprende acciones direccionadas a garantizar sostenibilidad y calidad ambiental,
control a uso, manejo y aprovechamiento délos recursos naturales y el desarrollo de infraestructura física y
equipamiento para las actividades humanas yproductivas, en una relación de equilibrio entre el área urbana y
rural.

4) Desarrollo Político e Institucional: comprende todas las acciones enfocadas a garantizar una gestión pública
eficiente y transparente del GAD Municipal, el ejercicio del derecho/deber de las y los ciudadanos al control
social en la gestión pública, ytambién de las intervención de las instituciones desconcentradas del Gobierno p¿_¡na iy¡
Nacional, en el territorio municipal.

Art.23.-Políticas del Eje de Desarrollo Humano.-

1) Protección, promoción y restablecimiento de derechos.- Se propenderá por la promoción, protección y
restablecimiento delos derechos yprevención de las causas asociadas a su vulneración. Sedará prevalencia a
los derechos de los niños, niñas y adolescentes; a la inclusión social de lasy los jóvenes; a la perspectiva de
equidad entre géneros, población adulta mayor y con discapacidades, el respeto de la diversidad, a la
interculturalidad y plurinacionalidad. Se privilegiarán acciones de sensibilización en torno a la garantía de
derechos, la inclusión y la equidad de personas que viven con VIH/SIDA, personas con enfermedades
catastróficas y personas víctimas de trata.

2) Equidad en el acceso universal a los servicios públicos y sociales.- Se avanzará hacia la garantía del
acceso equitativo y universal a los servicios públicos y sociales, culturales, deportivos y recreativos. Se dará
atención prioritaria a grupos de población prioritaria (GAP) en situación de mayor vulnerabilidad.

Art.24.- Políticas del Eje de Desarrollo Económico.-

1) Vinculación Productiva.- Se promoverá la generación de oportunidades para potencial el talento humano, la
promoción de formas asociativas para el trabajo, en el marco de la política nacional de generación de empleo y
mejores ingresos, mediante la inversión pública y acuerdos con el sector privado; así como, la generación de
condiciones para la inclusión económica, productiva y social de la población en mayor condición de
vulnerabilidad.

2) Competitividad Sistémica.- Se promoverán procesos que estimulen lacreación de valor agregado, mediante
el apoyo a la producción con inversión en infraestructura productiva, el conocimiento, las tecnologías de la
información,e incentivos a la inversión.

Art.25.- Políticasdel Ejede Desarrollo Territorial.-

1) Integración Nacional.- En el marco de la integración nacional, se propiciará la articulación de las ciudades de
la Región delTrópico Húmedo, con criterios de autonomía, solidaridad, cooperación para propiciar el desarrollo
económico sostenible. Para avanzar en este proceso se promoverá la Mancomunidad Municipal y se creará la
Secretaría Técnica como mecanismo para ampliar la convocatoria y asegurar la representación de todos los
actores y vincular las instanciastécnicas de los municipios miembros.

2) Habitat.- Será el referente de identidad y un criterio rector de la acción del GAD Municipal, a fin de elevar la
calidad de vida mediante el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad, disponibilidad, accesibilidad
física y económica a los servicios públicos, densificando y racionalizando el uso y ocupación del suelo y su
excesivo fraccionamiento, y dando prioridad a los sectores en condiciones de mayor pobreza, riesgo y
vulnerabilidad.

3) Red de Centralidades.- Buscará facilitar el acceso de las personas a los servicios y equipamiento de la ciudad,
reducir sus necesidades de desplazamiento y evitar la segregación territorial, social y económica. Para este
efecto, se avanzará en el marco del PDOT 2030, hacia centros con oferta integral que permitan integrar la
ciudad en su interior y favorecer su desarrolloequilibrado y compacto hacia adentro, mediante el fortalecimiento
del sistema de movilidad eficientey seguro, y de espacio público como lugar de encuentro.

4) Sostenibilidad Ambiental urbano-rural.- La gestión ambiental tendrá como propósito recuperar y mejorar
sostenidamente la calidad del agua, del aire y del suelo, mejorar la calidad sensorial percibida, conservar la
biodiversidad, implementar medidas de mitigación para la cambio climático y los riesgos asociados a los
fenómenos naturales y antrópicos. Asegurar la distribución equitativa de los beneficios ambientales; procurar la
calidad ambiental necesaria para la salud, el bienestar y la productividad; proteger las áreas de sustento y
promover en las empresas y la ciudadanía una cultura responsable que garantice los derechos de la
naturaleza. Reconocer la relevancia del ámbito rural y desarrollar su complementariedad con el urbano en
términos de gobernabilidad e integración social y productividad.
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Art.26.- Políticas del Eje Político Institucional.-

1) Administración moderna y humana.- Garantizará la relación misional, adecuación, fortalecimiento y
modernización de la institucionalidad. Se brindará un servicio oportuno yadecuado a las ylos ciudadanos
buscando mayor transparencia, cercanía, agilización ysimplificación de los procesos ytrámites, a través de un
proceso de desconcentración de funciones de manera progresiva y gradual. Se construirá una cultura

Página 118 organizacional ética yde servicio que propicie el compromiso de las ylos servidores públicos con el desarrollo
yel fortalecimiento de sus competencias. Para garantizar el monitoreo yevaluación de las políticas públicas y
de los planes yproyectos se implementará el GpRD como modelo de gestión basado en la estrategia La
comunicación será el fundamento para la participación yel fortalecimiento de la institucionalidad yla legitimidad
de laadministración municipal.

2) Participación.- Se promoverá la participación democrática efectiva, que propicie el ejercicio de los derechos, la
concertación y el control social a la gestión pública, como elementos constitutivos del estado Social de
Derechos.

3) Integración Internacional.- Se emprenderá una gestión de relaciones internacionales con perfil propio en
materia política, comercial, cultural, institucional yde cooperación técnica, dando prioridad a los vínculos con
gobiernos locales iberoamericanos ydel caribe, a fin de promover su inserción competitiva en la comunidad
internacional.

Art.27.- Prioridades Estratégicas del Desarrollo: El PDOT 2030 formula como prioridades estratégicas del
desarrollo, lascontenidas en elsiguiente Cuadro No. 1:

Cuadro No. 1

Prioridades Estratégicas del Desarrollo

Ejes Prioridades

Asentamientos Humanos

Mancomunidad Municipal de la Región del Trópico Húmedo, creando la
secretaría técnica que la operativice.
Consolidación de Santo Domingo como ciudad intermedia, nodo logístico de
articulación nacional.

Ciudad de derechos yderecho a la ciudad:, inclusiva, solidaria, sana, segura,
saludable, verde, intercultural ydiversa, para la vida.
Ciudad poli céntrica, desconcentrada, de cercanía, compacta y equilibrada,
con crecimiento hacia adentro.

Movilidad eficiente, segura, inclusiva, sostenible (corredores con espacio
públicos).
Movilidad alternativa mediante red de ciclo vías

Matriz Productiva

Construcción de infraestructura de apoyo a la producción, creando áreas de
implantación industriales con beneficios tributarios yvialidad rural
Agroindustria alimentaria de cadenas productivas de rubros agropecuarios de
alto rendimiento económico

Fortalecimiento y desarrollo de servicios turísticos, potenciamiento de rutas
identificadas e identificación de nuevas rutas

Energías renovables (biogás o diesel sintético como producto del manejo
integral de desechos sólidos y manejo de desechos pecuarios)
Fortalecimiento de la agricultura familiar campesina

Cierre de Brechas

Implementación de la Agenda de Igualdad Cantonal, para disminuir la
inequídad, la desigualdady la exclusión.
Reducción de NBI (agua, alcantarillado ydesechos sólidos)
Reducción del analfabetismo, analfabetismo funcional y digital
Acceso a la tenencia de la tierra ya vivienda digna, urbana y rural
Impulso a la generación de más empleo y mejores ingresos

Sostenibilidad Patrimonial

(natural y cultural)

Manejo integral de lassub cuencasy micro cuencas hidrográficas
Potenciar el patrimonio cultural intangible de las nacionalidades Tsáchila y
Chachi, yde los pueblos Afro ecuatoriano y Montubio.

5S&>
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CAPITULO II

MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art.28.- Modelo Territorial.- El modelo territorial definido en el PDOT 2030, se fundamenta e inspira en una visión
concertada de largo plazo, que recoge las expectativas sociales yciudadanas e incorpora los principales objetivos
planteados para el ordenamiento futuro, los cuales han de procurarse mediante la aplicación de las políticas,
estrategias, programas yproyectos, propuestos por el plan. Pagina |

Art.29.- Escalas del Modelo.- El modelo se articula con la Estrategia Territorial Nacional y se estructura en tres
escalas: regional, provincial y cantonal.

1) Escala Regional: Se adopta el planteamiento de la Agenda Zonal 4 Pacífico, constituida por las provincias de
Manabí y Santo Domingo de los Tsáchilas. Consolidar las cuatro ciudades intermedias (CIMES) existentes
(Portovíejo, Santo Domingo, Manta yChone). La conurbación Manta-Montecristi-Jaramijó con infraestructura y
flujos aeroportuaríos, terrestre e industrias estratégicas (Refinería y Petroquímica) se proyectará como Zona
Especial de Desarrollo económico (ZEDE). Portovíejo y Santo Domingo por su ubicación estratégica, con
infraestructuras y flujos terrestres, formarán parte de zonas de actividades logísticas (ZAL), por su vocación
agroindustrial y de comercio. Se potenciarán los ejes viales de carácter turístico como la Ruta Spondylus;
comercial como el eje Manta-Portoviejo; agroindustrial Santo Domingo-La Concordia y Santo Domingo-
Quevedo. El manejo integral de las micro cuencas y los proyectos estratégicos hídricos para el riego
Multipropósito Chone e hidroeléctrico Toachi-Pilatón.

2) Escala Provincial: Se acoge el modelo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de la
Provincia de Santo Domingo de los Tsáchilas. Una provincia interiormente conectada en todas sus direcciones,
en el que se modela la primacía de los corredores hoy más relevantes, y con francas vinculaciones con las
provincias vecinas, anclado al eje del corredor Bioceánico Manta-Manaos, en el que se apuesta a la Plataforma
de Actividades Logísticas; un sistema de asentamientos humanos -poli céntrico periférico y complementario-,
un anillo vial rural, que estructura y fortalece las áreas hoy desarticuladas y funciona como articulador de los
asentamientos humanos rurales yalmismo tiempo como integrador del área urbana y rural.

3) Escala Cantonal: El modelo territorial cantonal se expresa a través de ejes estratégicos, que permiten
estructurar de manera integral, articulada, y sistémica las otras escalas del modelo territorial, y es
correspondiente con el diagnóstico, el escenario estratégico, la visión concertada, las proyecciones de
desarrollo hacia el 2030, con los objetivos, políticas, programas, proyectos y metas, las responsabilidades de
gestión yejecución por niveles de gobierno; así como, el uso y ocupación del suelo en el territorio del cantón.
Losejes son los siguientes:

a) REGIÓN DE CIUDADES.- Se potencializará su posición geopolítica estratégica de conectividad nacional
(nodo logístico de articulación nacional). Evolucionará hacia la integración solidaria con los territorios de la
región del Trópico Húmedo, paralograr una inserción estratégica en el mundo global.

b) CHILACHI TO POLI CÉNTRICA, DESCONCENTRADA Y DE CERCANÍA- con un sistema jerárquico de
centralidades en equilibrio dinámico, a partir de la centralidad centro y cuatro centralidades periféricas.
Una Centralidad Centro recuperada en calidad y significación, habitable, integrada soclalmente, cultural y
contemporánea. Unas Centralidades Periféricas planificadas, dotadas de equipamientos, servicios de
infraestructura y transporte.
Una ciudad con un crecimiento orientado hacia adentro: compacta, dotada de excelente infraestructura.
Con un racional plan de uso y ocupación de suelo que permita distribuir equitativamente en el territorio las
actividades comerciales y de servicios, los equipamientos y la vivienda. Con corredores de actividades
múltiples de alta calidad urbanística, localizados en los ejes viales principales, en armonía e integración
con usos residenciales y comerciales.

c) CHILACHI TO A ESCALA HUMANA, PARA LA VIDA, LA CONVIVENCIA, INTERCULTURAL Y
DIVERSA.- El territorio del cantón será un lugar para la vida. El ejercicio del derecho a la ciudad y la
ciudad de derechos se basará en la gestión democrática, en la función social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadanía.
La presencia de la milenaria nacionalidad Tsáchila, compartiendoterritorio un mosaico de culturas que da
cuenta de su diversidad, como expresión de identidad.
Cuenta con un sistema de espacio público para el disfrute de derechos ciudadanos, con la incorporación
efectiva de elementos naturales, parques urbanos inclusivos, accesibilidad y movilidad universal, espacios
para el arte, la cultura, el ocio (arte urbano, arte mural, jardines verticales), la recreación, paisajismo
urbano, bulevares, y equipamientosde calidad.
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Un sistema de transporte masivo eficiente, seguro ysostenible: compuesto por las troncales, corredores
complementarios que racionalicen la movilidad yactúen como estructurantes principales de la ciudad Con
una importante red de ciclo vías como medio alternativo de movilidad, para el deporte vla salud

d) CHIUCHI TO SOSTENIBLE YPRODUCTIVO, Un área rural de alta calidad ambiental, que cumpla una
función ecológica de equilibrio, una eficiente producción agropecuaria con l+D+l que garantice la
segundad ysoberanía alimentaria, oferta eco turístico, dotado de un sistema vial eficiente yequipamientos

Página |20 para su desai"ro»° integral yadecuada articulación con el área urbana, que proteja su potencial hídrico
con un manejo adecuado yun programa agresivo de reforestación de micro cuencas, para garantizar e¡
agua para consumo humano, riego, generación hidroeléctrica yturismo. Un territorio con un habitat sano
seguro ysaludable: con mejoras importantes en la cobertura ycalidad de los servicios de infraestructura
básica, un manejo adecuado de los RSU, una gestión adecuada yresponsable de riesgos yadaptación a
los impactos del cambioclimático.

e) GOBIERNO EFICIENTE, SOLIDARIO Y CERCANO, Dotar al GAD Municipal de las capacidades
necesarias para resolver situaciones complejas, promoviendo su cercanía con los ciudadanos
Institucionalizar un marco regulatorio estable ycoherente que promueva las alianzas público-privada.

CAPITULO III

AGENDA DE IGUALDAD CANTONAL

Art.30, Definición, La Agenda de Igualdad Cantonal es un instrumento tecno-político que formula políticas
publicas, programas, proyectos yacciones afirmativas, orientadas a coadyuvar ygarantizar el cumplimiento y
ejercicio pleno de todos los derechos humanos ylibertades; bajo los principios de universalidad, integralidad
corresponsabilidad, inclusión, igualdad yno discriminación, interculturalidad yplurinacionalidad.

Art.31, Objeto, Coordinar, articular yfortalecer las políticas públicas, programas, proyectos yacciones afirmativas
que garanticen el ejercicio pleno de todos los derechos humanos ylibertades de todas las personas de los grupos
de atención prioritaria -GAP-, para que sean asumidas e implementadas corresponsablemente por la familia, la
sociedad, el GAD Municipal en el marco de sus competencias, yel conjunto de la institucionalidad desconcentradas
del Gobierno Nacional presente en el cantón; para alcanzar la igualdad, la inclusión, la equidad, la solidaridad el
buen trato, yel Buen Vivir.

Art.32, Principios, Los principios del conjunto de políticas públicas que sustentan la Agenda se enmarcan en los
principios constitucionales del buen vivir ypone énfasis en la garantía, titularidad yejercicio de los derechos de las
personas de los grupos de atención prioritaria, en concordancia con los artículos 35 a 55 de la Constitución de la
República del Ecuador.

1) Garantía de derechos: la eliminación de condiciones que limitan el pleno ejercicio de derechos yla atención
directa a laspersonas cuyos derechos han sido vulnerados.

2) Inclusión: de las personas, familias ygrupos de vulnerabilidad a la sociedad, en todas sus estamentos y
actividades.

3) Igualdad y no discriminación: ligado a la consecución de equiparación de oportunidades yresultado entre
familias ypersonas en situación de necesidad específica, pobreza ovulneración de derechos, con el resto de la
sociedad.

4) Universalidad: implica que la política de inclusión social, económica ymovilidad social está dirigida a toda la
población, con provisión directa a las personas que están en situación de pobreza, desventaja situacional,
exclusión, discriminación o violencia.

5) Integralidad : seconcibe a la protección ypromoción integral desde a) protección ypromoción en todo el ciclo
de vida; b) articulación de la prestación de servicios; c) protección ypromoción desde la familia yla comunidad;
d) enfoque territorial de la protección y promoción coordinada; e) información coordinada, consolidada y
actualizada de la acción de la política a nivel territorial.

6) Corresponsabilidad: la inclusión yla movilidad social son procesos que combina la acción del Estado con la
promoción activa de la participación contraparte de los GAD yde la población. La corresponsabilidad atañe al
Estado, en cuanto garante de derechos, servicios y gestor de oportunidades; a los GAD, mediante la
articulación social, la cohesión yla participación de las ylos ciudadanos en la vida comunitaria; ya la familia,
como núcleo desdeel cual se genera lavinculación primaria del individuo a lasociedad.

•B' s^',\
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7) Interculturalidad y plurinacionalidad: como proceso horizontal de entendimiento entre nacionalidades,
pueblos, reconociendo ycontribuyendo a la manifestación cultural yaplicación de los diversos saberes, usos y
costumbres.

Art.33, Políticas, La Agenda de Igualdad Cantonal, se articula al conjunto de políticas públicas y lineamientos
derivados del PNBV 2013-2017 yde las establecidas en las Agendas Nacionales de Igualdad, las cuales constituyen
orientaciones éticas yprogramáticas que transversalizan la gestión de las distintas áreas del GAD Municipal, así págjna .^\
como de la institucionalidad pública desconcentrada del Gobierno Nacional presente en el cantón.

Art.34, Contenido, Contiene políticas y proyectos intersectoriales sobre educación, trabajo, salud, vivienda,
cultura, recreación y deportes, acceso a las tecnologías de la información y comunicación (TIC), y seguridad;
alineados con el enfoque constitucional del ciclo de vida de doce (12) grupos de atención prioritaria (GAP): niños,
niñas yadolescentes; jóvenes, mujeres, adultos mayores, comunidad GLBTTI, Nacionalidades Tsáchila yChachi;
Pueblos Afroecuatoriano yMontubios; migrantes retornados yrefugiados, personas con discapacidades, personas
que viven con VHI/SIDA, personas con enfermedades catastróficas, personas víctimas de trata (Tdp).

Permite direccionar la inversión social e incidir en la reducción de brecha de inequidad yexclusión, persistentes en
el cantón.

Art.35, Presupuesto y Financiamiento, La ejecución de los programas y proyectos de la Agenda de Igualdad
Cantonal se financiarán con los recursos previstos en el artículo 249 del COOTAD, y todos los recursos
provenientes de los convenios suscritos por el GAD Municipal en el marco de lo establecido en el artículo 260 de la
Constitución, artículos 126,128, y 148del COOTAD.

Art.36, Coordinación, El Consejo Cantonal de Protección de Derechos, en cumplimiento de lo dispuesto en el
literal j) del artículo 54 del COOTAD y de sus atribuciones, establecidas en la Ordenanza Cantonal M-034VZC que
lo creó, tendrá a su cargo la coordinación yobservancia de la gestión de la Agenda de Igualdad Cantonal 2015-
2019.

Art.37, Ejecución, Las distintas Direcciones, Empresas Públicas, Unidades Desconcentradas o Adscritas de la
Administración del GAD Municipal, las instancias de la Administración Pública Nacional desconcentradas en el
cantón, ydemás organismos ejecutores específicos: SENAMI, CONADIS, Patronato Provincial de Inclusión Social
Tsáchila, oquien haga sus veces; observarán e Incluirán obligatoriamente en sus POA ypresupuestos de inversión,
los programas yproyectos contenidos en la Agenda de Igualdad Cantonal 2015-2019, para su ejecución.

Art.38, Control de Ejecución, En concordancia con el artículo 327 del COOTAD, la Comisión Permanente de
Igualdad y Género se encargará de la aplicación transversal de las políticas de igualdad y equidad; además
fiscalizará que la administración respectiva cumpla con ese objetivo a través de una instancia técnica que
implementará las políticas de igualdad en coordinación con los Consejos Nacionales de Igualdad de conformidad
con la Constitución.
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LIBRO II

PERÍMETRO URBANO DE LA CIUDAD Y CABECERAS
PARROQUIALES RURALES

CAPITULO I

PERÍMETRO URBANO DE LA CIUDAD

Art.39, Perímetro Urbano de la ciudad.-EI perímetro urbano significa la delimitación física del suelo urbano,
determina su área yse representa gráficamente con puntos ylínea continua que divide el suelo urbano del rural.
Consideraciones para establecer el perímetro urbano de laciudad:

1) Coberturas de servicios de agua, alcantarillado y basura: al interior del área definida como perímetro
urbano es obligación de GADM-SD laprovisión de servicios públicos.

2) Cobertura de red vial ytransporte urbano: mantener accesibilidad ymovilidad para integrar las centralidades
urbanas.

3) Uso y ocupación del suelo:

a) Densidad de población: que en la actualidad el número de habitantes por hectárea esbaja, 44.47 hab/ha y
alto porcentajede lotes sin construcción.

b) Mercado de suelo: la ciudad extendida horizontalmente, aumenta la especulación del suelo, frente a las
altasinversiones en dotar infraestructuras yservicios.

4) Ambiente: área de protección, bosques protectores urbanos, municipales yprivados, poliductos, SIN, franja de
protección de ríos en quebradas, área de amenazas de riesgos mitigables y no mitigables, tienen restricción a
urbanizar.

El perímetro urbano propuesto para la ciudad de Santo Domingo, tiene una longitud de 49, 6 Km yuna superficie
de 7.919,8 Ha. que se encuentra delimitada por 45 puntos georeferenciados, al sistema WGS84Z17S, descritos en
el Cuadro No. 2 y en el Plano Anexo No. P 39.

Cuando se amplíe el perímetro urbano de la ciudad, o de las cabeceras parroquiales rurales se definirá
simultáneamente el uso del suelo, que corresponda a los territorios que se incorporen como áreaurbana.

Cuadro No. 2

Descripción del Perímetro Urbano de la Ciudad

o
l-
z
=>
o.

DESCRIPCIÓN DEL PUNTO
o

i—

DESCRIPCIÓN DELTRAMO

1 Iniciandoen el camino al Búa, en las coordenadas
E 700543, N 9976214.

1-2 Tramo que va en sentido Oeste-Este porel camino al Búa
hasta la intersección con el lindero de la Urbanización
"Divina Misericordia" en el punto 2, en una longitud de
347,40 m.

2 Punto localizadoen las coordenadas E 700823, N
9976012

2-3 Tramo que va en sentidoSur-Norte porel lindero Oeste de la
Urbanización "Divina Misericordia" hasta intersección con el
Estero Cheche Chico en el punto 3, en una longitud de
557,70 m.

3 Punto localizado en las coordenadas E 701087, N
9976504

3-4 Tramo que va en sentido Oeste-Este por el Estero Cheche
Chico aguas arriba (lindero de las urbanizaciones "Divina
Misericordia" y "Nuestra Señora de Guadalupe") hasta el
punto4, en una longitud de 601,80 m.

4 Punto localizado en las coordenadas E 701607, N
9976237

4-5 Tramo que va en sentido Norte-Sur por el lindero Este de la
Urbanización "Nuestra Señora de Guadalupe" hasta la
intersección con el Estero Cheche en el punto 5, en una
longitud de 158,20 m.

5 Punto localizado en las coordenadas E 701535, N
9976096

5-6 Tramo que va en sentido Oeste-Este siguiendo el Estero
Cheche aguas arriba hasta interceptar con el lindero Oeste
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de la Urb. "Reino Unido", en el punto 6; en una longitud de
573,70 m.

6 Punto localizado en las coordenadas E 702057, N
9975939

6-7 Tramo queva en sentido Sur-Norte porel lindero Oestede la
Urbanización "Reino Unido" hasta la intersección con el Río

Limón en el punto7, en una longitud de 272,30 m.
7 Punto localizado en las coordenadas E 702185, N

9976171

7-8 Tramoque va en sentido Oeste-Este por el Río Limón aguas
arriba hasta la intersección con el lindero Norte de la

Urbanización "Reino Unido" en el punto8, en una longitud de
1014,40 m.

8 Punto localizado en las coordenadas E 702858, N
9975688

8-9 Tramo que va en sentidoSur-Norte porel lindero Oeste de la
Urbanización Cavanis hasta la intersección con la vía a

Esmeraldas en el punto 9, en una longitud de 695,20 m.
9 Punto localizado en las coordenadas E 703212, N

9976264

9-10 Tramo que va en sentido Sur-Norte por la calle sin nombre
de la Urb. "Montecarlo" hasta el punto 10, en una longitud de
126,80 m.

10 Punto localizado en las coordenadas E 703291, N
9976386

10-11 Tramo que va en sentido Oeste-Este siguiendo el borde
superior (cota540 m de la Urb. "Montecarlo") hasta el punto
11, en una longitud de 1.275,90m.

11 Punto localizado en las coordenadas E 704281, N
9975929

11-12 Tramo que va en sentido de Norte-Sur por el lindero de la
propiedad del Cnel.EduardoCheca hasta la intersección con
la carretera antigua a Quinindé en el punto 12, en una
longitud de 299,80 m.

12 Punto localizado en las coordenadas E 704104, N
9975694

12-13 Tramo que va en sentido de Norte-Sur por la carretera
antigua a Quinindé hasta la intersección con el lindero Norte
de la Urbanización "Sueños de Bolívar" en el punto 13, en
una longitud de 414,90 m.

13 Punto localizado en las coordenadas E 704291, N
9975367

13-14 Tramo que va en sentido Oeste-Este por el lindero Norte de
la Urbanización "Sueño de Bolívar" hasta la intersección con

la línea de transmisión eléctrica en el punto 14, en una
longitud de 859,90m.

14 Punto localizado en las coordenadas E 705050, N
9975772

14-15 Tramo que va en sentido de Oeste-Este por la línea de
transmisión eléctrica hasta la intersección con el Río Toachi

en el punto 15, en una longitud de 777,80 m.
15 Punto localizado en las coordenadas E 705723, N

9975382

15-16 Tramoque continuapor la línea de transmisión eléctrica SNI
hasta la nueva intersección con el RíoToachi en el punto16,
en una longitud de 4.051,30 m.

16 Punto localizado en las coordenadas E 708268, N
9972459

16-17 Tramo que va en sentido Oeste-Este por el Río Toachi
aguas arriba hasta el punto 17, en una longitud de 2.807,60
m.

17 Punto localizado en las coordenadas E 710440, N
9970940

17-18 Tramo que va en sentido Norte-Sur en línea recta hasta la
intersección con el eje de la vía a Quito en el punto 18, en
una longitud de 321,70 m.

18 Punto localizado en las coordenadas E 710212, N
9970713

18-19 Tramo que va en sentido Norte-Sur en línea recta por el
lindero Oeste de la hostería "Samawa" hasta la intersección

con el Esterosin nombre en el punto 19, en una longitud de
1002,50 m.

19 Punto localizado en las coordenadas E 709516, N
9970017

19-20 Tramo que va en sentido Este-Oeste por el Estero sin
nombre aguas abajo hasta interceptar al camino público en
el punto20, en una longitud de 1.525,40m.

20 Punto localizado en las coordenadas E 708164, N
9970134

20-21 Tramo que va en sentido Norte-Sur por el camino público
hasta el puente de hormigón existente sobre la intersección
con el Río Chiguilpe en el punto 21, en una longitud de
652,40 m.

21 Punto localizado en las coordenadas E 708006, N
9969620

21-22 Tramo que va en sentido Este-Oeste por el Río Chiguilpe
aguas abajo hasta el punto 22, en una longitud de 8.440,70
m.

22 Punto localizadoen las coordenadas E 702887, N
9967308

22-23 Tramo que va en sentido Este-Oeste desde el punto 22
hasta la naciente de la quebrada sin nombreen el punto23;
en una longitud de 357,10 m.

23 Punto localizadoen las coordenadas E 702555, N
9967273

23-24 Tramoque va aguas abajo por la quebrada sin nombrehasta
la intersección con la vía de acceso al Centro de
Rehabilitación Social Santo Domingo (CRS), en el punto 24;
en una longitud de 1.600,20 m.

24 Punto localizado en las coordenadas E 701187,N
9966679

24-25 Tramo que va por la vía de acceso al Centro de
Rehabilitación Social Santo Domingo (CRS), hasta la
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intersección con la línea de transmisión eléctrica en el punto
25; en una lonqitud de 608,50 m.

25 Punto localizado en las coordenadas E700774, N
9966892

25-26 Tramo que va en sentido Este-Oeste por la línea de
transmisión eléctrica hasta la intersección conel lindero Este
de la Comuna Tsáchila Chiguilpe en el punto 26; en una
longitud de 2.864,90 m.

26 Punto localizado en lascoordenadas E698206, N
9965622

26-27 Tramo que va siguiendo el lindero Este de la Comuna
TsáchilaChiguilpe en sentido Sur-Norte, hasta el cruce con
la vía de acceso a la comuna. De este cruce en sentido
Norte-Sur siguiendo el lindero de la comuna hasta el punto
27;en una longitud total de 2.173,10 m.

27 Puntolocalizado en las coordenadas E 697829 N
9966055

27-28 Tramo que va en sentido Este-Oeste hasta la intersección
con la vía a Quevedo en el punto 28; en una longitud de
57,00 m.

28 Punto localizado en las coordenadas E 697784, N
9966090

28-29 Tramo que va en sentido Este-Oeste por el lindero
Occidental de la Urbanización "Campo Alegre" hasta la
intersección delavía a Puerto Limón enel punto 29; en una
longitud de 586,90 m.

29 Punto localizado en las coordenadas E 697346, N
9966469

29-30 Tramo que va en línea recta en sentido Sur-Norte hasta
interceptar con el Río Peripa en el punto 30; en una longitud
de 828,70 m.

30 Punto localizado en las coordenadas E 697534, N
9967278

30-31 Tramo que va ensentido Sur-Norte por el Río Peripa, aguas
arriba hasta el límite Oeste de la Coop. de Vivienda "El
Proletariado" en el punto 31; en una lonqitud de 2.503,30 m.

31 Punto localizado en las coordenadas E 698717, N
9969145

31-32 Tramo queva en sentido Sur-Norte porel lindero Oestede la
Coop. de Vivienda "El Proletariado" hasta el punto 32; en
una longitud 681,3 m.

32 Puntolocalizado en las coordenadasE 698600, N
9969828

32-33 Tramo que va en sentido de Este-Oeste en línea recta hasta
la parte posterior del asentamiento "La Pradera" en el punto
33;en una longitud de 127,90 m.

33 Puntolocalizado en las coordenadasE 698485, N
9969884

33-34 Tramo que va en sentido Sur-Norte en línea recta hasta el
punto 34, ubicado a una distancia de 500m de la vía al
Poste; en una longitud de 527,90m.

34 Puntolocalizado en las coordenadasE 698462, N
9970412

34-35 Tramoque va en sentido de Este-Oeste en línea recta hasta
la intersección con el límite oeste de la Cooperativa
"Provincias Unidas", en el punto 33; en una longitud
de919,20m.

3b Puntolocalizado en las coordenadasE 697612, N
9970763

35-36 Tramo que va siguiendo los límites sur, oeste y norte de la
"Cooperativa Provincias Unidas" hasta el punto 36; en una
longitud de 1252,90m.

36 Punto localizado en las coordenadas E 697826,N
9971318

36-37 Tramo en línea recta, que va en sentidoOeste-Este hasta la
intersección con el lindero Oeste del Plan de Vivienda
Municipal; en una longitud de 315,90 m.

3/ Punto localizado en las coordenadas E 698131, N
9971233

37-38 Tramo que va en sentido Sur-Norte porel lindero Oestedel
Plan de Vivienda Municipal "Darío Kanyat" hasta la
intersección con el Río Nila en el punto 37; en una longitud
de 1.349,50 m.

38 Punto localizado en las coordenadas E 698188, N
9972556

38-39 Tramo queva por el Río Nila aguas abajo hasta el punto 39,
en una longitud de 108,90m.

39 Punto localizado en las coordenadas E 698101,N
9972609

39-40 Tramo queva en sentido Sur-Norte porel lindero Oeste de la
Urbanización "Luz Día", hasta la intersección con la vía
Chone en el punto 40; en unalongitud de 694,60 m.

40 Puntolocalizado en las coordenadas E 698148, N
9973303

40-41 Tramo que va en sentido Oeste-Este porla vía Chonehasta
la intersección con el lindero Oeste de la lotización "Buenos
Aires" en el punto41, en una longitud de 862,50 m.

41 Punto localizado en las coordenadas E 699006,N
9973232

41-42 Tramo que va en sentidoSur-Norte porel lindero Oeste de la
lotización "Buenos Aires" y de la UTE hasta interceptar con
camino público en el punto 42,en una longitud 2.043,10 m.

42 Punto localizadoen las coordenadas E 699317, N
9975245

42-43 Tramo que va en sentido Oeste-Este siguiendo el camino
público hasta la intersección con la vía Bengala en el punto
43, en una longitud 551,75 m.

43 Punto localizadoen las coordenadas E 699866, N
9975199

43-44 Tramo que va por la vía a Bengala, proyectándose hasta
interceptar con el estero Vide en el punto 44 y en una
longitud de 617,37 m.

44 Punto localizadoen las coordenadas E 699657, N 44-45 Tramo que recorre por el estero Vide aguas arriba hasta el |

áf
:« síi

;
sicsf .SÍA



GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

o
1-
z

Q.

DESCRIPCIÓN DELPUNTO
o

i
1—

DESCRIPCIÓN DELTRAMO

9975779 punto 45en unalongitud de 762,41 m.

45 Punto localizado en las coordenadas E 700366, N
9975818

45-01 Tramo quevaensentido Sur-Norte por el lindero Oeste de la
Urb. "San José", hastaelejede lavíaal Búa en el punto 01;
en una lonqitud de 437,56m.

CAPITULO II
PERÍMETRO URBANO DE LAS CABECERAS PARROQUIALES RURALES

Art.40, Perímetro Urbano de la Parroquia Alluriquín: El perímetro urbano propuesto para laparroquia Alluriquín,
tiene una longitud de 4.556,40 m y una superficie de 40.20 Ha, delimitado por trece puntos geo-referenciado
WGS84Z17S, descritos encuadro No. 3 yen Plano Anexo No. P 43.

Cuadro No. 3

Descripción del Perímetro Urbano de la Parroquia Alluriquín

o
1-
z

0.

DESCRIPCIÓN DEL PUNTO
o

i
1-

DESCRIPCIÓN DEL TRAMO

1

Iniciandoen el rioToachi, en las coordenadas
E 722423, N9964484. 1-2

Tramo que va porel rio Toachi en sentido Oeste - Este
hastael punto 2 del mismo rio Toachi, en una longitud de
1.452,50 m.

2 Punto localizado en las coordenadas E 723804,

N 996700.

2-3 Tramo que va en sentido Sur - Norte, en línea rectacon
lonqitud de 82,20 m.

3

Punto localizado en las coordenadas E 723749,
N 9964794. 3-4

Tramo que va en sentido Oeste- Este hasta un punto de
la carretera a Las Mercedes en una longitud de 254,00 m.

4

Punto localizado en las coordenadas E 723975,
N 9964911. 4-5

Tramo que va en sentido Oeste - Este porel carretero a
Las Mercedes hasta el punto 5 (puente) en una longitud
de 126,30 m.

5

Punto localizado en las coordenadas E 724093,
N 9964955. 5-6

Tramo que va en sentidoNorte - Sur desde el carretero a
Las Mercedes hasta el rio Toachi en una longitud de
99,60 m.

6

Punto localizado en las coordenadas E 724127,
N 9964858. 6-7

Tramo que va en sentido Norte - Sur en línea recta,
hasta la vía nacional Quito-Santo Domingo en una
longitudde 139.80 m.

7

Punto localizado en las coordenadas E 724191

N 9964733. 7-8

Tramo que va en sentido Norte - Sur de la vía por la vía
Nacional a un punto de edificaciones existentes en una
longitud de 39.10 m.

8 Punto localizado en las coordenadas E 724125

N 9964694

8-9 Tramo que va en sentidoEste- Oeste hasta un punto del
estero sin nombre a una longitud de 110.40 m

9

Punto localizado en las coordenadas E 724089

N 9964665 9-10

Tramo que va en sentido Este - Oeste porel lindero Sur
del área habitada, hasta un punto en el rio Damas, en
una longitud de 1422.70.

10 Punto localizado en las coordenadas E 722847

N 9964235

10-11 Tramo que va porel cauce del rioAlluriquín aguas arriba,
hasta el punto 12, en una longitud de 121,40m

11

Punto localizado en las coordenadas E 722859

N9964116 11-12

Tramo que va a partir del río Alluriquín en sentido Este -
Oeste por linderos de viviendas existentes en una
longitud de 442.0 m

12

Punto localizado en las coordenadas E 722470

N 9964272 12-13

Tramo que va en sentido Sur - Norte por senderos de
centro poblado hasta el río Alluriquín en una longitud de
134.20m

13

Punto localizado en las coordenadas E 722480

N 9964396 13-1

Tramo que va en sentido Sur - Norte por el cauce del rio
Alluriquín hasta la desembocadura en el río Toachi, con
una longitud de 106.20 m

Art.41, Art. Excepción, Zonas de Alto Riesgo, En la Parroquia Rural de Alluriquín, por estar dentro del área de
influencia inmediata de la Zona de "alto riesgo" por multi amenazas, declarada por la SNGR con fecha 25 de marzo
del 2015 en un polígono de 185Km2 (sector de la Palma hasta las cercanías de la Villa Aídita), resolución que
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prioriza medidas urgentes dereducción deriesgos, reubicación y la prohibición explícita deasentamientos humanos
en esta zona.

El uso y ocupación del suelo en esta zona de riesgo, son restringidos. Prohíbase explícitamente: el crecimiento
urbano, así como la ampliación y/o construcción e implantación de nuevas viviendas, equipamientos de toda
tipología e industrias.

Únicamente, se permitirá la construcción temporal yemergente, para otorgar la asistencia humanitaria yrealizar
todas las acciones inmediatas que se requieran para proteger a la ciudadanía (albergues e infraestructura de
servicios), los que deberán contar exclusivamente con los informes correspondientes para su implantación por la
SNGR.

Esta disposición incluye a los recintos de la Unión del Toachi y El Paraíso, ubicados en el km 78y K80 de la vía
Alóag-Santo Domingo, respectivamente. Plano Anexo No. D12.

Art.42, Perímetro Urbano de la Parroquia El Esfuerzo: El perímetro urbano propuesto para la parroquia El
Esfuerzo, tiene una longitud de 3.025.40 m. y una superficie de 47,80 Ha, delimitado por ocho puntos geo-
referenciado WGS84Z17S, descritos en cuadro No. 4 yen PlanoAnexo No. P44.

Cuadro No. 4

Descripción del Perímetro Urbano de la Parroquia El Esfuerzo

o
1-

3
D.

DESCRIPCIÓN DEL PUNTO
o
s

i
1—

DESCRIPCIÓN DEL TRAMO

1

Iniciando en el rio Baba, en las coordenadas
E 691726, N9954384. 1-2

Tramo en sentido Oeste - Este cruzando por la vía
principal a Santo Domingo en una longitud de 238,50 m.

2 Punto localizado en las coordenadas E 691958,
N 9954329.

2-3 Tramo que va en sentido Norte - Sur hasta el inicio del
estero s/n (a) en una longitud de 117,00 m.

3 Punto localizado en las coordenadas E 691993,
N 9954218.

3-4 Tramo que va porel estero s/n, aguas abajoen el sentido
norte - sur, en una longitudde 130,70 m.

4
Punto localizado en las coordenadas E 692025,
N 9954098.

4-5

Tramo que va en sentido Oeste - Este hasta el estero s/n
hasta un punto del estero s/n (b) en una longitud de
266,50 m.

5
Punto localizado en las coordenadas E 692286,
N 9954041.

5-6

Tramo que va en sentidoNorte - Sur, porel estero s/n (b)
aguas abajo hasta desembocar en el rio Baba en una
longitudde 630,00 m.

6
Punto localizado en las coordenadas E 692159,
N 9953542.

6-1

Tramo que recorre el rio Baba aguas arriba, en sentido
Este - Oeste y luego de sur a norte hasta llegar al punto
01 en una longitudde 1.642,90 m.

Art.43, Perímetro Urbano de la Parroquia Luz de América: El perímetro urbano propuesto para la parroquia Luz
de América, tiene una longitud de 3.854,30 m y una superficie de 74.09 Ha, delimitado por ocho puntos geo-
referenciado WGS84Z17S, descritos encuadro No. 5 y en Plano Anexo No. P 45.

Cuadro No. 5

Descripción del Perímetro Urbano de la Parroquia Luz de América

o
1-
z

O.

DESCRIPCIÓN DELPUNTO
o

i
1-

DESCRIPCIÓN DELTRAMO

1
Iniciando en el río Pupite, en las coordenadas
E 689441, N 9955624.

1-2

Tramo que va en sentido S - E hasta la intersección por
la carretera Santo Domingo Quevedo en una longitud de
120,60m.

2

Punto localizado, en las coordenadas E 689502,
N 9955520. 2-3

Tramo que va en sentido Este hasta interceptar con las
líneas del SNIcon una longitud de 294,90 m.

3
Punto localizado en las coordenadas E 689796,
N 9955495.

3-4

Tramo que va en sentido S - O por la línea SIN hasta
interceptar en la calle límite sur de la parroquiaen una
longitud de 976,10 m.

Punto localizado en las coordenadas E 689169, Tramo que va en sentido Oeste por el trazado límite sur
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O
t-
z

O.

DESCRIPCIÓN DEL PUNTO
o

i
1-

DESCRIPCIÓN DEL TRAMO

4 N 9954747. 4-5 de la parroquia hasta la última calle existente con una
longitud de 774,80 m.

5
Punto localizado en las coordenadas E 688395,
N 9954776.

5-6

Tramo que va en sentido N- 0 hasta la intercepción con
la carretera Santo Domingo - Quevedo con una longitud
de 72,80 m.

6 Punto localizado en las coordenadas E 688357,
N 9954838.

6-7 Tramo que va en sentido N - E hasta el punto en el rio
Pupitecon una longitud de 224,50 m.

7 Punto localizado en las coordenadas E 688430

N 9955051.

7-8 Tramo que va en sentido N - E por el rio Pupite aguas
arribahasta el puntouno con una longitud de 1390,70m.

Art.44, Perímetro Urbano de la Parroquia Puerto Limón: El perímetro urbano propuestopara la parroquia Puerto
Limón, tiene una longitud de 3.600,30 m y una superficie de 44.30 Ha, delimitado por nueve puntos geo-
referenciado WGS84Z17S, descritos encuadro No. 6 y Plano No. P 46.

Cuadro No. 6

Descripción del Perímetro Urbano de la Parroquia Puerto Limón

o
1—
z
=>
a.

DESCRIPCIÓN DELPUNTO
o

i
1-

DESCRIPCIÓN DEL TRAMO

1
Iniciando en el rio Peripa, en las coordenadas
E 681434, N 9957616.

1-2

Tramo que va en sentido N.O. - S.E. en línea recta hasta
un punto de cruce con la vía principal a Santo Domingo
en una longitudde 275,10 m.

2

Punto localizado en las coordenadas E 681639,
N 9957433. 2-3

Tramo que va del punto 2 en sentido S - O por la vía de
acceso al centro poblado en una longitud de i11.40 m.

3
Punto localizado en las coordenadas E 681570,
N 9957354.

3-4

Tramo que va del punto 3 en sentido S - O hasta un
puntode cruce con la vía Luzde América en una longitud
de 387.20 m.

4 Punto localizado en las coordenadas E 681307,
N 9957061.

4-5

Tramo que va del punto 4 en sentido S - O por una línea
de forma irregular del trazado urbano, hasta el cruce de la
calle y vértice del cementerio, en una longitud de 253.30
m.

5
Punto localizado en las coordenadas E 681206,
N 9956870.

5-6

Tramo que va por el lindero posterior del cementerio en
sentido Este - Oeste hasta la calle del cementerio en una

longitud de 205.30 m.

6

Punto localizadoen las coordenadas E 681016,
N 9956825. 6-7

Tramo que va en sentido S - O por calle y lindero de
trazado urbano en una longitud de 236.10 m.

7

Punto localizadoen las coordenadas E 680879,
N 9956633. 7-8

Tramo que va en sentido S.E - N.O porcalledel poblado
en una longitudde 88.90 m.

8
Punto localizado en las coordenadas E 680800,
N 9956675.

8-9

Tramo que va en sentido E - O por el caminode verano
hasta un punto con calle del poblado en una longitud de
107.90 m.

9
Punto localizadoen las coordenadas E 680699,
N 9956663.

9-10

Tramo que va en sentido S - O en line recta por lindero
de área comunal, hasta rio Peripa en una longitud de
61.10 m.

10

Puntolocalizado en las coordenadas E 680670,
N 9956617. 10-1

Tramo que va el cauce del rio Peripa aguas arriba, en el
punto 1, en una longitud de 1.903,70 m.

Art.45, Perímetro Urbano de la Parroquia San Jacinto del Búa: El perímetro urbano propuesto para la parroquia
San Jacinto del Búa, tiene una longitud de 5.314,90 m y una superficie de 114.80 Ha, delimitado por seis puntos
geo-referenciado WGS84Z17S, descritos en cuadro No. 7 y Plano Anexo No. P 47.
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Cuadro No. 7

Descripción del Perímetro Urbano de la Parroquia San Jacinto del Búa

DESCRIPCIÓN DEL PUNTO

Iniciando en el Rio Búa, en las coordenadasE
678002, N9984054.

Puntolocalizado en las coordenadas E 679797 N
9983666

Punto localizado en lascoordenadas E679765, N
9983334

Punto localizado en lascoordenadas E679725, N
9983341

Punto localizado en lascoordenadas E679686, N
9983063

Punto localizado en lascoordenadas E677892, N
9983490

o
s

i

2-3

3-4

4-5

5-6

6-1

DESCRIPCIÓN DEL TRAMO

Tramo aguas arriba del Rio Búa hastala intersección con
el lindero oeste del Colegio Técnico Agrop. San Jacinto
en el punto 2,en unalongitud de 1912,10 m.
Tramo que va ensentido Norte Sur por el lindero Este del
Colegio Técnico Agropecuario San Jacinto hasta
intersección con la vía a Santo Domingo en el punto 3, en
una longitud de, 333.3 m.

Tramo que va en sentido Oeste-Este por la vía a Santo
Domingo hasta elpunto 4,enuna longitud de42,10 m.
Tramo que va ensentido Norte-Sur por el lindero Este del
cementerio, hasta la intersección con el Estero San
Carlos en elpunto 5,en una longitud de274,30 m
Tramo que va en sentido Oeste-Este siguiendo el Estero
San Carlos aguas abajo hasta el punto 6; en una longitud
de 2177,90 m.

Tramo que va en sentido Sur-Norte pasando por el
lindero Oeste del Estadio hasta interceptar con el Rio Búa
en el punto, en una longitud de 575,20 m.

Art.46, Perímetro Urbano de la Parroquia Santa María del Toachi: El perímetro urbano propuesto para la
parroquia Santa María del Toachi, tiene una longitud de 4.209,60 m. yuna superficie de 58.30 Ha, delimitado por
ocho puntos geo-referenciado WGS84Z17S, descritos encuadro No. 8yPlano Anexo No. P48.

Cuadro No. 8

Descripción del Perímetro Urbano de la Parroquia Santa María del Toachi

o
1-
z

a.

DESCRIPCIÓN DEL PUNTO
o
1

i
1-

DESCRIPCIÓN DEL TRAMO

1

Iniciando en el Rio Damas, en las coordenadas E
697171,N 9929866. 1-2

Tramo en sentido S-E porel camino hasta la intersección
del carretero a MonteNuevoen una distancia de 470m.

2 Punto localizado en las coordenadas E 697460
N 9929486.

2-3 Tramo que va en sentido N - E por el carretero Monte
Nuevo con una distancia de 150 m.

3 Punto localizado en las coordenadas E 697570
N 9929586

3-4 Tramo que va en sentido S - E por el lindero del predio
destinado a Escueladel Milenio con 207,10 m.

4 Punto localizado en las coordenadas E 697697
N 9929422.

4-5 Tramo quevaen sentido S - Opor el lindero posterior del
predio Escuela del Milenio con unalongitud de 219,9 m.

5 Punto localizado en las coordenadas E 697603
N 9929299.

5-6 Tramo que va en sentido N- O porel lindero lateral del
predio Escuela delMilenio con unalongitud de 127,10m.

6 Punto localizado en las coordenadas E 697526
N 9929400.

6-7 Tramo que va en sentido S - O por calle límite de la
parroquia con una longitud de 415,20 m

7 Punto localizado en las coordenadas E 697189
N9929157.

8-9 Tramo que va en sentido S - E por calle límite de la
parroquia hasta en el río Toachi grande con una longitud
de 235,40 m.

8 Punto localizado en las coordenadas E 697334
N 9929016.

8-9 Tramo que va en sentido S - O por el río Toachi grande
aguas abajo hasta el rio Damas con una longitud de
981,40 m.

9 Punto localizado en las coordenadas E 696418
N 9928842.

9-1 Tramo quevaen sentido N- E por rio Damas agua arriba
hasta encontrarse con el punto uno con una longitud de
1.398,10 m.
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Art.47, Perímetro Urbano de la Parroquia Valle Hermoso: El perímetro urbano propuesto para la parroquia Valle
Hermoso, tiene una longitud de 5949.60 my una superficie de 99.70 Ha, delimitado por ocho puntos geo-
referenciado WGS84Z17S, descritos encuadro No. 9 y Plano Anexo No. P 49.

Cuadro No. 9

Descripción del Perímetro Urbano de la Parroquia Valle Hermoso

o
»-

a.

DESCRIPCIÓN DEL PUNTO
o
s

i
1-

DESCRIPCIÓN DEL TRAMO

1

Iniciandoen el Rio Cristal, en las coordenadas
E 691200, N 9991007. 1-2

Tramo que va por el cauce del rio Cristal en sentido
Norte-Sur en todo su recorrido, aguas arriba hasta el
punto 2 en unalongitud de 1.803,90 m.

2

Iniciandoen el Rio Cristal, en las coordenadas
E 692222, N9990038. 2-3

Tramo que va en sentido Este - Oeste, en una línea
recta, hastael rio Blanco en unalonqitud de 617,60 m.

3

Iniciandoen el Rio Cristal, en las coordenadas
E 691727, N 9989670. 3-4

Tramo en sentido Sur - Norte porel cauce del rio Blanco
aguasabajo en unalongitud de 676,60 m.

4

Iniciandoen el Rio Cristal, en las coordenadas
E 691297, N 9990189. 4-5

Tramo en sentido Este - Oeste, por la vía principal de
ingreso el centro poblado, hasta el puente de hormigón
en una longitud de 776,00 m.

5

Iniciandoen el Rio Cristal, en las coordenadas
E 690734,N 9989655. 5-6

Tramo que va porel cauce del estero sin nombre aguas
arriba, en una longitud de 337,00 m.

6

Iniciando en el Rio Cristal, en las coordenadas
E 690458,N 9989639. 6-7

Tramo que va en sentido Oeste - Este, en línea recta,
por linderos de lotizaciones existentes hastael río Toachi
en una lonqitud de 1.003,30 m.

7

Iniciandoen el Rio Cristal, en las coordenadas
E691031,N 9990462. 7-8

Tramo que va porel caucedel rio Blanco aguas abajo en
una longitud de 272,90 m.

8

Iniciandoen el Rio Cristal, en las coordenadas
E 690889,N 9990694. 8-1

Tramo que va en sentido Oeste - Este, en línea irregular
por linderos y edificaciones existentes, hastael rio Cristal
en una longitud de 460,60 m.

Art.48, Excepción zona de AltoRiesgo. En laParroquia Rural de Valle Hermoso, se determina como zona de alto
riesgo susceptible de inundaciones desbordantes e intempestivas, las áreas correspondientes a las riberas de los
cauces de los ríos Cristal y Blanco.

El uso y ocupación del suelo en esta zona de riesgo, son restringidos. Prohíbase explícitamente: el crecimiento
urbano, asentamientos humanos; la ampliación y/o construcción e implantación de nuevas viviendas, equipamientos
de toda tipología e industrias.
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LIBRO III

PLAN DE USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO DE LA CIUDAD
Y DE LAS CABECERAS PARROQUIALES RURALES

Página 130 Art.49, Definición. El Plan de Uso y Ocupación del Suelo de la Ciudad de Santo Domingo y las Cabeceras
Parroquiales del Cantón, PUOS-2030, es un instrumento técnico y legal que forma parte de la Ordenanza del Plan
de Desarrollo yOrdenamiento Territorial del cantón yque, de manera específica, norma los usos yla ocupación del
suelo en el ámbito urbano del territorio cantonal. Tiene como objeto definir la naturaleza, la forma y las
características de las intervenciones físicas que demandan las actividades humanas, en virtud de las características
del territorio.

Art.50, Objeto. El PUOS-2030 tiene como objeto regular y ordenar el territorio urbano y rural existente en la
jurisdicción del Cantón mediante un conjunto de disposiciones normativas y técnicas de obligatorio cumplimiento
para la ciudadanía, las cuales, de conformidad con la Constitución yel Código Orgánico de Organización Territorial,
Autonomía yDescentralización, son responsabilidad ycompetencia exclusiva yprivativa del GAD Municipal.

Art.51, Componentes. El PUOS-2030 está contenido en los mapas de Uso y Ocupación del Suelo de la Ciudad y
las Cabeceras Parroquiales del Cantón yen las tablas y textos que se anexan a la presente ordenanza yforman
parte de ella.

Art.52, Alcance. Las disposiciones del PUOS-2030, se aplicarán en el territorio urbano de la ciudad; de las
cabeceras de las parroquias rurales del Cantón y de los centros poblados reconocidos y regulados por el GAD
Municipal.

Art.53.-Codificación de la Zonificación. Para identificar la modalidad de edificación y habilitación del suelo se
establece códigos compuestos porunasigla y numerales, cuyos significados son los siguientes:

1) Lasigla identifica el uso principal asignado al predio.
2) Los numerales expresan el tamaño mínimo de lote (m2) y la altura máxima de la edificación (números de

pisos).

La zonificación general por usos y forma de ocupación del suelo urbano y rural de la ciudad, se resume en las
Tablas 1, 2, 3; tablas individuales de cada zonificación contenidas en los artículos 54, 55 y 57; Cuadro No. 10;
Mapas No. P41 al No. P49, adjuntosde esta Ordenanza.

Tabla 1

ZONIFICACIÓN POR USOS Y FORMA DE OCUPACIÓN DEL SUELO URBANO

Código Uso principal
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C1808 Comercio 180 9 8 0 3 0 3 100 1.080 570

CR2006 Comercial - Residencial 200 10 6 0 0 0 3 85 510 430

M40010 Múltiple 400 20 10 3 0 0 3 70 700 410

RIS903 Vivienda Interés Social 90 6 3 0 0 0 3 72 216 530

R1203 Residencial 120 8 3 0 0 0 3 80 240 430

R1803 Residencial 180 9 3 0 0 0 3 90 270 280

R2003 Residencial 200 10 3 0 0 0 3 85 255 250
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Tabla 1

ZONIFICACIÓN PORUSOS Y FORMA DE OCUPACIÓN DEL SUELO URBANO
R2004 Residencial 200 10 4 0 0 0 3 85 340 350

R10002 Residencial 1000 25 2 5 3 3 5 57 114 <50

CAM2003 Corredor Actividades Múltiples. 200 10 3
o

p
•a
es
3

O

o
>

0 0 3 85 255 180

CAM2004 Corredor Actividades Múltiples. 200 10 4 0 0 3 85 340 250

CAM2006 Corredor Actividades Múltiples. 200 10 6 0 0 3 85 510 400

CAM2408 Corredor Actividades Múltiples. 240 10 8 0 0 3 88 700 500

CAM30010 Corredor Actividades Múltiples. 300 12 10 0 0 3 88 880 550

I25002 Industrial 2 2500 50 2 5 3 3 3 74 148 0

I50002 Industrial 2 5000 50 2 5 3 3 3 81 162 0

RU Reserva Urbana prohibición para habilitar el sueloy edificar

Pe Protección ecológica

Zonade Protección ecológica, ambiental; y geográfica por
susceptibilidad a inundaciones y movimientos en masa
Bosques ProtectoresPúblicos: Bombolí, Kasama, Nuevede Diciembre,
Jardín Botánico, P. Marrero.
Bosques ProtectoresPrivados: Chanchay, El Poste, Montecarlo, Sector
TRANSELECTRIC y Cooperativa Maya Moncayo.
Prohibición para habilitar el suelo y edificar

Art.54, USOS DE SUELO URBANO. Los usos de suelo urbano en la ciudad de Santo Domingo se clasifican en los
siguientesgrupos con sus correspondientescaracterísticas:

CÓDIGO C 1808

Uso principal Comercial y servicios Centralidad

Uso compatible
Residencial; Industrial Impacto bajo; Comercial y servicios Barrio; Equipamiento Barrio y
Centralidad;

Uso condicionado Comercial y servicios Ciudad; Equipamiento Ciudad

Uso incompatible
Comercial y servicios Centralidad Mecánicas y afines; Todoslosdemás usos noenunciados en
esta tabla

Lote mínimo 180 m2

Altura 8 pisos

Frente mínimo 9m

Retiro frontal Om

Retiro lateral 1 3 m a partir del 3o nivel alto
Retiro lateral 2 Om

Retiro posterior Om

COS -Planta baja 100%

COS total 1080%

Densidad 572 hab./Ha

Nota

Retiros con *3 mlateral se aplicara a partir del 3 nivel enzona decasco antiguo (plano de
zonificación)
El IRM determinara previa inspección; laforma de adosamiento - creando doble retiro entredos
edificaciones.

CÓDIGO

Uso principal

Uso compatible

Uso condicionado

CR2006

Comercial - Residencial

Residencial; Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio yCentralidad; Equipamiento
Barrio y Centralidad;

Comercial yservicios Ciudad; Equipamiento Ciudad
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Uso incompatible

Lote mínimo

Altura

Página 132
Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

Usoprincipal

Usocompatible

Uso condicionado

Usoincompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

Uso principal

Usocompatible

Uso condicionado

Uso incompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

CR 2006

Comercial yservicios Centralidad Mecánicas yafines; Todos los demás usos no enunciados en
esta tabla

200 m2

6 pisos

10m

Om

Om

Om

3m

85%

510%

434 hab/Ha

Zonas consolidadas yen proceso de consolidación

M40010

Múltiple: Residencial densidad alta; Comercial yservicios Ciudad; Equipamiento Ciudad.
Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio yCentralidad'
Equipamiento Barrio yCentralidad.

Noaplica

Comercial yservicios Centralidad Mecánicas yafines; Residencial densidad baja; Todos los demás
usos no enunciados en esta tabla.

400 m2

10 pisos

20 m

3m

Om

Om

3m

70%

700%

410 hab/Ha

Zonas en proceso de consolidación, con posibilidad de conjuntos habitacionales en propiedad
horizontal yequipamiento comunal, comercial yrecreativo.

RIS 903

Vivienda de interés social alta densidad

Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio yCentralidad;
Equipamiento Barrio yCentralidad.

Residencial densidad baja ymedia; Comercial yservicios Ciudad; Equipamiento Ciudad.
Comercial yservicios Centralidad Mecánicas yafines; Todos los demás usos no enunciados en
esta tabla.

90 m2

3 pisos

6m

Om

Om

Om

3m

72%

216%

536 hab/Ha

Programas integrales de vivienda de interés social del Sector Público - MIDUVI ypara privados
previa calificación.



CÓDIGO

Usoprincipal

Uso compatible

Uso condicionado

Uso incompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja

COS total

Densidad

Nota

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

R1203

Residencial densidad alta

Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio yCentralidad;
Equipamiento Barrio yCentralidad.
Residencial densidad baja; Comercial yservicios Ciudad; Equipamiento Ciudad.
Comercial yservicios Centralidad Mecánicas yafines; Todos los demás usos no enunciados en
esta tabla. .

120 m2

3 pisos

Om

Om

Om

3m

80%

240%

433 hab/Ha

Programas devivienda en proceso deconsolidación

CÓDIGO R1803

Usoprincipal Residencial densidad alta

Usocompatible
Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio yCentralidad;
Equipamiento Barrio y Centralidad.

Uso condicionado Residencial densidad baja; Comercial yservicios Ciudad; Equipamiento Ciudad.

Uso incompatible
Comercial yservicios Centralidad Mecánicas yafines; Todos los demás usos no enunciados en
esta tabla.

Lote mínimo 180 m2

Altura 3 pisos

Frente mínimo 9m

Retiro frontal Om

Retiro lateral 1 Om

Retiro lateral 2 Om

Retiro posterior 3m

COS-Planta baja 90%

COS total 270%

Densidad 286 hab/Ha

Nota Zonasen procesode consolidación

CÓDIGO R2003

Uso principal Residencial densidad alta

Uso compatible
Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial y servicios Barrio y Centralidad;
Equipamiento Barrio y Centralidad.

Uso condicionado Residencial densidad baja; Comercial y servicios Ciudad; Equipamiento Ciudad.

Uso incompatible
Comercial y servicios Centralidad Mecánicas yafines; Todos los demás usos noenunciados en
esta tabla.

Lote mínimo 200 m2

Altura 3 pisos

Frente mínimo 10 m

Retiro frontal Om

Retiro lateral 1 Om

Retiro lateral 2 Om

Retiro posterior 3m
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CÓDIGO R2003

COS-Plantabaja 85%

COS total 255%

Densidad 260 hab/Ha

Nota Zonas en proceso de consolidación

CÓDIGO R2004

Uso principal Residencial densidad alta

Usocompatible Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial y servicios Barrio y Centralidad;
Equipamiento Barrio y Centralidad.

Uso condicionado Residencial densidad baja; Comercial y servicios Ciudad; Equipamiento Ciudad.

Uso incompatible Comercial y servicios Centralidad Mecánicas y afines; Todoslosdemás usos noenunciados en
esta tabla.

Lote mínimo 200 m2

Altura 4 pisos

Frente mínimo 10m

Retiro frontal Om

Retiro lateral 1 Om

Retiro lateral 2 Om

Retiro posterior 3m

COS-Plantabaja 85%

COS total 340%

Densidad 347 hab/Ha

Nota Zonas en proceso de consolidación

CÓDIGO R10002

Uso principal Residencial densidad media

Uso compatible
Residencial densidad baja; Industrial Impacto bajo; Comercial y serviciosBarrio y Centralidad;
Equipamiento Barrio y Centralidad.

Uso condicionado Residencial densidad alta; Comercial y serviciosCiudad; Equipamiento Ciudad.

Uso incompatible
Comercial y servicios Centralidad Mecánicas y afines;Todos los demás usos no enunciados en
esta tabla.

Lote mínimo 1000 m2

Altura 2 pisos

Frente mínimo 25 m

Retiro frontal 5m

Retiro lateral 1 3m

Retiro lateral 2 3m

Retiroposterior 5m

COS -Planta baja 57%

COS total 114%

Densidad 37 hab/Ha

Nota Zonas en proceso de consolidación

CÓDIGO CAM 2003

Uso principal
Corredoresactividades múltiples: Residencial densidad alta; Comercial y serviciosCentralidad y
Ciudad; Equipamiento Centralidad y Ciudad.

Usocompatible
Residencial densidadmedia; Industrial Impacto bajo; Comercial y servicios Barrio; Equipamiento
Barrio.

Uso condicionado Residencial densidad baja

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

Lote mínimo 200 m2
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CÓDIGO CAM 2003

Altura 3 pisos

Frente mínimo 10m

Retiro frontal Om

Retiro lateral 1 Om

Retiro lateral 2 Om

Retiro posterior 3m

COS-Plantabaja 85%

COS total 255%

Densidad 182 hab/Ha

Nota Zonas consolidadas sobre vías arteriales

CÓDIGO CAM 2004

Usoprincipal Corredores actividades múltiples: Residencial densidad alta; Comercial yservicios Centralidad y
Ciudad; Equipamiento Centralidad y Ciudad.

Usocompatible Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio; Equipamiento
Barrio.

Uso condicionado Residencial densidad baja
Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

Lote mínimo 200 m2

Altura 4 pisos

Frente mínimo 10m

Retiro frontal Om

Retiro lateral 1 Om

Retiro lateral 2 Om

Retiro posterior 3m

COS-Plantabaja 85%

COS total 340%

Densidad 260 hab/Ha

Nota Zonas consolidadas sobre vías arteriales

CÓDIGO

Uso principal

Usocompatible

Uso condicionado

Usoincompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

Uso principal

CAM 2006

Corredores actividades múltiples: Residencial densidad alta; Comercial yservicios Centralidad y
Ciudad; Equipamiento Centralidad y Ciudad.

Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio; Equipamiento
Barrio.

Residencial densidad baja
Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

200 m2

i pisos

10m

5m

Om

Om

3m

85%

510%

416 hab/Ha

Zonas consolidadas sobre vías arteriales

CAM 2408

Corredores actividades múltiples: Residencial densidad alta; Comercial yservicios Centralidad y
Ciudad; Equipamiento Centralidad y Ciudad.
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Usocompatible

Uso condicionado

Usoincompatible
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Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

Usoprincipal

Usocompatible

Uso condicionado

Uso incompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

Usoprincipal

Usocompatible

Uso condicionado

Uso incompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

CAM 2408

Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio- Equipamiento
Barrio.

Residencial densidad baja
Todos losdemás usos noenunciados en esta tabla.
240 m2

i pisos

10m

Om

Om

Om

3m

700%

515 hab/Ha

Zonas consolidadas sobre vías arteriales

CAM 30010

Corredores actividades múltiples: Residencial densidad alta; Comercial yservicios Centralidad y
Ciudad; Equipamiento Centralidad y Ciudad.

Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio; Equipamiento
Barrio.

Residencial densidad baja
Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

300 m2

10 pisos

12 m

Om

Om

Om

3m

880%

550 hab/Ha

Zonas consolidadas sobre vías colectoras

150002

Industrial impacto medio (12)
Noaplica

Equipamiento Educación Ciudad (laboratorios, centros de investigación, talleres)
Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

5000 m2

2 pisos

50 m

5m

3m

3m

3m

81%

162%

Junto a zona de Protección en riveras del rio Toachi

125002



CÓDIGO

Uso principal

Usocompatible

Uso condicionado

Uso incompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiroposterior

COS -Planta baja

COS total

Densidad

Nota

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

125002

Industrial impacto medio (12)

Noaplica
Equipamiento Educación Ciudad (laboratorios, centros de investigación, talleres)
Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

2500 m2

2 pisos

50 m

5m

3m

3m

3m

74%

148%

Junto a zona de Protección en riveras del rio Toachi

CÓDIGO RU

Uso principal Reserva Urbana

Usocompatible Protección ecológica; Agroproducción yGanadería

Uso condicionado Noaplica

Usoincompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

Lote mínimo Noaplica

Altura Noaplica

Frente mínimo Noaplica

Retiro frontal Noaplica

Retiro lateral 1 Noaplica

Retiro lateral 2 Noaplica

Retiro posterior Noaplica

COS-Planta baja Noaplica

COS total Noaplica

Densidad Noaplica

Nota
Área de reserva urbana, definida como zona de cautela, paraestudio de zonificación en años
posteriores, condicionado a infraestructura básica. Prohibición parahabilitar el suelo yedificar

Otros Usos

CÓDIGO Pe

Uso principal Protecciónecológica

Uso compatible Noaplica

Uso condicionado Noaplica

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

Lote mínimo No aplica

Altura No aplica

Frente mínimo Noaplica

Retiro frontal Noaplica

Retiro lateral 1 Noaplica

Retiro lateral 2 No aplica

Retiro posterior Noaplica

COS-Planta baja Noaplica

COS total Noaplica

Densidad No aplica
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CÓDIGO

Nota

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

Pe

Zona de Protección ecológica, ambiental; ygeográfica por susceptibilidad ainundaciones y
movimientos en masa

Bosques Protectores Públicos: Bombolí, Kasama, Nueve de Diciembre, Jardín BotánicoP. Marrero.
Bosques Protectores Privados: Chanchay, El Poste, Montecarlo, Sector TRANSELECTRIC y
Cooperativa Maya Moncayo.
Prohibición para habilitar elsuelo yedificar

CUADRO N 10

CORREDORES DEACTIVIDADES MÚLTIPLES

Código Ubicación de Avenidas retiro frontal

(m)

CAM 2003
Av. Bombolí, Av. Quevedo hasta Bypass

0

Av. Chone, desde Av. Puerto Ha hasta límite del perímetro urbano
5

CAM 2004

Av. El Poste, Av. Calazacón hasta Coop. Provincias unidas
5

Av. Jacinto Cortez
0

Av. De los Incas, Av. delos Quinches-calle Catacocha hasta Bypass
0

Av. Río Chila desdelaAv Chone hata Bypass
0

Vía Bengala desdeBypass hasta límite del perímetro urbano
5

Av. SantaRosa, (Av. Esmeraldas)-calle Venezuela
0

Av. Patricio Romero, desde Bypass hasta límite del perímetro urbano
0

Av.# 2 (límite oeste Juan Eulogio), entre vía Bengala yvía alBúa
0

Vía al Búa, desde Bypass hasta Av. # 2 (límite oeste Juan Eulogio)
5

Calle # 3, (referencia UCOM) Vía al Búa hastaAv. Patricio Romero B.
0

Av. Esmeraldas, Monumento sueño del Bolívar hasta perímetro urbano
5

CAM 2006

Bypass (Av. de Los Colonos yAv. del Coperativismo)
5

Vía aQuito, desde Bypass hasta perímetro urbano (referencia Hostería Samawa)
5

Av. LosAnturios, desdeAv Río Lelia hasta Bypass
5

Av. La Lorena, desde Av.A. Calazacón hasta Av Río Lelia.
0

Av. LaLorena, desdeAv Río Lelia hasta Bypass.
5

Calle Guayaquil, Av. Esmeraldas hasta Av. Abraham Calazacón
0

Av. RioToachi, desdeAv. Quito hasta Bypass
0

Av. RioToachi,desde Bypass hasta perímetro urbano
5

Av. Galápagos, Av. Calazacón hasta Av. Rio Toachi
0

Av. Puerto Na, Av.Quevedo hasta la vía Chone
0

CAM 2408

Av. Quevedo, desde la "Ye" del Colorado hasta Bypass
0

Av. Quevedo, desde Bypass hasta perímetro urbano
5

Calle Zamora, desde Av. Esmeraldas hasta Av. Calazacón
0

Calle Zamora, desde Av. Calazacón hasta Av. Las Delicias
5

Av. Quito, desdeAv. A. Calazacón hastalacalle San Miguel 0

Calle29 Mayo, desde Av Quito hasta la "Ye" del Colorado 0

Calle San Miguel, entrecalle 29de Mayo ycalle Galápagos 0

Av. Clemencia de Mora, entreAv. Esmeraldas yAv. DelosTsáchilas 0

Av. De los Tsáchilas
0



Código

CAM 30010

Nota

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

CUADRO N 10

CORREDORES DE ACTIVIDADES MÚLTIPLES

Ubicación de Avenidas

Anillo vial Av. Abraham Calazacón

Av. Tsafiquí

Entodos los casos el retiro se contemplara a partir del derecho de vía

retiro frontal

(m)

0

Art.55, USOS DEL SUELO EN CABECERAS PARROQUIALES RURALES. Los usos generales del suelo en las
cabeceras parroquiales del Cantón Santo Domingo constan en los planos correspondientes yson los siguientes:

CÓDIGO R180-3

Uso principal Residencial

Uso compatible
Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio yCentralidad; Equipamiento Barrio y
Centralidad.

Uso condicionado Comercial yservicios Ciudad; Equipamiento Ciudad.

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

Lote mínimo 180m2

Altura Pisos 3 pisos

Altura Metros 9m

Frente mínimo 9m

Retiro frontal Om

Retiro lateral 1 Om

Retiro lateral 2 Om

Retiroposterior 3m

COS -Planta baja 57%

COS total 170%

CÓDIGO CR1804

Uso principal Comercial - Residencial

Uso compatible Industrial Impacto bajo; Comercial y servicios Barrio; Equipamiento Barrio;

Uso condicionado Comercial y servicios Centralidad; Equipamiento Centralidad

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

Lote mínimo 180 m2

Altura Pisos 4 pisos

Altura Metros 12 m

Frente mínimo 9m

Retiro frontal Om

Retiro lateral 1 Om

Retiro lateral 2 Om

Retiroposterior 3m

COS -Planta baja 85%

COS total 340%

Densidad 278 h/Ha

Nota Zonas consolidadassobre vías principales (arterias) de acceso.

CÓDIGO CAM 1804

Uso principal
Corredoresactividades múltiples: Residencial densidad alta; Comercial y servicios Centralidad;
Equipamiento Centralidad.

Uso compatible
Residencial densidad media; Industrial Impacto bajo; Comercial y servicios Barrio; Equipamiento
Barrio.
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CÓDIGO CAM 1804

Uso condicionado Residencial densidad baja

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

Lote mínimo 180m2

Altura Pisos 4 pisos

Altura Metros 12m

Frente mínimo 9m

Retiro frontal Om

Retiro lateral 1 Om

Retiro lateral 2 Om

Retiro posterior 3m

COS-Plantabaja 85%

COS total 340%

Densidad 278 h/Ha

Nota Zonas consolidadassobre vías principales (arterias)de acceso.

Art.56, Formas de ocupación del suelo en las cabeceras parroquiales rurales. Las formas de ocupación del
suelo en las cabeceras parroquiales constan en los planos N° P 43 a P 49 Los criterios establecidos en las
normativas de arquitectura y urbanismo y en la ordenanza del régimen del suelo de la ciudad de Santo Domingo
rigen para ellas y se aplicarán caso porcaso.

Para el caso de la cabecera parroquial de Alluriquín, de los recintos Unión del Toachi y El Paraíso y la cabecera
parroquial de Valle Hermoso las formas de ocupación del suelo son limitadas, con forme se determina en Art. 41 y
48 de esta normativa.

Tabla 2

ZONIFICACIÓN POR USOS Y FORMA DE OCUPACIÓN DEL SUELO RURAL

Código Uso principal
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RM0002 Residencial densidad baj 1000 20 2 5 3 3 5 56 112 73

Rr500002 Residencial densidad baja 50000 80 2 10 5 5 5 15 30 65

AI200004
CorredorIndustrial y
Agroindustrial (13)

20000 100 4 10 10 10 10 72 288 -

I3000002 Industrial 4 300000 300 2 50 50 50 50 30 30 -

ASM Agroproducción Sustentable 1 upa MAGAP 2 10 5 5 5 2 3 -

ASA Agroproducción Sustentable 2 upa MAGAP 2 10 5 5 5 2 3 -

APG Agroproducción y Ganadería upa MAGAP 2 10 5 5 5 2 3 -

ASP Agro-silvo-pastoril upa MAGAP 2 10 5 5 5 2 3
-

F Forestal upa MAGAP 2 10 5 5 5 1 1
-

Q Recuperación ecológica upa MAGAP 1 10 5 5 5 1 1
-

ZEDE
Zona Económica de Desarrollo

Especial
500000

Aplica Normas de Arquitectura y Urbanismo, diseñoy
reglamentación específica.

NT Conservación Patrimonial
Comunas Tsáchilas: Chiguilpe, El Poste, El Naranjo, Otongo Mapali,
Colorados del Búa, Peripay Cóngoma.

• -
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Tabla 2

ZONIFICACIÓN POR USOSY FORMA DE OCUPACIÓN DEL SUELO RURAL

E
£

RETIROS COS
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Código Uso principal
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Zonade Protección ecológica, ambiental; y geográfica por
susceptibilidad a inundaciones y movimientos en masa

Pe Protección ecológica Bosques protectores: Daule Peripa,Toachi Pilaton, RioLelia, Rio
Cajones, La Indiana, Rio Guajalito, Delta, Tanti, La Florida (Rio Toachi y
Vía Esmeraldas)
Prohibición para habilitar el suelo y edificar

Protección de seguridad parael Centro de Rehabilitación Social (CRS)

Ps Protección de seguridad Obligatoriedad paraque loslinderos EsteyOestedelCRS se mantenga
comouso Agrícola forestal en una longitud de 1.000metros a cada lado.
Prohibición para habilitar el suelo yedificar

Art.57, USOS DE SUELOS RURAL. Los usosde suelo rural en Santo Domingo se clasifican en los siguientes
grupos

CÓDIGO RM0002

Uso principal Residencial densidad baja: Vivienda multifamiliar
Usocompatible Industrial Impacto bajo; Comercial y servicios Barrio; Equipamiento Barrio.
Uso condicionado Noaplica

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

Lote mínimo 1000 m2

Altura 2 pisos

Frente mínimo 20 m

Retiro frontal 5m

Retiro lateral 1 3m

Retiro lateral 2 3m

Retiro posterior 5m

COS-Planta baja 56%

COS total 112%

Densidad 73 hab/Ha

Nota
Régimen especial con autoabastecimiento de servicios básicos: AAPP, alcantarillados, desechos
sólidos; yfactibilidad deenergía eléctrica ytelefonía otorgada por lasempresas respectivas.
Sujetarse al incisotercero del Art. 466 del COOTAD.

CÓDIGO Rr500002

Uso principal Residencial densidad baja: Vivienda unifamiliar/multifamiliar

Usocompatible Industrial Impacto bajo; Comercial yservicios Barrio; Equipamiento Barrio.
Uso condicionado Noaplica

Usoincompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.

Lote mínimo 50000 m2

Altura 2 pisos
Frente mínimo 80 m
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CÓDIGO

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

Página 142
COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

Usoprincipal

Usocompatible

Uso condicionado

Usoincompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

Uso principal

Usocompatible

Uso condicionado

Usoincompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

Rr500002

10m

5m

5m

5m

15%

30%

65 hab/Ha

Régimen especial con autoabastecimiento de servicios básicos: AÁPP, alcantarillados, desechos
sólidos; yfactibilidad de energía eléctrica ytelefonía otorgada por las empresas respectivas
25% en áreas verdes ycomunales conforme al Art. 424 del COOTAD reformado.
Sujetarse a: inciso tercero del Art. 466 del COOTAD yala Ley de Propiedad Horizontal ysu
Reglamento.

Al 200004

Industrial yAgroindustrial (13)

Equipamiento Seguridad Centralidad e Infraestructura Centralidad
Comercial yservicios Ciudad Almacenes yBodegas; Comercial yservicios Restringido (CSX)
Todoslosdemás usos noenunciados en esta tabla
20000 m2

4 pisos

100 m

10m

10m

10m

10 m

72%

288%

Via aQuevedo: desde una distancia mínima de 2Km del perímetro urbano de Santo Domingo
hasta una distancia mínima de 2Km antes del perímetro urbano de la cabecera parroquial de Luz de
América.

Via aQuinindé: desde una distancia mínima de 2Km del perímetro urbano de Santo Domingo hasta
lavía deentrada a lacabecera parroquial de Valle Hermoso.
Ambos corredores en unafranja de 500metros a cada lado del derecho de vía.

I3000002

Industrial 4

Noaplica

Noaplica

Todos los usos restantes

300000 m2

2 pisos
300 m

50 m

50 m

50 m

50 m

30%

30%



CÓDIGO

Nota

CÓDIGO

Uso principal

Usocompatible

Uso condicionado

Uso incompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja

COS total

Densidad

Nota

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

I3000002

Complejo Ambiental del GADM-SD.
Instalaciones de Petrocomercial en la víaAloag-Santo Domingo.
Batallón Montúfar.
Nuevas implantaciones seemplazarán a mínimo 500 metros del sistema vial primario

ASM

Agroproducción Sustentable 1 (media intensidad)

Agro-silvo-pastoril

Agroproducción Sustentable 2; Agroproducción yGanadería; Forestal; Comercial yservicios Ciudad
Alojamientos Hoteleros, Comercial yservicios Ciudad Alojamientos Extrahoteleros; Comercial y
servicios Centralidad Alojamientos Hoteleros; Comercial yservicios Restringido (CSX); Industria
impacto bajo (11); Comercial yservicios Barrio; Equipamiento Barrio.

Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

sujétese a unidades producción MAGAP
2 pisos

sujétese a unidades producción MAGAP
10 m

5m

5m

5m

2%

3%

Vocación agrícola

CÓDIGO ASA

Uso principal Agroproducción Sustentable 2 (alta intensidad)

Usocompatible Agro-silvo-pastoril; Agroproducción Sustentable 1.

Uso condicionado

Industrial yAgroindustrial (13); Agroproducción yGanadería; Forestal; Comercial yservicios Ciudad
Almacenes yBodegas, Comercial yservidos Ciudad Alojamientos Hoteleros, Comercial yservicios
Ciudad Alojamientos Extrahoteleros; Comercial yservicios Centralidad Alojamientos Hoteleros;
Comercial yservicios Restringido (CSX); Industria impacto bajo (11); Comercial yservicios Barrio;
Equipamiento Barrio.

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

Lote mínimo sujétesea unidades producción MAGAP

Altura 2 pisos

Frente mínimo sujétesea unidades producción MAGAP

Retiro frontal 10m

Retiro lateral 1 5m

Retiro lateral 2 5m

Retiroposterior 5m

COS -Planta baja 2%

COS total 3%

Densidad -

Nota Vocación agrícola

CÓDIGO APG

Uso principal Agroproducción y Ganadería

Uso compatible Agro-silvo-pastoril; Agroproducción Sustentable 1.
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CÓDIGO

Uso condicionado

Usoincompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS-Plantabaja

COS total

Densidad

Nota

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

APG

Industrial yAgroindustrial (13); Forestal; Agroproducción Sustentable 2; Comercial yservicios
Ciudad Almacenes yBodegas, Comercial yservicios Ciudad Alojamientos Hoteleros, Comercial y
servicios Ciudad Alojamientos Extrahoteleros; Comercial yservicios Centralidad Alojamientos
Hoteleros; Comercial yservicios Restringido (CSX); Industria impacto bajo (11); Comercial y
servicios Barrio; Equipamiento Barrio.

Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

sujétese a unidades producción MAGAP
2 pisos

sujétese a unidades producción MAGAP
10m

5m

5m

5m

2%

3%

Vocación agropecuria

CÓDIGO ASP

Uso principal Agro-silvo-pastoril

Usocompatible Agroproducción Sustentable 1.

Uso condicionado

Forestal; Agroproducción Sustentable 2; Comercial yservicios Ciudad Almacenes yBodegas,
Comercial yservicios Ciudad Alojamientos Hoteleros, Comercial yservicios Ciudad Alojamientos
Extrahoteleros; Comercial yservicios Centralidad Alojamientos Hoteleros; Industria impacto bajo
(11); Comercial y servicios Barrio; Equipamiento Barrio.

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

Lote mínimo sujétese a unidades producción MAGAP
Altura 2 pisos

Frente mínimo sujétese a unidades producción MAGAP

Retiro frontal 10m

Retiro lateral 1 5m

Retiro lateral 2 5m

Retiroposterior 5 m

COS-Plantabaja 2%

COS total 3%

Densidad -

Nota

Uso combinado de pasturasnaturales o secundarias paracríade ganado, concoberturas de
cultivos de ciclo corto, coberturas agroforestales y bosques naturaleso secundarios.
Vocación agropecuaria y agroforestería

CÓDIGO F

Usoprincipal Forestal

Uso compatible Recuperación ecológica

Uso condicionado Agro-silvo-pastoril; Industria impacto bajo(11); Comercial y servicios Barrio; Equipamiento Barrio.
Usoincompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

Lote mínimo sujétese a unidades producción MAGAP

Altura 2 pisos

Frente mínimo sujétese a unidades producción MAGAP

Retiro frontal 10 m

Retiro lateral 1 5m

Retiro lateral 2 5m



GAD Municipal SantoDomingo Ordenanza Municipal No.M-055-VQM

CÓDIGO F

Retiroposterior 5m

COS -Planta baja 1%

COS total 1%

Densidad -

Nota Vocación forestal

CÓDIGO Q

Uso principal Recuperaciónecológica

Uso compatible Noaplica

Uso condicionado Agro-silvo-pastoril; Forestal

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

Lote mínimo sujétesea unidades producción MAGAP

Altura 1 piso

Frente mínimo sujétesea unidades producción MAGAP

Retiro frontal 10 m

Retiro lateral 1 5m

Retiro lateral 2 5m

Retiroposterior 5m

COS -Planta baja 1%

COS total 1%

Densidad -

Nota
Recuperación, rehabilitación y restauración delcapital natural
Restitución de los servicios ecosistémicospara disfrute y aprovechamiento socioeconómico

CÓDIGO ZEDE

Uso principal Zona Económicade Desarrollo Especial

Uso compatible Equipamiento Transporte Nacional; Industrial yAgroindustrial (13);

Uso condicionado Noaplica

Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

Lote mínimo 500000 m2

Altura

Plataforma de Actividad Logística: Diseño y reglamentación específica.
Parque Agroindustrial: sujetarse a Normas de Arquitectura y Urbanismo; Normas de loteamiento,
ocupación y edificabilidad de zonificación AI200004

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja

COS total

Densidad

Nota
Plataforma de Actividad Logística
Parque Agroindustrial

CÓDIGO NT

Uso principal Conservación Patrimonial

Uso compatible Agro-silvo-pastoril

Uso condicionado Industria impacto bajo(11); Comercial y servicios Barrio; Equipamiento Barrio.
Uso incompatible Todos los demás usos no enunciados en esta tabla

Lote mínimo Noaplica
Altura Noaplica

Frente mínimo Noaplica

Retiro frontal Noaplica

Retiro lateral 1 Noaplica
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CÓDIGO

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

Usoprincipal

Usocompatible

Uso condicionado

Usoincompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

CÓDIGO

Usoprincipal

Usocompatible

Uso condicionado

Uso incompatible

Lote mínimo

Altura

Frente mínimo

Retiro frontal

Retiro lateral 1

Retiro lateral 2

Retiro posterior

COS -Planta baja
COS total

Densidad

Nota

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

NT

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Vocación Agrosilvopastoril
Comunas Tsáchilas: Chiguilpe, El Poste, El Naranjo, Otongo Mapali, Colorados del Búa Peripa y
Cóngoma.
Prohibición para habilitar el suelo. Sujétese a ley de Comunas

Pe

Protección ecológica
Noaplica

Noaplica

Todos losdemás usos noenunciados en esta tabla.
Noaplica

Noaplica

Noaplica

No aplica

Noaplica

No aplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Sujétese a lasegunda parte del inciso primero del Art. 471 del COOTAD

Ps

Protección de seguridad
Noaplica

Agroproducción Sustentable 1; Forestal

Todos los demás usos no enunciados en esta tabla.
Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Noaplica

Protección de seguridad para el Centro de Rehabilitación Social (CRS) Obligatoriedad para que los
linderos Este yOeste del CRS semantenga como uso Agrícola forestal en una longitud de 1.000
metros a cadalado. Prohibición para habilitar elsuelo yedificar
Sujétese a lasegunda parte del inciso primero del Art. 471 del COOTAD

Art.58, Identificación ycompatibilidades. Los usos de suelo urbano, rural de Santo Domingo ysu compatibilidad,
se identifican en las Tablas 1, 2, 3; tablas individuales de cada zonificación contenidas en los artículos 54 55 y57'
Cuadro No. 10; Mapas No. P41 al No. P49.
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Tabla 3

USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACIÓN
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DESCRIPCIÓN

Aprovechamiento delos recursos naturales renovables
Agroproducción
Sustentable 1

media

intensidad

Rural ASB

Agroproducción con excedentes para destinar al mercado interno: Cultivos,
plantaciones, establos, trojes, silos e invernaderos; vivienda de productores y/o
trabajadores.

Agroproducción
Sustentable 2
alta intensidad

Rural ASA

Agroproducción con excedentes para destinar al mercado interno yexterno
(exportación): Cultivos, plantaciones, establos, trojes, silos e invernaderos; vivienda de
productores y/o trabajadores.

Agroproducción
y Ganadería

Rural APG

Agroproducción yGanadería con excedentes para destinar al mercado interno y
externo (exportación): Cultivos, plantaciones, establos, trojes, silos e invernaderos;
vivienda de productores y/o trabajadores.

Agro-silvo-
pastoril

Rural ASP

Uso combinado depasturas naturales osecundarias para cría deganado, con
coberturas decultivos deciclo corto, coberturas agroforestales y bosques naturales o
secundarios; vivienda de productores y/o trabajadores.

Forestal Rural F
Bosques yplantaciones. Instalaciones para el procesamiento maderero; vivienda de
productores y/o trabajadores.

Industrial y
Agroindustrial
(13)

Rural Al

Edificaciones para selección, clasificación, procesamiento, transformación,
almacenamiento, embalaje-empaque, distribución ycomercialización deproductos
agropecuarios; Venta vehículos ymaquinaria pesada

Residencial

Densidad baja Ciudad Rb Viviendas de baja densidad, hasta 140habitantes por Ha.

Densidad Media Ciudad Rm Viviendas de densidad media, entre140y 240habitantes porHa.

Densidad alta Ciudad Ra Viviendas de alta densidad, de más de 240 habitantes por Ha.

Industrial

Impacto bajo Barrio 11

Industria de bajo impacto: Talleres artesanales, manufacturas y establecimientos
especializados de servicios, compatibles con los usos residenciales
Talleres artesanales; pequeña industria de procesos secos; talleres fotográficos;
confecciones y manufacturas. No podrán calificarse en este grupo a ninguna industria
que genere en el ambiente externo un nivel de presión sonora equivalente, mayor a 50
dB de 6HOO a 20HOO, o mayor a 40 dB de 20HOO a 6H00.
Manufacturas: Comprende laelaboración de productos quenorequieren de maquinaria
o instalaciones especiales y lasactividades dedicadas al trabajo artesanal domiciliario,
normalmente familiar, cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehículos tipo
camioneta. Se prohibe el uso y almacenamiento de materiales inflamables, reactivos,
corrosivos, tóxicos, patógenos, radioactivos y explosivos y manufacturas menores que
generen impactos nocivos al medio ambiente o riesgos a la salud de la población.
Establecimientos especializados de servicios: Son los que no generan impactos por
descargas líquidas no domésticas, emisiones de combustión, emisiones de procesos,
emisiones de ruido, residuos sólidos, además de riesgos inherentes a sus labores.
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Tabla 3

USOS DE SUELO URBANO Y RURAL- IDENTIFICACIÓNDENOMINACIÓN ESPECÍFICA
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DESCRIPCIÓN

Impactomedio Centralidad 12

Industrias de mediano impacto, emplazamiento condicionado a la existencia de
medidas de control. Comprende los establecimientos industriales quegeneran impactos
ambientales moderados, de acuerdo a la naturaleza, intensidad, extensión,
reversibilidad, medidas correctivas y riesgos ambientales causados. Se clasifican en
dos grupos: el primero se refiere a aquellas industrias cuyo Impacto puede ser
controlado a través de soluciones técnicas básicas; el segundo grupo se refiere a
aquellas industrias que requieren medidas preventivas, correctivas y de control
específicas.Pequeña industria en general, exceptuando la de procesos
mayoritariamente secos, tintorerías, imprentas, bloqueras, hormigoneras, fábricas de
tubos y baldosas; establecimientos de distribución de pinturas, solventes y otras
sustancias inflamables; productos plásticos, papel, bebidas gaseosas; industrias de
procesos húmedos yquedescargan a laatmósfera contaminantes gaseosos y material
de partículas. No podrá calificarse en este grupo: a ninguna industria quegenere en el
ambiente externo un nivel de presión sonora equivalente, mayor a 60 dB de 6HOO a
20HOO, o mayora 50 dB de 20HOO a 6HOO.

Impactoalto Rural 13

Industrias de alto impacto. Comprende las instalaciones que aún bajonormas de control
de altonivel producen efectos nocivos pordescargas líquidas nodomésticas, emisiones
de combustión, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibración, residuos sólidos,
además de riesgos inherentes a sus labores; Instalaciones que requieren soluciones
técnicas de alto nivel para la prevención, mitigación y control de todo tipo de
contaminación y riesgos.
Procesamiento de: ácidos, aceites, alcoholes, bebidas alcohólicas, curtiembres,
destilerías, carrocerías, estampados, metales, fundiciones, aserraderos, pinturas,
productos químicos inflamables y volátiles, vidrios, plantas termoeléctricas, canteras (a
cielo abierto y en cauces de ríos).
No podrá calificarse en este grupo a ninguna industria que genere en el ambiente
extemo un nivel de presión sonora equivalente, mayor a 70 dB de 6hOO a 20hOO, o
mayor a 60 dBde 20hOO a 6hOO.

fi
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Tabla 3

USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACIÓNDENOMINACIÓN ESPECÍFICA
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DESCRIPCIÓN

Industria

Peligrosa
Rural 14

Industrias peligrosas, Son establecimientos en los que se desarrollan actividades que
implican impactos críticos al ambientey alto riesgo de incendio, explosión o emanación
de gases, por la naturaleza de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad
almacenada de las mismas, que requieren solucionestécnicas especializadas y de alto
nivel para la prevención, mitigación y control de todo tipo de contaminación y riesgos.
Para la localización de estas Industrias, se revisará cada caso individualmente y se
aplicará la normativa que para cada una existiere a nivel nacional, incompatibles con
otros usos. Su emplazamiento será fuera del perímetro urbano o de centros poblados,
bajo medidas de seguridad. Almacenamiento de combustibles, envasadoras de gas
licuado de petróleo; productoras, envasadoras o almacenadoras de gases industriales
(oxigeno, acetileno, hidrógeno, etc.); industrias que produzcan, almacenen o utilicen
explosivos; fábricas de compuestos químicos tóxicos o letales(cualquiera sea su uso o
estado físico); fábricas, instituciones de investigación, instituciones militares u otras que
produzcan, almacenen o utilicen sustancias radioactivas, con excepción de centros
hospitalarios, Plantas tratamiento desechos, Complejo Ambiental, laguna oxidación,
planta de tratamientode aguas servidas.

Comercial y servicios

Local Barrio CSB

Comercio básico: tiendas de barrio, carnicerías, farmacias, licoreras, bazares,
papelerías, peluquerías, salones de belleza, lavanderías en seco, consultoriosmédicos,
sastrerías, reparación de calzado, joyerías y relojerías; abarrotes, carnicerías, fruterías,
panaderías, confiterías, heladerías, boticas, papelerías, floristería, fotocopiadoras,
cafeterías, comedores. Alfombras, telas y cortinas, artículos de cristalería, porcelana y
cerámica, artículos para el hogar en general, deportivos y de oficina, distribuidora de
flores y artículos de jardinería, discos (audio y video), joyerías relojerías, ópticas,
jugueterías, ventade mascotas, electrodomésticos, licorerías (venta en botella cerrada),
venta de ropa, almacén de zapatos, venta de pinturas, vidrierías y espejos, internet,
café net y similares, comidas rápidas, baños turcos y sauna, venta de alimentos y
accesorios para mascotas

Servicios básicos: Venta de muebles, lavado de ropa, alfombras y tapices; teñido de
prendas, servido de limpieza y mantenimiento, sastrerías, peluquerías, salones de
belleza, zapaterías.

Oficinas: privadas individuales hasta 120 m2.

Alojamiento doméstico: Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con
menos de 6 habitaciones.

Desconcentrado Centralidad CSZ

Comercios especializados: frigoríficos con venta de embutidos similares, delicatesen,
antigüedades y decoración, antigüedades y decoración, , equipos de iluminación y
sonido, venta de bicicletas y motocicletas, distribuidora de flores y artículos de
jardinería, galerías de arte, artículos de dibujo y fotografía, instrumentos musicales,
mueblerías, muebles y accesorios de baño, venta de ropa, almacén de zapatos,
repuestos y accesorios para automóvil (sin taller), venta de llantas, ferreterías
medianas, centros de cosmetología y masajes terapéuticos, centros de
reacondicionamiento físico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA),
restaurantes con venta restringida de bebidas alcohólicas.
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USOS DE SUELO URBANO Y RURAL- IDENTIFICACIÓN
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DESCRIPCIÓN

Artesanías y Servicios especializados: Agencias bancarias, cajas de ahorro,
cooperativas financieras. Agencias de viajes, servicio de papelería e impresión,'
laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades
renta de vehículos yalquiler de artículos en general, reparación de electrodomésticos!
reparación de relojes, reparación de joyas, talleres fotográficos. Salas de danza ybailé
académico. Consignación de gaseosas. Consultorios yclínicas veterinarias. Distribución
al detal de gas menos de 250 cilindros de 15 kg, Entrega de correspondencia y
paquetes. Refrigeración, comercialización de materiales yacabados delaconstrucción
mecánica de bicicletas

Mecánicas y similares: Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras,
mecánicas livianas, mecánicas semipesados, mecánica general, electricidad
automotriz, vidriería automotriz, mecánica de motos, pintura automotriz, chapistería,
mecánica eléctrica, vulcanizadores, fibra de vidrio.

Comercios de menor escala: Patio de comidas, bodegaje de artículos de reciclaje
(vidrio, cartón, papel, plástico). Centros comerciales de hasta 5000 m2 de área útil de
almacenes, comisariatos institucionales, mercados tradicionales ycentros de comercio
popular

Comercio temporal: Ferias temporales, espectáculos teatrales, circos, Ferias con
aparatos mecánicos.

Alojamientos Hoteleros: Hostales, Hostales Residencias, Pensiones; Hosterías,
Moteles, Refugios, Cabanas; todos entre 6y29 habitaciones

Centros de juego: Juegos de salón, electrónicos ymecánicos sin apuesta opremios en
dinero, salas de billar con venta de bebidas de moderación (sin venta de licor),
pingpong, salas de bolos.

Centros de diversión: A.- Cantinas, bares, video bar, restobar, pool-bar, bar-restaurante,
pub (establecimiento donde se sirven bebidas alcohólicas yrefrigerios, combinado con
dominó, ajedrez, billar, futbolín y/o dardos), karaoke, discotecas, peñas, salas de
proyección para adultos. B, Cafés - concierto, salones de banquetes y
recepciones.Estas instalaciones guardarán un radio de distancia de 100m (cien metros)
con centros educativos ycasas de salud; para condicionar su uso deben sujetarse a
horarios de funcionamiento y niveles de presión sonora en el ambiente externo
determinados en las leyes quelas regulan.

Comercio yservicios: Sucursales bancarias, Distribuidora de llantas yservicios, talleres
mecánicos pesados, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casasde
empeño, gasolineras y estaciones de servicio, distribuidoras de gas de hasta 500
cilindros de 15 kg. Venta vehículos ymaquinaria liviana: Agencias ypatios de vehículos
(con taller en local cerrado), venta yrenta de maquinaria liviana en general.

Almacenes ybodegas: Bodegas de productos (elaborados, empaquetados yenvasados
que no impliquen alto riesgo), distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios,
bodegas comerciales deproductos perecibles yno perecibles.

Centros de comercio: Centros comerciales de más de 5000 m2 de área útil de
almacenes.. Establecimientos de carga y encomienda. Centros de comercio: Centros
comerciales de más de 5000 m2 de área útil de almacenes.. Establecimientos de carga
yencomienda.
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Tabla 3

USOS DE SUELO URBANO Y RURAL - IDENTIFICACIÓNDENOMINACIÓN ESPECÍFICA
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DESCRIPCIÓN

Alojamientos Hoteleros: Hotel, Hotel Residencia, Hotel Apartamento; Hosterías,
Moteles, Refugios, Cabanas; todos de30 o más habitaciones
Alojamientos Extrahoteleros: Complejos vacacionales, Campamentos, Apartamentos

Restringido Rural CSX

Son establecimientos que dan servicios decomercio sexual: Prostíbulos, night-club,
lenocinios y similares.
Ubiqúense en predios a2Km (dos kilómetros) del perímetro urbano de la ciudad de
Santo Domingo, a 1Km (un kilómetro) del perímetro urbano delas cabeceras
parroquiales del cantón, las instalaciones seemplazarán a 100m (cien metros) del
derecho devía, arborizando estazona sin utilizarla con edificaciones ni parqueaderos;
adicional, estas instalaciones guardarán un radio dedistancia de200m (doscientos
metros) con centros educativos, casas desalud yparques.

Equipamiento

Educación

Barrio EB Locales preescolares, escuelas.

Centralidad EZ
Unidades educativas, centros de educación especial, técnica, artesanal, laboral,
ocupacional, investigación, escuela - taller.

Ciudad EC
Campus universitarios o politécnicos, Sedes universitarias o politécnicas, Institutos
tecnológicos, Conservatorio, Seminarios mayores, monasterios, conventos

Cultura

Barrio KB Casas comunales, infocentro

Centralidad KZ
Biblioteca, museo de arte popular, centros de promoción cultural, hemeroteca,
cinemateca, cibernarios, centrosde saber comunitario

Ciudad KC
Museos, galerías dearte, teatros, cines, auditorios, ágoras, centros culturales, casa de
la cultura

Salud

Barrio SB Subcentrosde salud, consultorios médicosy dentales

Centralidad SZ Hospital del día, Centros de Salud, Clínicas (15 camas) Edificios deconsultorios (20 u)

Ciudad SC
Hospital deespecialidades, Hospital general, Clínicas-hospital, Edificios deConsultorios
(+20 u), Hospital deenfermedades mentales, Centros dereposo yrehabilitación.

Bienestar Social

Barrio BB CIBV, Guarderías y centros de desarrollo infantil.

Centralidad BZ Albergues, centros de protección de menores, comedores comunitarios

Ciudad BC Centro gerontológico, orfanatos, centros de acogida,

Deportes y
recreación

Barrio DB
Parque Infantil o barrial, canchas múltiples, áreas deportivos de ligas barriales o
parroquiales, gimnasios locales, gallera o palenque.

Centralidad DZ Polideportivos, parques urbanos, plazas.

Ciudad DC

Estadio, coliseo, zoológico, jardín botánico, acuario, piscinas, complejos deportivos,
parques dedeportes extremos, equipamientos especializados para deportes únicos;
pistasde moto cross, bicicros, 4x4,

Culto
Barrio GB Capillas, Templos e iglesias

Ciudad GC Catedrales

Seguridad

Barrio MB
- UPC, bomberos, Cruz Roja

Centralidad MZ

Ciudad MC
Cuarteles policiales. Centro de Detención paramenores, Centro de Investigación de
Ciencias Forenses, Centro ECU911

Rural MX Cuarteles militares,Centros de rehabilitación,CDP
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Centralidad

Ciudad

Barrio

Centralidad

Ciudad
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Centralidad

Ciudad

Nacional
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General
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General

General
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VZ

VC

UB

UZ

UC

TB

TZ

TC

TPAL

JB

JZ

JC

JN

Pe

RU

Ps

NT

DESCRIPCIÓN

Centro de Atención Ciudadana Municipal (recaudación yservicios), notarías,
Plataforma Gubernamental Nacional (direcciones ministeriales desconcentradas)
Municipio, Consejo Provincial, Gobernación, Intendencia, Consejo de la Judicatura
(juzgados), Fiscalía, Defensoría del Pueblo, registro de la propiedad, empresas
públicas,

Funeraria, salas velación.

Funeraria y salas velación.

Parque-cementerio, crematorios, osarios, criptas
Paradasde bus ytaxi.

Estación de transferencia de transporte público masivo, edificios de parqueaderos
públicos,
Terminal interprovincial e interparroquial depasajeros
Aeropuerto y Plataforma Logística

Pozos profundos de agua potable

Subestaciones eléctricas

Tanques reservorios ybombeo de agua, Plantas tratamiento de agua potable, Antenas
o centrales de Telecomunicaciones

Centrales Hidroeléctricas, Canales de riego, Acueductos

Protección

Zona deProtección ecológica, ambiental; ygeográfica por susceptibilidad a
inundaciones y movimientos en masa
PANE, áreas deprotección ambiental, ecológica ysociocultural, bosques protectores,
corredores biológicos; mariposarios, orquidiarios, vivariums; franjas de protección de
cuerpos hídricossuperficiales.

Área dereserva urbana, definida como zona decautela, para estudio dezonificación en
años posteriores, condicionado a infraestructura básica. Prohibición para habilitar el
suelo y edificar

Protección deseguridad para el Centro de Rehabilitación Social (CRS). Obligatoriedad
para que los linderos Este yOeste del CRS se mantenga como uso Agrícola forestal en
una longitud de1.000 metros a cada lado. Prohibición para habilitar el suelo yedificar

Restauración

Viveros forestales, bancos degermoplasma, estaciones de investigación científica,
áreas de restauración forestal.

Conservación

Comunas de la Nacionalidad Tsáchila

Los usos condicionados se sujetarán a normativa específica que los regula ya informe técnico de la
Dirección de Planificación y Proyectos

KCRCTAftta
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LIBRO IV

RÉGIMEN DEL SUELO Y DE LA EDIFICACIÓN

CAPÍTULO I
DEL RÉGIMEN DEL SUELO Y LA EDIFICACIÓN Pá9ina 153

Art.59.- Objeto. La presente normativa tiene el propósito de regular las relaciones entre la ciudadanía, el suelo ylas
actividades que en él se pueden desarrollar, entendiéndose como tales, los fraccionamientos, procesos de
edificación, usos, formas de ocupación, procesos de habilitación y establecer los instrumentos de planificación,
herramientas de gestión y régimen sancionador que, de conformidad con la Constitución y el Código Orgánico de
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, (COOTAD) son competencia exclusiva y privativa del
GADM-SD.

Art.60.- Suelo. Para efectos de esta normativa, es el soporte físico-material que, siendo parte del territorio de la
jurisdicción del Cantón Santo Domingo, da cabida a la implantación de diversos usos y actividades a partir de
procesos que lo habilitan paracada propósito específico.

Art.61.- Utilización. El uso yocupación del suelo, su habilitación yedificación, deberán producirse en la forma ycon
las limitaciones establecidas por los instrumentos de planificación establecidos en el Plan de Desarrollo y
OrdenamientoTerritorial de Santo Domingo.

Art.62.- Perímetro urbano. El perímetro urbano es la delimitación física del suelo urbano, determina su área y se
representa gráficamente por una línea que divide el suelo urbano del suelo rural.

Art.63.- Clasificación general del suelo. El suelo del cantón Santo Domingo se clasifica en urbano y rural, cada
uno con sus correspondientes categorías. Esta clasificación regirá en toda jurisdicción territorial del cantón, acorde a
las disposiciones que contemplen los instrumentos de ordenación o planificación del territorio, expedidos por el
Concejo Municipal.

Art.64.- Suelo Urbano. El suelo urbano constituye las áreas del territorio destinadas a usos urbanos y delimitadas
por un perímetro, las cuales cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energía, acueducto y
alcantarillado, características que posibilitan su urbanización y edificación. Podrán pertenecer a esta categoría
aquellas zonas con procesos de urbanización incompletos, comprendidos en áreasconsolidadas con edificación ya
consolidarse.

Tendrá la condición de suelo urbanoel que cumplacon las siguientescaracterísticas:

1) Tenga un claro predominio de usos residenciales y de actividades relativas a los sectores secundarios y
terciarios de la economía, así como a la administración;

2) Cuentecon suministro de servicios básicosen condiciones suficientes y adecuadas para el abastecimiento de
sus habitantes;

3) Goce de equipamientos, red vial integrada, infraestructura y servicios públicos; y
4) Que no se encuentre en zona de riesgo, faja de protección de ríos, cauces y quebradas o en terrenos con

pendientes mayores a 30°.
5) Que sea determinado como tal en el Plan de Desarrollo y OrdenamientoTerritorial 2030 del Cantón.
6) El suelo urbano se categoriza en consolidado, en proceso de consolidación y no consolidado, el que a su vez

está compuesto por suelo habilitadoy suelo urbanizable.

Art.65.- Suelo de reserva urbana. Es la denominada zona de "cautela", constituido por la porción del territorio
destinada a la expansión urbana futura, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento, según lo determinen los programasde ejecución de la infraestructura básica en los años posteriores
y los estudios de zonificación (ver planoP 41).

Art.66.-Suelo rural de protección ecológico ambiental. Son zonas y áreas de terrenos localizados dentro del
suelo rural, que por sus características geográficas, paisajistas o ambientales, o que por formar parte de las áreas
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de amenazas naturales yriesgos no mitigables, tienen restringidas o prohibida la posibilidad de construir y
urbanizarse. Ver Mapas No. D4, 5, 6, 7,14,15 y16.

La Secretaria Nacional de Gestión de Riesgos (SNGR), establece en informes ymapas mediante decreto como
zonas de nesgo ysusceptible de movimientos en masa (deslizamiento de taludes) ysusceptible de inundaciones
que deberá ser considerado por la normativa para protección ecológica ambiental.(Ver mapa de zonificación)

Art.67.-Área urbana de protección ecológico ambiental. Área colindante al perímetro urbano destinado a
protección ecológico ambiental de uso verde yforestal según la ley de protección ecológico ambiental vigente.

Art.68.-Suelo susceptible de inundación y deslizamientos. La Secretaria de Gestión de Riesgos (SGR)
establece a las riveras ymárgenes del rio Toachi, que recorre por el área del perímetro urbano de la ciudad así
como a los cauces y márgenes de ríos, esteros y quebradas presentes en el perímetro urbano como zona
susceptible de movimientos en masa (deslizamiento de taludes) y susceptible de inundaciones (anegación
desbordante ointempestiva), que deberá ser considerado por la normativa para protección ecológico-ambiental.

Art.69.- Suelo rural. El suelo rural, es el área constituida por terrenos no aptos para usos urbanos por razones de
oportunidad o por su destinación a usos agrícolas, ganaderos, forestales, de explotación de recursos naturales y
actividades análogas.
Tienen la condición de suelo rural los predios que deban ser preservados de su urbanización, entendiendo como
tales lossiguientes:

1) Los predios sometidos a algún régimen incompatible con su urbanización, conforme a los instrumentos de
ordenación o planificación del cantón o las leyes sectoriales pertinentes;

2) Los predios que presenten manifiestos valores naturales, culturales oproductivos, entendiéndose como tales a
los ambientales, paisajísticos, históricos, arqueológicos, científicos, educativos, recreativos, forestales,
ganaderos, agrícolas uotros que justifiquen la necesidad de protección ode limitaciones de aprovechamiento!
así como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su
recuperación; y,

3) Los predios inadecuados para la urbanización por su condición ynaturaleza que les hace proclives a riesgos,
conforme a los criterios señalados en este texto o en los instrumentos de ordenamiento o planificación del
cantón.

El suelo rural se clasifica en productivo yde protección.

Art.70.- Suelo rural de protección. Es el que tiene una expresa prohibición de ser urbanizado yse halla sujeto a
limitaciones de uso debido a que, de conformidad con los instrumentos de planificación yocupación de suelo del
cantón, está dirigido a la preservación de la naturaleza, ríos, esteros y quebradas de la flora y la fauna, del
patrimonio histórico ocultural odel medio ambiente en general, la prevención de riesgos naturales yantrópicos', por
tener pendientes mayores a treinta grados 30° oselos haya declarado como zona de riesgo.

Art.71.- Suelo rural productivo o de aprovechamiento de recursos naturales. Es el que se halla destinado a
actividades productivas de naturaleza agrícola, forestal, pecuaria, piscícola, minera o que combinen tales
actividades, que no se encuentren en áreas protegidas yzonas deriesgo.

Art.72.- Derechos del propietario del suelo. Dentro de las facultades legales yconstitucionales, el propietario del
suelo tiene derecho a:

1) Al uso, disfrute, explotación yaprovechamiento normal del bien, incluyéndose dentro de estas facultades las de
fraccionar yedificar, conforme a la situación, características objetivas ydestino del predio deconformidad a la
legislación vigente que le sea aplicable, de modo particular en relación a los usos de suelo posibles ydemás
limitaciones que sean establecidas por los instrumentos deordenamiento yplanificación del cantón, es decir, el
Plan de Desarrollo yOrdenamiento Territorial 2030 del Cantón, en el cual sedetermina la forma, el momento y
lascondiciones ycaracterísticas quese precisan para efectuar un fraccionamiento o una edificación.

2) Cuando setrate de predios que pertenezcan al suelo rural, tiene derecho a la utilización yexplotación agrícola,
ganadera, forestal, minera o análoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y
mediante el empleo de medios técnicos yel emplazamiento de instalaciones yedificaciones adecuadas, que no
supongan ni tengan como consecuencia la transformación de dicho destino, ni de la naturaleza de la
explotación.
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3) En los terrenos adscritos a la categoría de suelo rural de protección, esta facultad tiene como límites su
compatibilidad con elrégimen de protección a que estén sujetos.

Art.73.- Deberes del propietario del suelo. Los propietarios de predios y edificaciones tienen la obligación de
destinarlos exclusiva yefectivamente al uso asignado en el instrumento de ordenamiento territorial ymantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato público, sometiéndose además al cumplimiento obligatorio de las
normas de protección al ambiente, de la naturaleza, (ríos, esteros quebradas) yal patrimonio cultural, así como a páqjna .55
fraccionarlos yedificarlos en las formas ycon los coeficientes de ocupación de suelo asignados. a

También son deberes de los propietarios de suelo, según la naturaleza del mismo, los detallados en los artículos
siguientes.

Art.74.- Deberes de los propietarios desuelo urbano. Los propietarios de suelo clasificado como urbano tienen
como deberes:

1) Fraccionar el suelo yedificar acogiéndose estrictamente a lo establecido en los instrumentos de ordenamiento
territorial, especialmente enlo referente a uso de suelo, lote mínimo, coeficiente yforma de ocupación.

2) Respetar las fajas de seguridad de ríos, esteros yquebradas, así como la no ocupación de cauces naturales
(ríos, esteros y quebradas), laderas y terrenos de fuertes pendientes (mayores a 30 grados), rellenos,
alcantarillas o alcantarillados, es decir no ubicarse sobre o bajo los taludes de laderas fuertes o de cauces de
ríos, esteros o quebradas.

3) Realizar ocompletar a su costo las obras de urbanización necesarias en orden a obtener predios individuales,
provistos de todos los servicios de infraestructura básica necesaria que se hallen disponibles.

4) Desarrollar procesos de urbanización con las debidas autorizaciones, dentro de los plazos establecidos yprevia
cesión gratuita de las áreas que el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía yDescentralización
establece como obligatorias para destinarlas a vías, áreas verdes y equipamientos comunales y zona de
protección de cauces naturales (ríos, esteros, quebradas).

5) De manera obligatoria para cualquier urbanizador, ya sea de proyectos de conjuntos habitacionales,
urbanizaciones, residencias, o cualquier tipo de empresa o industria; deberán respetar los ejemplares de
cualquier especie arbórea con más de diez años de antigüedad o veinte centímetros de diámetro de tronco al
nivel del suelo que se ubiquen en suelo urbano; con el fin de preservar suespecie, deconservar el ecosistema
en el que la urbe se está generando (La presencia de los árboles, cuyo volumen, color y forma realzan la
arquitectura, dan ritmo a las perspectivas urbanas y estructuran el campo.) así también será obligatorio el
notificar al Ministerio del Ambiente si se encontrase en su predio el habitat de una especie animal silvestre que
pudiera correr peligro al momento de laconstrucción yasegurar su protección.

6) Edificar en los predios resultantes de productos de urbanización en el plazo establecido al otorgamiento del
respectivo permiso.

7) Mantener, de manera obligatoria, el o los predios de su propiedad debidamente delimitados, mediante
cerramientos y en condiciones de mantenimiento general, higiene y ornato, para evitar su deterioro físico y
ambiental.

8) Alos propietarios de los inmuebles no edificados en proyectos aprobados en el GADM de SD, se gravara un
recargo anual del 2x1.000 (dos por mil)sobre el valor catastral, conforme a lo establecido en el COOTAD, art
507

9) Se deberá darmantenimiento integral de fachadas en lasedificaciones por lo menos cada 2 años ycuando el
GAD Municipal se lo solicite.

Art.75.- Deberes de los propietarios de suelo rural. Sondeberes de los propietarios de esta calificación de suelo
los siguientes:

1) No fraccionarlo contraponiéndose a lo estipulado en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía
y Descentralización (COOTAD), esta ordenanza y losinstrumentos de planificación yordenamiento.

2) Respetar el régimen de protección en el que se encuentre categorizado, así como las demás condiciones que
imponga la normativa local y sectorial y la planificación del cantón, según las características específicas de
cada uso y predio.

3) En los centros poblados del área rural, de manera obligatoria paracualquier urbanizador, ya sea de proyectos
de conjuntos habitacionales, urbanizaciones, residencias, o cualquier tipo de empresa o industria; deberán
respetar losejemplares de cualquier especie arbóreacon más de diez años de antigüedad o veinte centímetros
de diámetro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo rural; con el fin de preservar su especie, de
conservar el ecosistema (La presencia de los árboles, cuyo volumen, color y forma realzan la arquitectura, dan
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ritmo a las perspectivas urbanas y estructuran el campo), así también seráobligatorio el notificar al Ministerio
del Ambiente si se encontrase en su predio el habitat de una especie animal silvestre que pudiera correr peligro
al momento de la construcción y asegurar su protección.

4) Vincular los procesos de habilitación de suelo y edificación con las características naturales, culturales y
paisajísticas del ambiente, de tal manera que se asegure el cumplimiento de los objetivos de los instrumentos
de planificación yordenamiento delcantón y la normativa sectorial respectiva.

5) Desarrollar exclusivamente proyectos que tengan relación con la naturaleza de la actividad, aprovechamiento o
explotación del predio y con la extensión y características del mismo, de conformidad a los planes y normas
aplicables previa autorización municipal.

6) Respetar las fajas de seguridad de ríos, esteros y quebradas, así como la no ocupación de cauces naturales
(ríos, esteros y quebradas), laderas y terrenos de altas pendientes (mayores a 30 grados), rellenos,
alcantarillas, es decir no ubicarse sobre o bajo los taludes de laderas fuertes o de cauces de ríos, esteros y
quebradas.

Art.76.- Función pública del urbanismo. El urbanismo constituye en su conjunto una función pública de interés
social para el cumplimiento de lossiguientes fines:

1) Realizar la tutela integral e integrada paraefectivizar los derechos a un ambiente sano, a laciudad, a servicios
públicos oportunos yde calidad ya un habitat seguro ysaludable para lograr eldesarrollo urbano sustentable.

2) Desarrollar una planificación articulada de los territorios.
3) Posibilitar a los habitantes el acceso a las vías y espacios públicos, a las infraestructuras de transporte y

servicios urbanos y a su mejor aprovechamiento y uso común.
4) Promover el desarrollo urbano sostenible a través de la planificación de los procesos de cambio en el uso del

suelo, para garantizar elinterés general y la función social yambiental de la propiedad individual ypública.
5) Desarrollar y promover mecanismos para el uso sostenible de los recursos naturales y la conservación,

protección y recuperación del patrimonio natural y cultural del Cantón.
6) Propender al mejoramiento de la calidad de vida de la población, la distribución equitativa de las oportunidades

y los beneficios del desarrollo y la preservación del patrimonio cultural y natural.
7) Mejorar laseguridad del territorio ylos asentamientos, ante los riesgos naturales o de origen humano.

Art.77.- Función social y ambiental de la propiedad. La función social yambiental de la propiedad implica que el
uso y usufructo de ésta debe propender al desarrollo de las relaciones culturales, laborales y económicas de la
comunidad y a la regeneración de las condiciones ambientales para vivir en un ambiente sano con enfoque
intergeneracíonal; por tanto, el uso de la propiedad privada se encuentra limitado por los derechos individuales,
colectivos y de la naturaleza, contemplados en la Constitución y el Código Orgánico de Organización Territorial,
Autonomía y Descentralización, y expresadosen la presente normativa.

Art.78.- No indemnización pordecisiones urbanísticas. Las decisiones que en materia de urbanismo adopte el
municipio, que regulen los usos y ocupación del suelo, no confieren derechos de indemnización sino solo en los
casos que la ley loprevé o medie laordenanza que específicamente disponga locontrario.

No existen derechos adquiridos sino en virtud de las condiciones que generan los respectivos permisos de
habilitación. Lamera expectativano constituye derecho.

CAPÍTULO II
DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACIÓN URBANAj

Art.79.- Naturaleza de los planes. Las intervenciones de ordenamiento y gestión territorial se deben supeditar a la
existencia de planes, los cuales son obligatorios, confieren derechos y crean obligaciones tanto a la administración
municipal como a las personas naturales y jurídicas del Cantón, en especial para quienes son propietarios de los
prediose inmuebles.

Art.80.- Instrumentos. Los actos de uso, ocupación, habilitación, edificación y transformación del suelo se
realizarán en los términos previstos en esta normativa, en el (PDOT 2030) Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial de Santo Domingo y adicionalmente se implementarán instrumentos que, en concordancia con los planes
de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial, permitirán la planificación porsectores para un tratamiento integral.
Estos instrumentos son:

«CRÍTABt,
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1) Plan Parcial;
2) PlanEspecial; y,
3) Unidad de Actuación Urbanística.

Art.81.- Plan Parcial. Es un instrumento de planificación intermedio entre la escala macro del Cantón y la ciudad,
que se expresan en el PDOT 2030, y la escala micro de un sector (manzana, barrio, etc.). Tiene por objeto
particularizar las necesidades de actuación en un sector determinado, para obtener un territorio adecuadamente , . .
distribuido, construido yhabitado. Pagina 157

En el Plan Parcial deberán estar claramente desarrolladas herramientas y resultados que permitan conocer la
dinámica del sector inmobiliario, los procesos industriales, sociales y políticos que en su momento incidan en la
realización del Plan. Son Planes Parciales los correspondientes a: Centralidades Urbanas, y Planes maestros de
agua, alcantarillado y movilidad y transporte

Los Planes Parciales deberán ser aprobados por el Concejo Municipal y por la Alcaldía, son de obligatorio
cumplimiento para la administración municipal y las personas naturales y jurídicas del cantón. Su vigencia será la
que se determine en el mismo instrumento.

Art.82.- Contenido del Plan Parcial. Los planes parciales, subordinados al PDOT 2030, abarcarán sectores
previamente identificados y delimitados del territorio y podrán contemplarlos siguientes aspectos:
1) Determinación de usos y tipologías de edificación.
2) Identificación de terrenos para equipamientos y establecimiento de las reservas de suelo correspondientes.
3) Definición del trazado y característicasde la red vial del sector y su enlace con la trama vial existente.
4) Definición del trazado y característicasde los sistemas de infraestructura del sector.

Art.83.- Fases y Etapas. Para la implementacíón de un Plan Parcial se establecerán las fases de definición,
planeación y ejecución, las mismas que garantizarán el efectivo y eficaz cumplimiento del contenido del instrumento
aprobado porel Concejo.

Art.84.- Cumplimiento. Lasfases yetapas para la implementacíón del Plan Parcial son de cumplimiento obligatorio.
La transición de una a otra requiere de un informe técnico, debidamente motivado y documentado, que valide el
cumplimiento de los objetivos previstos en la definición.

Art.85.- Plan Especial. Es un instrumento de planificación que se desarrolla para complementar o modificar la
planificación general y parcial, cuando debido a la dinámica propia de los sectores, entran en contradicción con la
normativa vigente. Son Planes especiales los referidos a: regeneración urbana, equipamientos y usos de suelo
restringidos.

Art.86.-Contenido del Plan Especial. El Plan Especial tienecomocontenido:
1) Creación o ampliación de reservas de suelo y desarrollo de programas y proyectos integrales de vivienda.
2) Desarrollo de lossistemas vial y de infraestructura.
3) Protección del medio natural o edificado; prevención de riesgos y mitigación de desastres, ejercicio de la

prevención y el control ambiental.
4) Desarrollo del ordenamiento, mejoramiento y saneamiento de sectores identificados como urbanos o

urbanizables, entendiendo como tales exclusivamente aquellos que se identifican y delimitan en el presente
documento y los planos correspondientes o en ulteriores reformas debidamente aprobadas, parasu conversión
en suelo urbano.

Art.87.- Procedimiento. La implementacíón de este tipo de planes se someterá a los mismos procedimientos
establecidos para los Planes Parciales.

Art.88.- Unidad deActuación Urbana. Es un instrumento degestión que actúa sobre uno o varios inmuebles, para
su ordenamiento yurbanización, dentro de laslimitaciones quepara elefecto haya establecido el Plan.

Art.89.- Contenido de Unidad de Actuación Urbana. Los contenidos de este instrumento son:

1) Reajuste, adaptación y racionalización de alineaciones y rasantes de predios, tramos viales u otros elementos,
para optimizar el aprovechamiento delespacio.
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Ordenamiento de la edificación para el cumplimiento de las normas urbanísticas que integran los planes de
desarrollo yde ordenamiento delcantón.
Gestión del espacio urbano a partir del análisis de la oferta yla demanda.

Art.90.- Aprobación de los instrumentos de planificación. Una vez que haya sido elaborado un Plan Parcial un
Plan Especial ode una Unidad de Actuación Urbanística, la administración municipal informará de su contenido a

Página 158 los tltulares de derechos reales en relación al mismo, para que puedan formular objeciones uobservaciones en un
plazo de treinta días contados a partir de la notificación. Una vez que sean recogidas tales observaciones y
realizadas las modificaciones que tuvieren lugar, el instrumento se pondrá a consideración del Concejo que lo
aprobará mediante ordenanza en dos sesiones.

Art.91.- Mecanismos de Gestión. Son las herramientas que puede adoptar la administración municipal para el
mejor cumplimiento de los objetivos previstos enel PDOT 2030.
En el cantón Santo Domingo, sedefinen como mecanismos de gestión los siguientes:

1) Reestructuración urbana - Reajuste de terrenos
2) Redesarrollo
3) Anuncio de proyecto

Art.92.-Reestructuración urbana- Reajuste de terrenos. La reestructuración urbana, es una herramienta de
gestión que facilita una redefinícíón predial yuna nueva configuración físico espacial de dos omás predios.

Art.93.-Objetivos de reestructuración urbana. Los objetivos de reestructuración urbana- reajuste de terrenos son:

1) Generar una trama urbana o rural regularizada ylibre de defectos, con nuevas facilidades viales, de acceso,
zonasverdes, áreas comunales yespacios públicos;

2) Generar un reparto equitativo de cargas ybeneficios de la ordenación territorial ode intervención específica; y,
3) Determinar nuevas definiciones prediales que no supongan división de lotes, aunque si reajuste de las áreas de

los predios partícipes.

Art.94.- Determinación de reestructuración urbana. Para la determinación de la necesidad de reajuste de
terrenos se tomarán en cuenta los siguientes criterios, establecidos en los estudios de unaunidad de actuación:

1) Necesidad de una nueva definición predial yconfiguración de terreno.
2) Justadistribución de lascargas ybeneficios.
3) Características del proceso deurbanización deun área deexpansión urbana.

Art.95.- Contenidos mínimos del proyecto. El proyecto de reajuste de terrenos considerará ensucontenido:

1) Las reglas para la valoración de las tierras e inmuebles afectados por el proyecto;
2) La normativa urbanística nacional ylocal vigente; y,
3) Los criterios de valoración de los predios resultantes, considerando los usos previstos para aquellos.

Art.96.- Efectos del proyecto. Una vez aprobado el proyecto de reajuste de terrenos, se desarrollarán los
siguientesactos:

1) Otorgamiento de la respectiva escritura pública de reajuste de tierras, en la que se indicarán cada uno los
partícipes de la actuación, los terrenos e inmuebles aportados ysuenglobe o integración.

2) Determinación de las cesiones o contribuciones urbanísticas gratuitas yel nuevo loteamiento, de conformidad
con el proyectode urbanización.

3) Descripción de las restituciones de los aportes en nuevos lotes, señalando su valor y la correspondencia con el
predio aportado, la misma que será protocolizada y luego inscrita en el Registro de la Propiedad de Santo
Domingo.

Art.97.- De la afectación deterrenos. Los lotes adjudicados quedarán afectados al cumplimiento de las cargas yal
pagode losgastos de urbanización correspondientes al desarrollo de la unidad de actuación.

Art.98.- Del reparto de cargas. Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes
matrices de servicios públicos, se distribuirán entre los propietarios de toda el área beneficiaría de las mismas y

i
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deberán ser recuperados mediante tarifas, contribución de valorización, participación en plusvalía, impuesto predial
ocualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas ybeneficios de las actuaciones.

Art.99.- Redesarrollo. El redesarrollo es una herramienta para la gestión del suelo urbano consolidado yedificado,
que permite lograr una nueva configuración física espacial de un área determinada de suelo urbano mediante una
Unidad de Actuación Urbanística y reparto de cargas y beneficios y la utilización de distintos mecanismos o
decisiones administrativas del gobierno local como: Páaina I59

1) Lademolición de lasconstrucciones existentes.
2) La reordenación delsuelo.
3) Reconstrucción de todael área.

Art.100.- De los equipamientos comunitarios en procesos de redesarrollo. En todo proceso de redesarrollo se
deberá asignar obligatoriamente un porcentaje no menor al 15% y máximo 25% (Art. 424 COOTAD) de la
intervención para equipamientos comunitarios.

Art.101.- Compensación de edificabilidad por áreas de uso público. Cuando un proyecto nuevo o existente
requiera tener aumento en edificación, el municipio podrá autorizar un aumento del coeficiente de ocupación solo si
se compensa el área adicional asignada con parqueaderos de uso público enel mismo proyecto.

Art.102.- Anuncio de proyecto y congelamiento de avalúos. Cuando por una eminente intervención del cantón o
del estado central en un área determinada de suelo, ya sea por cambio de usos y ocupación de suelo, por
implantación de un proyecto urbano, por un nuevo proyecto vial y otros similares, que generen expectativas que
deriven en prácticas de especulación de suelo, la Dirección Municipal de Avalúos y Catastros deberá realizar un
estudio de los precios y costos del suelo antes de la intervención y aprobarlos mediante ordenanza con el fin de
tenerestos valores como referentes del precio al momento de unaexpropiación por utilidad pública.

Las autoridades judiciales y administrativas tomarán este valor como referencial para el pago del precio de
expropiación y en ningún caso aceptarán el precio que el mercado ha impuesto al inmueble al momento de la
expropiación sí genera especulación.

CAPÍTULO III
DE LAZONIFICACIÓN DE USO Y OCUPACIÓN DEL SUELO

Art.103.- Definición. La Zonificación del Uso y Ocupación del Suelo es la delimitación de áreas en las que se
establecen las actuaciones urbanísticas permitidas, se identifican los usos asignados al suelo y se establecen las
formas de fraccionamiento, ocupación y edificación posibles, lo que se expresa en el Plan de Uso y Ocupación del
Suelo, en el que se identifican:

1) El uso de suelo y su distribución espacial.
2) Las dimensiones mínimasde los lotes.
3) Las formas de ocupación de los predios.
4) Las alturas máximas de edificación.
5) El porcentaje máximo de ocupación del suelo (COS).

Art.104.- De los Usos. El uso del suelo es el destino asignado a cada predio e inmueble, en cuanto a las
actividadesque se han de desarrollar en ellos.

Una descripción detallada de los usos de suelo urbano, rural y su compatibilidad de la ciudad se identifica en el de
las tablas 1,2,3,4 y 5 su compatibilidad se resume en la Tabla4 del presen del presente documento.

Art.105.-Clasificación. Dentro de la jurisdicción cantonalde Santo Domingo, se establecen como usos de suelo los
siguientes:

1) Residencial
2) Comercial, de servicioso mixtos
3) De equipamiento
4) De aprovechamientode los recursos naturales
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5) De conservación ambiental y patrimonial
6) De protección

Art.106.- Residencial. Es el que se destina de modo predominante ypermanente a la vivienda, en uso exclusivo o
combinado con otros usos complementarios o compatibles, en áreas, lotes independientes o edificaciones
individuales o multifamiliares (viviendas colectivas), diferenciándose, en función de las formas específicas de
ocupación, las siguientes jerarquías:

1) Residencial de bajadensidad, hasta 140hab./Ha.
2) Residencial de mediana densidad, de 141 hasta 240 hab./Ha.
3) Residencial de altadensidad, superior a 240 hab./Ha.

La forma específica de ocupación que seadopte no tendrá más restricción que la relativa a la densidad resultante,
que nodeberáexcederla asignada al sector.

Art.107.- Comercial y servicios. Es el suelo destinado de manera predominante a las actividades de intercambio
de bienes yservicios en diferentes escalas ycoberturas, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo,
incluso de vivienda, en áreas, lotes Independientes o edificaciones individuales o colectivas, diferenciándose las
siguientes jerarquías:

1) Comercio barrial.- Son usos yactividades de pequeña escala, compatibles con el uso residencial, incluyendo
actividades administrativas yde intercambio de bienes yservicios personales ya la vivienda, alojamiento, etc.

2) Comercio zonal.- Usos que tienden a concentrarse en núcleos, ejes o corredores urbanos yse orientan al
intercambio de bienes y servicios especializados a porciones significativas de la población, por lo cual son
generadores detráfico peatonal, vehicular ydecarga yoriginan impactos significativos (ruido, tráfico, desechos
sólidos, etc.).

3) Comercio ciudad.- Usos que precisan grandes espacios para operar y fácil accesibilidad, por lo que se
asientan en ejes principales del sistema vial, originan grandes flujos de vehículos ycarga yprovocan impactos
urbanos yambientales mayores, incluyendo centros comerciales, lugares de venta de vehículos y maquinaria
pesada, talleres deservicios especializados, centros de alojamiento, grandes bodegas, etc.

Art.108.- Industrial. Es el que se destina a las actividades de producción de bienes del sector secundario de la
economía, incluyendo las de transformación de materias primas, procesamiento de productos materiales, desarrollo
tecnológico, informático u otros similares. Tales actividades son necesarias para la ciudad, pero en determinados
casos pueden generar impactos ambientales negativos por lo cual se requieren medidas para la reducción ycontrol
de los mismos; en aquellos casos en los que involucran riesgos para la población, deben emplazarse en áreas
específicas ydelimitadas, de las que se excluyen otros usos incompatibles, en especial los residenciales. Los usos
industriales se clasifican en:

1) De impacto bajo: Actividades artesanales, manufactureras e industriales compatibles con el uso residencial,
que no originan movimientos de carga significativos, no precisan grandes espacios de operación y
almacenamiento ni generan impactos por descarga de líquidos no domésticos, emisiones de combustión, ruido,
ni grandes volúmenes de desechos sólidos. Se incluyen plantas procesadoras de alimentos, panificadoras,
manufacturas de tejidos yconfecciones, de artículos de cuero, cerámica yotros similares.

2) De impacto medio: Establecimientos industriales que generan impactos ambientales moderados y tienen
riesgos inherentes que pueden ser controlados mediante técnicas específicas, por lo cual precisan de
instalaciones adecuadas según lo establecen las Normas de Arquitectura y Urbanismo y están prohibidos en
zonas residenciales y condicionados en otras zonas.Se incluyen talleres de muebles ycarpinterías, talleres
de metalmecánica, de reparación yensamblaje de vehículos, etc.

3) De impacto alto: Establecimientos industriales que generan fuertes impactos por descargas líquidas,
emisiones de combustión y procesos, ruido, residuos sólidos peligrosos y tienen riesgos inherentes de gran
significación cuyo control requiere de soluciones técnicas de alto nivel y solo pueden emplazarse en áreas
específicas, que excluyan otros usos de suelo y dando cumplimiento a los requerimientos ambientales
establecidos mediante planes de contingencia, en las normas de arquitectura y urbanismo yen la normativa de
prevención de incendios. Se incluyen industrias químicas y farmacéuticas, plantas extractaras de aceite,
piladoras, fábricas de procesamiento de cárnicos y lácteos, talleres de cromado y niquelado y otras industrias
similares, plantas de producción de pinturas, envasadoras de gas licuado de petróleo, etc.

Adicionalmente, existe un grupo de establecimientos industriales considerados peligrosos, cuya localización en
perímetros urbanos o de expansiones urbanas es totalmente prohibida por los riesgos que entraña su propia
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naturaleza. Se incluyen en este grupo los depósitos de almacenamiento y refinerías de petróleo, plantas
siderúrgicas, procesadoras de desechos sólidos y líquidos, industrias que procesen o fabriquen productos
combustibles, inflamables o explosivos, municiones y similares.

Art.109.- Protección. Son áreas que por su naturaleza y específicas condiciones, o por la incidencia de
determinadas intervenciones humanas, son proclives a riesgos de diversa índole y portanto no puedendar cabidaa
usos oactividades de ningún tipo, salvo las necesarias para su mantenimiento. Se incluyen a las zonas declaradas , . . fi
de riesgos, de laderas de pendientes pronunciadas, áreas geológicamente inestables, cauces y franjas de a» '
protección de ríos, quebradas yesteros, así como también franjas de protección de carreteras, líneas de transmisión
eléctrica de alta tensión, oleoductos, gasoductos, depósitos de combustibles y envasadoras de gas, e industrias
peligrosas y de alto impacto ambiental, de conformidad a la normativa vigente.

Art.110.- Aprovechamiento de recursos naturales. Son áreas destinadas al manejo, extracción y transformación
racional de los recursos naturales existentes en el territorio cantonal, incluyendo las que se destinan a la producción
agropecuaria, la silvicultura, la producción piscícola y la minería, involucrando las edificaciones residenciales o de
otra índoleque se precisan para desarrollar tales usos.

Art.111.- Conservación ambiental y patrimonial. Son las porciones del territorio que por sus características
naturales deben ser conservadas para propiciar el equilibrio ecológico y la calidad ambiental, incluyendo las de
bosques primarios, cuencas hídricas, estructuras orográficas yáreas de interés paisajístico, así como también áreas
que poseen valor patrimonial, tienen valor arqueológico o son asiento de comunidades ancestrales. Las áreas de
conservación en general deben ser administradas mediante planes de manejo que las preserven, posibiliten su
adecuado aprovechamiento y su control.

Los usos de suelo en las áreas de las comunas Tsáchilasque se encuentran dentro de los límites del Cantón Santo
Domingo, serán determinados de mutuo acuerdo por el Municipio y las instancias competentes del Gobierno
Nacional y las comunidades, sobre la base de losestudios necesarios, planesde desarrollo o planesde vida.

También se considerara dentro de la conservación ambiental ejemplares de cualquier especie arbórea con más de
diez años de antigüedad o veinte centímetros de diámetro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en suelo
urbano o rural.

La Dirección de Saneamiento y Gestión Ambiental debe contar con un inventario alfanumérico y geo referenciado
del arbolado de la Ciudad de Santo Domingo y de las parroquias urbanas (en predios públicos), en un máximo de
dos años como un Plan de Conservación del Arbolado Urbano.

Art.112.- Equipamiento. Son usos de suelo destinados a actividades e instalaciones que generan servicios y
bienes para la recreación, cultura, salud, educación, transporte, seguridad y bienestar de la población o la provisión
de servicios públicos de infraestructura y que, independientemente de su carácter público o privado, se emplazanen
áreas, loteso edificaciones. Poseen por logeneral un carácter artlculador y suelen ser compatibles con otrosusos y
actividades, siendo preciso procurarque su provisión y distribución espacial guarde concordancia con sus ámbitos
de cobertura específicos y con una distribución espacial equilibrada en el territorio, en función de los requerimientos
de la población, yen base al modelo de ciudad expresado en las Centralidades (Ver mapaAnexo).

Los equipamientos proveen servicios sociales, como los de educación, cultura, salud, bienestar social, recreación,
deporte y práctica religiosa en tanto que otros brindan servicios públicos como los de seguridad ciudadana,
administración y transporte, así como también de infraestructura. Por su jerarquía, magnitud y cobertura, se
identifican en cada unode esos sectoresestablecimientos y unidades de escala barrial, sectorial, zonal o urbana; en
base a las centralidades establecidas en el modelo de ciudad (Ver Plano Anexo N° D30).

Art.113.- De las compatibilidades de usos. La existencia de usos de suelo diversos en un mismo tejido urbano
garantiza su funcionalidad y estimula su dinámica, pero conlleva la necesidad de garantizar su compatibilidad,
procurar su equilibrio y evitar mutuas afectaciones, por lo cual es necesario establecer restricciones cuando dos o
más usos no son complementarios ni compatibles en un mismo espacio. En función de ello, existen criterios
técnicos, quedeben incorporarse en el Informe de Regulación Municipal y se deben verificar parala autorización de
instalación y funcionamiento de las actividades.

En general, cuando existe incompatibilidad extrema y mutuas afectaciones, se prohibe expresamente el
emplazamiento de un uso enáreas destinadas a otros usos. En casos de incompatibilidad media yafectaciones que



Página 162

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

pueden superarse mediante técnicas adecuadas, el emplazamiento de un uso estará condicionado a la aplicación
de tales técnicas. Finalmente, de no existir afectaciones ni incompatibilidades, el uso se califica como compatible y
puede instalarse en áreas en lasque existan otros usossin restricción.

La determinación de las afectaciones e incompatibilidades se debe verificar en el Anexo N° 4, tablas 3y4 de Uso
Ocupación del Suelo e identificación.

Art.114.- Establecimientos de comercio restringido. Se considera establecimientos de comercio restringido a los
siguientes: Prostíbulos, night clubs, lenocinios ymás similares.

Art.115.- De las formas de ocupación. La forma de ocupación yedificabilídad del suelo son las características
específicas que se aplican para la división de un predio, para la implantación de una edificación en él y para
determinar el volumen de construcción posible dentro del mismo, las cuales seasignan a cada una de las zonas del
territorio cantonal que se han identificado ydelimitado enelPDOT 2030

Para el fraccionamiento y subdivisión de un predio la forma de ocupación determina el tamaño (en metros
cuadrados) yel frente mínimo del lote (en metros lineales); para la edificación en él seestablece el alineamiento de
la construcción en relación con la línea de fábrica ylas colindancias existentes (en metros lineales); el máximo
porcentaje de ocupación en planta baja; el máximo porcentaje de ocupación total yla máxima altura de construcción
posible (en metros lineales).

Art.116.- Afectación. La delimitación de áreas para la asignación de forma de ocupación yedificabilidad, se hace
por sectores yejes; yafecta a los predios en las siguientes condiciones:

1)
2)

3)
4)

5)

En sectores, la asignación afecta la integridad de la superficie de los lotes que dentro de estos seencuentren.
En ejes, donde existan manzanas definidas por la estructura vial, la asignación afecta a la totalidad del área del
lote, siempre ycuando exista un lote posterior. En caso contrario, la asignación afecta a los lotes que tengan
frente hacia la vía hasta la longitud máxima igual al fondo del lote mínimo de la zonificación asignada; yen
áreas de suelo urbanizable yno urbanízable, que carecen de estructura vial, la asignación afectará a cada una
de las áreas.

Cuando un predio tenga dos omás asignaciones diferentes, respetará la asignación de cada área del predio.
En caso de división de la propiedad, podrá acogerse al tamaño y frente mínimos del lote que tenga la
asignación menor, exceptuando aquellas con zonificaciones ¡guales o mayores a RIS 903 y las de uso de
protección ecológica en las cuales seaplicará la zonificación asignada en las áreas proporcionales del lote.
En zonificación pareada cuando un predio tenga un frente igual o mayor a dos veces el frente mínimo de la
zonificación, para fraccionamiento, se le asignará zonificación aislada, manteniendo la altura de edificación de
la zonificación pareadaasignada alsector.

CAPÍTULO IV
DE LOS PROCESOS DE HABILITACIÓN DE SUELO

Art.117.- Definición. La habilitación del suelo es el proceso por el cual se divide el territorio y se adecúan los
espacios para que se asiente la población ydesarrolle sus actividades, conforme a las disposiciones sobre uso y
ocupación del suelo del PDOT 2030 ylas Normas deArquitectura yUrbanismo.

Se habilita el suelo a través de urbanizaciones, conjuntos privados y subdivisiones. En casos específicos, la
habilitación puede ser resultado de procesos de reajuste de terrenos, planes parciales o proyectos especiales, así
como también por la conformación de inmuebles en propiedad horizontal, siempre que tales procesos generen
nuevos loteso alícuotas, cuyodominio puede ser transferido.

1) Urbanización: Es la habilitación del suelo mediante una fragmentación en más de diez lotes o solares, en
Coop. de vivienda, lotizaciones, urbanizaciones, planes de vivienda, Comité pro mejoras ysimilares.

2) Subdivisión: Es la habilitación del suelo mediante una fragmentación en dos hasta diez lotes, solares o
parcelas. Además, las que se generen por sucesión hereditaria o donación legitimaria de un lote a cada
beneficiario.
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Los reajustes de terrenos, planes parciales o proyectos especiales dan lugar a la conformación de nuevos lotes en
sujeción a las normas yzonificación establecida en el POT. Las habilitaciones en propiedad horizontal se han de
someter a lasdisposiciones ynormativas de laLey específica quelasregula.

Art.118.- Sistema vial. Toda habilitación del suelo debe contarcon un sistema vial de uso público, conforme a las
especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, cuyos componentes serán diseñados por
La Dirección de Planificación yProyectos, yejecutados por la Dirección de Obras Públicas u otras entidades, p¿_¡na i53
excepto en el caso de urbanizaciones ysubdivisiones, cuyas vías serán diseñadas yconstruidas por el promotor, 9 '
previa aprobación de la Dirección de Planificación y Proyectos.

Art.119.- Espacios verdes y áreas para equipamiento. Todo fraccionamiento o habilitación del suelo debe contar
con áreas para espacios recreacionales y de equipamiento, conforme al número de habitantes proyectado y las
especificaciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Esas áreas serán entregadas al GADM-SDpor una
sola vez conforme lo establece el COOTAD, Art. 424 (con la reforma al COOTAD en su art. 32, Registro Oficial de
fecha 21 de enero del 2.014) ydeben tener una superficie no inferior al 15% y máximo 25% de la superficie útil del
terreno a dividirse, acceso público desde una vía vehicular y frente igual al mínimo establecido para el
fraccionamiento e independiente de las áreas de protección de ríos, esteros o quebradas u otras áreas afectadas
porproyectos viales o de infraestructura.

Teniendo en cuenta siempre los deberes sobre el uso del suelo como se lo indica en la presente ordenanza,
especialmente sobre la protección delambiente.

Art.120.- Excepciones. No se exigirá la provisión de áreas comunales en los siguientes casos:

1) Cuando las afectaciones debidas a áreas de protección o de riesgo al interior del predio sean mayores al 30%
de su superficie.

2) Cuando el 15% del área útil del predio sea inferior al tamaño mínimo del lote asignado al sector, en cuyo caso
se entregará el valor monetario correspondiente.

3) Cuando la subdivisión se origine por el trazado de una vía pública ejecutada por el GADM-SD u otra entidad
pública.

4) Cuando se hayan efectuado donaciones voluntarias de terreno para equipamiento comunitario, conforme a
derecho yque sean iguales o superiores al 15% mínimo establecido. El mantenimiento de lasáreascomunales
es responsabilidad del urbanizador hasta tanto se efectúe el traspaso de su dominio al GADM-SD, luego de lo
cual se establecerá un convenio de colaboración con los comités barriales, parroquiales o su equivalente en el
territorio, para su mantenimiento y cuidado.

5) En los casos que un área resultante de subdivisiones anteriores, requiera implementar un proyecto urbanístico
respetando lazonificación del sector, este proyecto deberá contar entre el 15% y25% de áreascomunales yde
equipamiento establecido en el artículo 424(reformado) del COOTAD.

Deexistir en el sectoruna adecuadaprovisión de espacios verdes y comunitarios, el GADM-SD podrá incorporar el
área transferida al patrimonio inmobiliario municipal, previo informe de la Dirección de Planificación y Proyectos,
aplicando los procedimientos que determine la Ley.

La Dirección Municipal de Avalúos y Catastros catastrará los lotes de áreas verdes y espacios comunales conforme
a los planos aprobados en el permiso de autorización del fraccionamiento.

Art.121.- Redes de infraestructura. Las urbanizaciones y subdivisiones deberán cumplir las disposiciones y
normas relativas a la provisión de redes de agua potable, alcantarillado, energía eléctrica y telefonía establecidas
por las entidades respectivas y contar con la aprobación previa de las mismas para su ejecución. El promotor
inmobiliario debe construir íntegramente tales redes y entregarlas al Municipio sin costo, dentro del cronograma de
ejecución del Proyecto. Las Empresas Públicas de servicios básicos no los proveerán en áreas de riesgo.

Art.122.- Lotes. Los lotes de urbanizaciones se sujetarán a las dimensiones y frentes mínimos asignados al sector
con una tolerancia del 10%y en una cantidad máximo del 5% del total de los lotes. Salvocuando las características
del predio obliguen a otras alternativas, deben tener forma regulary un trazado perpendicular a las vías. Su relación
frente- fondo debe ser máximo 1:3 y su pendienteno podráser mayora 30 grados.

Art.123.- Plazos. Las obras de infraestructura se ejecutarán de acuerdo al cronograma valorado aprobado en la
entrega definitiva del proyecto urbanísticoy establecido en la resolución de alcaldía
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Una vez ejecutado el fraccionamiento, el GADM-SD recibirá las obras de vialidad e infraestructura, los espacios
verdes yáreas comunales, ejecutados de conformidad con los planos aprobados y los permisos otorgados, a través
de las unidades correspondientes.

Art.124.- Proyectos en zonas de aprovechamiento de recursos naturales. Dentro de áreas asignadas para el
aprovechamiento de recursos naturales en el territorio rural del Cantón será posible ejecutar edificaciones
destinadas exclusivamente a la producción agro-industrial, al comercio, a servicios vinculados al turismo, sedes de
clubes sociales, deportivos o culturales y equipamientos para la educación, cultura, salud y bienestar social
(excluyendo programas devivienda). Tales proyectos especiales cumplirán las siguientes condiciones:

1) Formade ocupación: aislada
2) Retiro frontal: 5 m.
3) Retiros laterales y posterior: 5m
4) Porcentaje de ocupación delsuelo en planta baja20%
5) Porcentaje de ocupación del suelo total: 40%
6) Altura de edificación: 6 m(2 pisos)

La provisión de los servicios básicos de agua potable y alcantarillado será responsabilidad de los promotores de
tales proyectos especiales, siempre que cuenten con la aprobación previa de la EPMAPA-SD. Los predios
resultantes del desarrollo de un proyecto especial no podrán ser subdividídos y necesariamente tendrán que
someterse al marco legal de la propiedad horizontal para su ulterior desarrollo.

CAPITULO V

DE LA EDIFICACIÓN

Art.125.- Edificación. Es toda obra deconstrucción que se realiza para concretar un uso determinado yposibilitar el
aprovechamiento urbanístico de un predio, para lo cual habrá de someterse a las disposiciones de la zonificación
asignada al sectory de las Normas de Arquitectura y Urbanismo. En consecuencia, todaedificación debe obtenerun
permiso otorgado por la Dirección de Planificación y Proyectos, una vez verificado el cumplimiento de tales
normativas ydisposiciones, así como también a lodispuesto en lossiguientes artículos.

Toda edificación que se planifique deberá respetar esta ordenanza sobre los deberes del propietario en el suelo
rural y urbano.

Se respetará el arbolado preexistente en el predio, que se convertirá en un condicionante principal de cualquier
diseño.

Art.126.- Retiros. En los sectores en los que la zonificación lo determine, las edificaciones deberán respetar los
retiros frontales, laterales y posteriores. En los frontales, no se permitirá la ocupación ni la construcción de
estacionamientos, debiendo tales retiros permanecer ajardinados o pavimentados, salvo excepciones contenidas en
esta norma. Los retiros laterales y posteriores podrán ocuparse en planta baja hasta una altura máxima de 3,50
metros, medida desde el nivel natural del terreno ysiempre que las terrazas resultantes nosean accesibles, excepto
si se trata de rampas vehiculares en terrenos de pendiente negativa. Este adosamiento será en un porcentaje
máximo del 50 % de la dimensión del lindero a adosarse.

Art.127.- Cerramientos. Los muros divisorios entre predios podrán tener una altura máxima de 3,50 metros
medidosdesde el nivel natural del terreno. Los cerramientos frontales la altura será de 2,50metros. Los predios no
edificados deben cercarse hasta una altura de 2,50 metros.

Para predios que colinden con ríos, esteros, quebradas o taludes fuertes, los cerramientos se implantarán
respetando las fajas de seguridad correspondientes, lo que garantiza el acceso y el mantenimiento de los cauces
naturales.

Art.128.- Volados. Según los riesgos de seguridad y normativa de la CNEL, son elementos construidos, abiertos o
cerrados, que sobresalen del plomo de la edificación. En predios con construcción en línea de fábrica pueden existir
a partirde una altura libre mínima de 3.00 metros desde el nivel de la acera, siempre que respeten el retiro mínimo
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de loscablessegún loindica las regulaciones de la CNEL; pueden ser hasta 1.20 m. de la línea de fábrica ysiempre
que el anchode la víasea superior a 10 m. Encaso que la víasea menor a 10 m., los volados serán de 0.80 m.

Los balcones o voladizos deberán mantener el retiro mínimo de 3.00 metros desde la línea medianera del predio.
Tales elementos no podrán ocupar ni los retiros laterales ni los posteriores. Se permitirán volados frontales de 1.50
m.en plantaalta en sectores donde el retiro frontal sea igual a 3.00 m.

Art.129.- Alturas. La altura señalada en el Informe de Regulación Municipal, IRM, será la máxima permitida en
distancia yen número de pisos. Laaltura se asumirá paralela al nivel natural del terreno, de acuerdoa loestablecido
en la Normativa de Arquitectura y Urbanismo, Art. 303, 385, 386,439, 515, de esta ordenanza.

La altura de pisos en cualquier zonificación podrá modificarse hasta un máximo de 3.50 ms y mínimo de 2.85 ms,
por requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones para el proyecto, respetando la altura mínima de
entrepiso establecida en las Normasde Arquitectura y Urbanismo.
En terrenos con pendientes de hasta el 10%, la alturase medirá en el retiro frontal y tendrá una tolerancia de hasta
1 metro, incluyendo todos los locales habitables, excepto tapa gradas, salas de máquinas y locales auxiliares
ubicados en la planta superior.

En terrenoscon pendientes de hasta 30 grados, se podrán ejecutarplataformas aterrazadas cuyas dimensiones se
medirán desde el nivel natural del terreno donde se inician, hasta el talud vertical que se ha formado, el mismoque
no deberá ser de más de 6 metros. En terrenos con pendientes negativas la altura se medirá desde el nivel de la
acera a partir del retiro. Para taludes mayores, será preciso efectuar un estudio de suelos y someter a aprobación
del Municipio el cálculo y solución estructural propuesta, locual se aplicará a todo terreno que tenga una pendiente
superiora 30 grados.

La altura de la edificación se medirá en cada bloque, desde el primernivel inferior que contenga locales habitables.
En cada volumen será posible edificar hasta dos niveles por debajo del primer nivel inferior a partir del cual se ha
hecho la determinación de la altura.

En terrenos de pendiente positiva, si la topografía del terreno supera 3.00 metros sobre el nivel de la rasante de la
calle, el retiro frontal puede ocuparse para garajes, accesos cubiertos o bodegas hasta un piso de altura sobre la
rasante. Las escaleras y rampas de acceso podrán también ocupar los retiros frontal y lateral hasta la altura
señalada; a partirde ella, respetarán los retiros. En forma recíproca, se aplicará una norma similar para terrenos con
pendiente negativa.

Art.130.- Estacionamientos. Los requerimientos mínimos de estacionamientos portipo son lossiguientes:

Uso Requerimiento Adicional Nota

Vivienda - 65 m2 1 cada 2 viviendas 1 porcada 8 Visitantes

De 65 a 120 m2 1 porvivienda 1 por cada 8 Visitantes

Más de 120 m2 2 porvivienda 1 por cada 4
Oficinas 1 cada 50m2 1 cada 200 m2

Comercio - menor o Igual a 500 m2 1 cada 25 m2 10% área PB Cargay descarga
Comercio - mayor a 500o menor o igual a 1000m2 1 cada 20 m2 10% área PB Carga y descarga
Comercio +1000 m2 1 cada 15 m2 10% área PB Cargay descarga
Alojamiento 1cada cuatro

habitaciones

Educación primaria 2 cada aula 4 Visitantes

Educación secundaria 5 cada aula 8 Visitantes

Educaciónsuperior 10 cada aula

Salud 1 cada 4 camas 1 cada 10 camas Visitantes

Salas reuniones, templos, centros deportivos y
recreacionales

1 cada 25 asientos

Salas espectáculos 1 cada 10 asientos

Industria 1 1 cada 50 m2

Industria 2 1 cada 100 m2

Industria 3 1 cada 200 m2

Bodegas 1 cada 100 m2
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Los estacionamientos cumplirán los siguientes requisitos ylos de las Normas de Arquitectura yUrbanismo:

1) El ingreso vehicular no podrá ubicarse en las esquinas, ni realizarse a través de espacios públicos que no sean
una vía pública vehicular. De existir dos vías, el ingreso vehicular sehará por la de menor jerarquía.

2) Los accesos a estacionamientos deben tener el mismo nivel de la acera con tolerancia del 10% en dirección de
la pendiente -excepto en los lotes con pendientes positivas onegativas laterales, que podrán tener cortes en la

Página 166 acera para facilitar la accesibilidad- en una profundidad de 3.00 m. desde la línea de fábrica a partir del cual
podrá producirse el cambio de pendiente. En edificaciones sobre línea de fábrica, el cambio de pendiente se
realizará a una profundidad de tres metros (3.00 m.) de la línea defábrica.

3) El ancho mínimo de las rampas de acceso a los estacionamientos, será de tres metros (3.Ms)
4) Toda edificación que tenga más de veinte puestos de estacionamientos, deberá instalar a la salida de los

vehículos una señal luminosa ysonora para los peatones, indicando el instante delasalida de los vehículos.
5) En zonas residenciales se podrá construir garajes en los retiros frontales con estructuras desmontables, pero

los accesos a los estacionamientos, no superarán el 40% del frente del lote, En lotes con frentes menores a
diez metros, el acceso vehicular será de tres metros. La cubierta del garaje deberá ser inaccesible ysu altura
mínima será de 2,20 metros ymáxima de 3,5 metros. En lotes menores a200 m2 ymayores a120 m2 se puede
exonerar el 50% del número de estacionamientos requeridos.

6) No sepodrán modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorización expresa del GADM-SD.
La rampa de acceso de la vía hacia la vereda no podrá superar el treinta por ciento del frente del lote ysu
longitud no podrá ser superior a sesenta centímetros.

7) No se permite laocupación de laaceracomo estacionamiento de vehículos.
8) Está expresamente prohibido que locales comerciales o talleres de servicio de todo tipo utilicen las áreas de

estacionamiento en las calles o las aceras para efectuar de manera regular trasbordos, carga odescarga de
bienes, arreglo o reparación de vehículos, salvo en casos de emergencia.

Art.131.- Ocupación provisional. Es posible la ocupación temporal o provisional de un predio para usos
recreativos, comerciales, para estacionamiento o publicidad, siempre que las instalaciones sean provisionales,
desmontables yrespeten la zonificación del sector ylas normas vigentes. Los permisos de ocupación provisionai
solo tendrán un año de duración; no serán renovables, y posteriormente el Municipio dispondrá la demolición o
desmontajede las Instalaciones, sin indemnización.

Art.132.- Requisitos para usos industriales. Los edificios industriales, cumplirán las siguientes disposiciones
aparte de las de tipogeneral:

1) Las industrias 13 e 14, de alto impacto yriesgo que requieran retiros especiales mayores a los previstos en la
zonificación, los cuales serán definidos por las Direcciones Municipales de Planificación yde Saneamiento y
Gestión Ambiental, ysolo se podrán ubicar en zonas debidamente reguladas para este tipo de actividad.

2) En relación al manejo de los desechos sólidos, de la contaminación por emisión de gases, partículas yotros
contaminantes, de la contaminación de las aguas, de la generación de ruidos y vibraciones, y otras
afectaciones ambientales que puedan generar las industrias, se deberán someter a los reglamentos
correspondientes emitidos por el Ministerio del Ambiente, Ministerio de Salud Pública, a las disposiciones de la
Dirección deSaneamiento yGestión Ambiental ymás organismos competentes en cada caso.

3) Los establecimientos destinados a almacenamiento ydistribución de combustibles, gasolineras, depósitos de
gas licuado de petróleo, materiales explosivos e inflamables, deberán sujetarse al Reglamento Sustitutivo del
Reglamento Ambiental para las Operaciones Hidrocarburíferas en el Ecuador, a las normas de Arquitectura y
Urbanismo ya las disposiciones de la Dirección de Saneamiento yGestión Ambiental ydemás legislación y
normativa correspondiente.

Art.133.- Cementerios y criptas. Los cementerios ycriptas deberán cumplir con las siguientes condiciones:

1) Todo cementerio en suelo urbano contará con una superficie, áreas de transición, orientación e instalaciones
adecuadas parasu operación yfuncionamiento.

2) La ubicación de los cementerios, se regirá de acuerdo a lo que se establece en este Libro, las Normas de
Arquitectura y Urbanismo y Leyes Ambientales.

3) Los cementerios de propiedad privada destinarán un área en criptas y bóvedas, que servirá para enterrar
gratuitamente a personas indigentes, previamente calificadas y solicitadas por la Dirección de Desarrollo de la
Comunidad del GADM-SD.
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4) Para la instalación de cementerios o criptas de carácter público se tomará en cuenta el índice promedio de
mortalidad y que el área de este sea por lo menos, cinco veces mayor a la capacidad necesaria, para la
inhumación de cadáveres durante un año.

Art.134.- Ascensores. Es obligatoria la instalación de ascensores en edificios públicos y privados de uso público,
de más de una planta; y en edificios privados de uso privado cuya altura sea igual o superior a 4 plantas,
considerado desde el nivel de la acera. Páaina 167

Art.135.- Transformadores. Toda construcción que requiera una carga eléctrica mayor de cincuenta kilovatios,
deberá contemplar un recinto especial, de acceso independíente, para transformadores y accesorios propios de la
instalación eléctrica, y de las dimensiones y requisitos que exija la CNEL SD y de acuerdo a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, siempre que no sea factible su instalación en una torre (poste) y que no se trate de
cámaras modulares compactas.

Art.136.- Construcciones sismo resistentes. Los proyectos estructurales observarán las normas y
recomendaciones de la Norma Ecuatoriana de la Construcción, elaborado por el Instituto Ecuatoriano de
Normalización (INEN) y las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

De no existir normas expresas sobre una materia específica, en relación al análisis y diseño sismo-resistente de
estructuras, se aplicarán criterios, procedimientos yrecomendaciones que estén deacuerdo con las prácticas de la
ingeniería estructural a nivel internacional, expresadas en normas ycódigos de países con características sísmicas
similares a las nuestras.

La memoria técnica de análisis y diseño estructural contendrá sistemas de cálculos utilizados en el análisis,
información de ingreso ysalida del programa electromagnético utilizado, métodos de cálculo empleados en el diseño
estructural, especificaciones técnicasy recomendaciones.

Art.137.- Protección contra incendios. Todo proyecto urbano y arquitectónico, incluso de ampliación o
remodelación, deberá considerar las normas de protección contra incendios contemplados en la Ley de Defensa
Contra Incendios, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y otras. Durante la construcción del edificio y cuando se
halle en funcionamiento, el Cuerpo de Bomberos realizará inspecciones de las medidas de protección contra
incendios.

Art.138.- Taludes. Cuando un lote límite con un talud mayor a 30° la franja de protección será de diez metros, en
longitud horizontal medidos desde el borde superior. Esta longitud podrá ser menor cuando la pendiente sea menor
a 30°, demostrándose la estabilidad con justificativos técnicos y obras de prevención.
En caso de que el talud corresponda al corte de una vía se aplicarán los retiros de construcción yderechos de vía
reglamentarios, previo informe técnico de laDirección de Planificación.

Todos los taludes cuya altura no sea mayor a cinco metros y no requieran muros de contención deberán estar
recubiertos por vegetación rastrera o matorral ysu parte superior e inferior libre de humedad.

Art.139.- Quebradas. La franja mínima de protección de las quebradas será de diez metros a partir del borde
superior. En urbanizaciones nuevas, estas franjas deberán convertirse obligatoriamente en vías de tránsito público
para peatones, bicicletas o vehículos no motorizados según sus características, excepto en aquellos casos en que
lascondiciones físicas no lo permitan donde se considerará como retiro de construcción. Las empresas de servicios
públicos tendrán libre acceso a estas franjas de protección, para su mantenimiento. Esta franja será medida, en
distancia horizontal, desde el bordesuperior del talud y determinada en base al informe de la Dirección de Avalúos y
Catastros, debiendo ser reajustada sobreel mínimo establecido luego de que se realicen estudios, en lossiguientes
casos:

1) Si la pendiente es de másde 30grados e inestable, lafranja de protección será de 15 m.
2) Sí la pendiente es menor a 30grados la franja de protección será de 10 m.
3) En caso de quebradas o esteros rellenados y habilitados como vías, los lotes mantendrán los retiros de la

zonificación correspondiente, a partir de los linderos definitivos de los mismos, una vez legalizadas las
adjudicaciones. Se aclara que, bajo ningún concepto, ni los propietarios, ni promotores ni constructores
privados podrán efectuarintervenciones tendientes a rellenar o habilitar vías en las áreas de protección de ríos
o cuerpos de agua y que esa atribución será de exclusiva competencia del GADM - SD, una vez que se
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realicen los estudios correspondientes en los que se demuestre la existencia de necesidad técnicay social que
justifique realizar la intervención para habilitación de espacios públicos recreacionales oárea verde.

Art.140.- Cuerpos de agua, esteros, ríos, lagunas y embalses. Son áreas de protección las superficies que
bordean los cuerpos de agua, sean permanentes ointermitentes, naturales oartificiales, uocupadas por éstos Ello
incluye:

1)
2)

3)
4)

5)

Los lechos de los cuerpos de agua.
Fajas de 15 metros, de ancho medidos horizontalmente hacia fuera del lecho ya lo largo de las márgenes de
los cuerpos de agua, apartir de la línea de máxima creciente promedio anual. Si se trata de un río, esta faja se
extenderá a 50 metros.,

En el caso de que el cuerpo de agua esté rodeado de barrancos, taludes inestables o taludes con una
inclinación mayor a 45 grados, las áreas deprotección se extienden a:
Toda el área comprendida entre las márgenes ylos bordes superiores del talud.
Fajas de 10 metros de ancho, medidos horizontalmente, desde el borde superior del talud hacía fuera del
cuerpo de agua.

Para el caso de cauces de ríos, esteros oquebradas en los que se han construido alcantarillas de paso de vía
oalcantarillado de cajón, yse los haya ono rellenados, se respetarán las correspondientes fajas de seguridad
considerando elborde superior del talud original del cauce.

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que dificulten el curso de las aguas de los ríos, esteros,
arroyos o cañadas, así como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquiera sea el
régimen de propiedad. Se exceptúan las obras de ingeniería orientadas al mejor manejo de las aguas.

Art.141.- Rellenos y Escombreras. La recolección, transporte ydisposición de los escombros, resultantes de una
actividad civil ode un movimiento de tierras autorizado, esde responsabilidad de sus productores.

Los escombros que no puedan ser utilizados al interior del predio para su nivelación yque no sean objeto de un
programa de recuperación y aprovechamiento, deberán ser dispuestos adecuadamente en escombreras cuya
ubicación haya sido previamente definida yautorizada por el GADM, sitios que deberán contar con un manejo
técnico y un sistema de drenaje yestabilización.

Cualquiera sea fuese el régimen de propiedad, se prohibe el relleno de predios, depresiones, laderas o cauces
naturales (ríos, esteros y quebradas) sin estudios técnicos y medidas de prevención, quedando bajo la
responsabilidad de propietarios, promotores y generadores, las afectaciones que se ocasionen a la comunidad,
naturaleza y ambiente

Art.142.- Aguas subterráneas. Se prohibe verter, inyectar oinfiltrar compuestos químicos, orgánicos ofecales, que
por su toxicidad, concentración o cantidad, degraden o contaminen las condiciones del suelo o las aguas
subterráneas.

Se prohibe la extracción de aguas subterráneas sin autorización de los organismos competentes y los usos o
instalaciones que provoquen filtración de materias nocivas, tóxicas, insalubres o peligrosas hacia las aguas
subterráneas. En caso de riesgos considerables, se deberá contar con estudios de impacto ambiental, en los que se
establezcan las medidas para encarar tales riesgos en caso de ocurrir. Tales estudios deberán ser conocidos y
aprobados por la EPMAPA - SD, SENAGUA y MAE.

Las fosas sépticas domésticas sólo serán autorizadas previo estudio de que no contaminarán aguas subterráneas.

Toda actividad que pueda generar vertidos líquidos no domésticos deberá contar con un sistema de tratamiento de
los mismos para evitar la contaminación de las aguas superficiales ysubterráneas.

Art.143.- Cortes y Nivelaciones. Es responsabilidad del propietario o responsable de la obra el estabilizar los
taludes resultantes de cortes, rellenos o nivelaciones de suelo que se realicen para la construcciones y evitar
deslizamientos, derrumbes o hundimientos, para lo que se deberá presentar a la Dirección de Planificación y
Proyectos, el estudio de estabilización de taludes yel sistema de estabilización elaborado por el técnico competente.

Art.144.- Zonas de Riesgo. Son los territorios con alta exposición y alta susceptibilidad frente a una amenaza,
cuyas condiciones desfavorables, no permiten el desarrollo seguro de los pueblos yen este son necesarios adoptar
políticas e implementar medidas parareducir los riesgos en el territorio.
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La reducción del riesgo transita por diversas escalas de la planificación del desarrollo en niveles que van desde el
nacional hastael local, pasando por el sectorial yel territorial.

El COOTAD en su Disposición General en su disposición Décimo Cuarta, artículo 63, (reformada) establece que
"por ningún motivo se autorizarán ni se regularizarán asentamientos humanos en zonas de riesgo yen general en
zonasen lascuales se pone en peligro la integridad o lavida de las personas"

Las Resoluciones yAlertas emitidos por la SGR al igual que los Avisos, Boletines yMapas Temáticos de Riesgo son pá_¡na igg
mandatorios, en tal virtud el GAD Municipal en lo referente a Riesgos por Susceptibilidad a Movimientos en Masa y •" '
Susceptibilidad a Inundaciones se sujetará y actuará apegado a los documentos cartográficos oficiales generados
por la SGR ylos utilizará para la identificación de amenazas, la determinación de niveles de riesgo para zonificación
territorial y ubicación de asentamientos humanos.

CAPÍTULO VI
DE LOS PERMISOS

Art.145.- Generalidades. El permiso es un acto administrativo del GADM-SD que a través de la Dirección de
Planificación yProyectos, confiere a una persona natural o jurídica laautorización para habilitar un terreno, ejecutar
obras específicas y/oedificar.

Los trabajos de planificación urbana y arquitectónica, de ingeniería estructural, sanitaria, eléctrica, mecánica,
química, decomunicaciones uotras, que requieran de aprobación ypermiso municipal, deberán serejecutados bajo
la responsabilidad de un profesional registrado en el GADM-SD, conforme a las leyes de ejercicio profesional
correspondientes.

Todos los profesionales que decidan obtener un permiso para cualquiera deestos trabajos de planificación deberán
conocer que la responsabilidad absoluta recae sobre el profesional que firme el plano, tanto arquitectos como
ingenieros, como se contempla en el art. 1937 del Código Civil yenesta Ordenanza, en el capítulo deinfracciones y
sanciones.

Art.146.- Requisitos para trámites varios. El GADM-SD tiene la obligación de revisar y despachar trámites
técnicos que se regulan en base a requisitos siguientes:

Requisitos paracertificación de linderos

1) Correo electrónico, teléfono convencional o celular
2) Formulario de solicitudes varias Alcaldía
3) Oficio dirigido al SeñorAlcalde o Alcaldesa, indicando loque solicita.
4) Copia de escritura debidamente registrada.
5) Carta de pago del impuesto predial del año en curso
6) Copiade cédula y certificado de votación actualizada

7) Certificado de gravámenes original y actualizado.

Requisitos para certificado de perímetro urbano y rural

1) Formulario de solicitudes varias Alcaldía

2) Oficio dirigido al Señor Alcalde o Alcaldesa, indicando loque solicita.

3) Copiade la escritura debidamente registrada.

4) Carta de pago del impuesto predial del año en curso
5) Plano del prediogeo referenciado

6) Copiade cédula y certificado de votación actualizada.

Requisitos paracertificado de afectación al plan regulador

1) Correo electrónico, teléfonoconvencional o celular
2) Formulario de afectación

3) Oficio dirigido al Señor Alcalde o Alcaldesa, indicando loque solicita.
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4) Copia dela escritura debidamente registrada.
5) Carta de pago del Impuesto Predial del añoen curso
6) Croquis de ubicación del predio
7) Copia de cédula y certificado de votación actualizada

Requisitos por certificado de Jurisdicción

1) Correoelectrónico, teléfono convencional o celular
2) Formulario de solicitudesvarias Alcaldía
3) Copia de laescritura debidamente registrada.
4) Carta de pago del impuesto predial del añoen curso
5) Plano del predio con coordenadas georeferenciales
6) Copia de cédula ycertificado de votación actualizada

Requisitos para el Certificado de Uso y Compatibilidad de Suelo

1) Correoelectrónico, teléfono convencional o celular
2) Formulario de solicitudes varias Alcaldía
3) Oficio dirigido al Señor Alcalde oAlcaldesa, indicando lo que solicita
4) Carta de pago del impuesto predial del añoen curso
5) Croquis de la ubicación de predio
6) Copia de cédula ycertificado de votación actualizada

Art.147.- Clases de Permisos. Los permisos que concede el GADM-SD son los siguientes:

1) Permiso para habilitación del suelo. Es la autorización para ejecutar las obras de infraestructura necesarias
para generar inmuebles susceptibles de uso en un predio, según las normas urbanas que para cada caso se
establezcan.

Permiso para edificar Los permisos para edificar los concederá la Dirección de Planificación yProyectos bajo
las siguientes modalidades:

a) Trabajos varios. Permiso para ejecutar obras nuevas, de ampliación o intervención en edificaciones
existentes que tengan hasta 40 m2; construcción de cerramientos; modificación, demolición o reparación
de construcciones existentes o de ampliación, modificación de fachadas; obras de mantenimiento y de
acondicionamiento o adecuación; demoliciones, construcción de obras provisionales, pero excluyendo la
ejecución de estructuras complejas que requieren de cálculo estructural. Este procedimiento se establece
en Permisos de Trabajos Varios de esta ordenanza.

b) Edificación. Autorización para ejecutar obras de construcción nueva, reconstrucción, remodelación y/o
ampliación en un área superior a 40 m2, previo informe de aprobación de planos y permiso de
construcción.

2)

3)

4)

Permiso de habitabilidad. Autorización que concede la Dirección de Control Territorial, para que una
construcción entre en servicio cuando su ejecución haya finalizado conforme al permiso de construcción
otorgado y previo informe favorable en la inspección final.

Permiso para ocupación temporal de acera o calzada. Permiso que otorga la Dirección de Planificación y
Proyectos para la ocupación parcial de esos elementos durante el proceso de construcción, cuando las
restricciones delfrente del lote o la magnitud de laobra lojustifican.

Art.148.- Procedimiento Común. Para la concesión de todo permiso se requiere una solicitud de la parte
interesada que se presentará con toda ladocumentación requerida conforme a la naturaleza del permiso solicitado.
Efectuadas las verificaciones y elaborados los informes técnicos necesarios, se emitirá la certificación o permiso
requerido.

Se adjuntara a todo documento los deberes de los propietarios del suelo urbano y rural mencionado en el capítulo
del régimen delsuelo y edificación de la presente Ordenanza.
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Art.149.- Informe de Regulación Municipal. El GADM-SD, a travésde la Dirección de Planificación y Proyectos,
emitirá el Informe de Regulación Municipal que contiene los datos del propietario, ubicación, superficie, áreas
construidas, especificaciones parael fraccionamiento del suelo (lote y frente mínimos), afectaciones existentes (por
vías, áreas de protección de ríos, esteros, quebradas y otras), prohibiciones por riesgos naturales y antrópico, las
especificaciones para la construcción (altura máxima, área libre mínima, retiros, usos, factibilidad de servicio y
demás regulaciones pertinentes a cada caso específico).

Art.150.- Emisión del IRM. El Informe de Regulación Municipal se entregará en el término de siete (7) días apedido Pa9ma I71
del interesado. Tendrá un período de validez y vigencia de dos años a partir de la fecha de su emisión. Para su
obtención, se deberá adjuntar la siguiente documentación:

1) Formulario de IRM(lnforme de Regulación Urbana).
2) Copia de cédula y certificado de votación
3). Copia de lacartade pagodel impuesto predial anual, actualizado.

La Dirección de Planificación implementará un programa digital, que permita expedir el IRM a través del Internet, en
coordinación con el departamento de informática y redes del GADM-SD.

URBANIZACIÓN

Art.151.- Procedimiento para el permiso de urbanización. El permiso para urbanizar precisa délos siguientes
requisitos:

Informe básico, informe previo de aprobación del anteproyecto, aprobación del proyecto definitivo, informe de
avalúos y catastros, informe legal ycertificado de intersección otorgado por la Dirección Provincial del Ambiente, de
acuerdo a la escala e impactodel proyecto.

Se deberá contemplar el Capítulo I de las normas de Arquitectura y urbanismo, las Secciones Quinta Art. 279 y
Sexta, Art. 280, 281 sobre las Redes de Infraestructura para la aprobación de Urbanizaciones.

Entiéndase porUrbanización: urbanización promovidas porpersonas naturales y jurídicas, Cooperativa de Vivienda,
Lotizaciones, Comité pro-mejoras, Planes de Vivienda de Interés Social entre otros que tengan las mismas
características.

Los proyectos de urbanizaciones deberán estar en zonas sin riesgo de sectores consolidados, a fin de que los
urbanizadores garanticen a losfuturos propietarios las redes de infraestructura y obras viales en terrenos estables;y
sobre todo para que el crecimiento de la ciudad se vayaorientando desde el centro de la ciudad hacia las afuerasde
ésta. Este informe será dado por la Dirección de Planificación y Proyectos previa inspección al sitio. De no cumplir
con este incisose negara el permiso para urbanizar.

Las observaciones o correcciones de los procesos se cargarán en el Sistema de Gestión de Procesos internos -
SIGEPRO, para conocimiento del usuario.

La Dirección de Planificación y Proyectos deberá dar a conocer los requisitos para la aprobación de planos y los
deberes de los propietarios del suelo rural y urbano como se indicaen esta ordenanza.

1) Para el otorgamiento del informe básico, el interesado, presentará en la Dirección de Planificación y
Proyectos, la siguiente documentación:

a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, con la firma del o de todos los propietarios del predio o su
representante legaly del arquitecto proyectista.

b) Copia de Cédula y certificado de votación
c) Pago del Impuesto predial del año en curso
d) Plano topográfico georeferenciado (UTM WGS84 Z17S) de la forma original (del predio sin movimiento de

tierras) en escala 1: 1.000, en el que consten: la ubicación de todo el sistema vial circundante, rellenos
pre-existentes, el borde superior del talud de ríos, quebradas y esteros, la ubicación de árboles de
cualquier especie con más de diez años de antigüedad o veinte centímetros de diámetro de tronco al nivel
del suelo que se encuentre en el predio, líneas de transmisión de energía eléctrica u otra infraestructura
que atraviese el predio.
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e) Memorias descriptivas de características generales del proyecto, que incluya estudio de impactos
ambientales.

f) Informe de factibílidad de servicios otorgadopor la EPMAPA, CNEL, CNT.
g) Informe de vialidad técnicaotorgada por la Empresa Pública Municipal de Tránsito y Transporte.
h) Copia de la escritura del terreno debidamente registradas.
i) Certificado de gravámenes actualizado.

Nota: El informe básico tendrá validez de un año.

2) El informe de aprobación del anteproyecto ,se emitirá previa presentación de la siguientedocumentación:

a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, con la firma del o de todos los propietarios del predio o su
representante legal y del arquitecto proyectista.

b) Copia de Cédula y Papeleta de votación
c) Pago del Impuesto predial del año en curso
d) Informe Básico para Urbanizar debidamente despachado.
e) Copia de escritura notariada y registrada
f) Plano topográfico geo referenciado (UTM WGS84 Z17S) del predio en escala 1: 1.000, presentado y

aprobado en condiciones definidas en la etapa del Informe Básico.
g) Planos de perfiles de rasantes de calles, con diseño geométrico de las vías y sus respectivas memorias y

presupuestos.
h) De existir ríos, esteros o quebradas, Informe de la Dirección de Avalúos y Catastros en relación al área de

afectación del borde superior de esos elementos, con la obligación de no dar uso a las franjas de
protección.

i) Cuadro (3) copias del anteproyecto en escala 1:1000, con la delimitación del predio, especificación de
colindantes:

i.

II.

III.

IV.

v.

vi.

Diseño vial integrado a la red existente y adaptado a la red vial del Plan de Movilidad
División de lotes, adosamientos y retiros
Equipamiento comunitario y áreas verdes,
Secciones transversales del terreno (longitudinal y transversal) para establecer pendientes y
visualizar rellenos, cortes y obras de estabilización y drenaje.
Tarjeta de identificación, con la clave catastral, ubicación, nombres y firmas del promotor y del
arquitecto responsable del proyecto.
Informe de factibilidad de servicios otorgadopor la EPMAPA, CNEL, CNT.
Informe de vialidad técnicaotorgada por la Empresa Pública Municipal de Tránsito y Transporte.

Cuadro de datos con la superficie y porcentajesde los elementos previstos en el predio a urbanizar: áreas
útiles, de vías y aceras, de afectación, de protección, de equipamientos, densidades bruta y neta, listado
de lotes numerados, sus frentes, superficies y linderos, en referencia al cuadro siguiente:

CUADRO DE ÁREAS

ÁREA DE TERRENO M2 PORCENTAJE

ÁREA DE AFECTACIONES

(Fajas de protección de quebradas, esteros, rios, oleoducto, poliductos, lineas de
transmisión CNEL o similares, área que se reserva el propietario).

M2

ÁREA ÚTIL

(Área total del terreno menos eláreadeafectaciones). M2 100%

ÁREA COMUNAL M2 (del 15 al 25%)

ÁREA DE VÍAS M2 %

ÁREA DE LOTES M2 %

NUMERO DE LOTES #

Nota: El anteproyecto aprobado tendrávalidez pordos años.

Art.152.-lnforme de Proyecto Definitivo. Para la aprobación del proyecto definitivo de urbanización, se presentará
a la Dirección de Planificación y Proyectoslosiguiente:

1) Solicitud en el formulario existente, firmada por el promotor yarquitecto responsable.
2) Copia de laescritura inscrita en el Registro de la propiedad
3) Certificado de gravámenes actualizado
4) Copia de Cédula y Certificado de votación
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5) Copia del pagodel Impuesto Predial delaño en curso
6) Informe Básico debidamente Despachado
7) Informe deaprobación del anteproyecto deurbanización (original o copia certificada).
8) Memoria técnica gráfica del proyecto que incluya antecedentes, condicionantes físicas del terreno, evaluación

de riesgos, impactos ambientales, condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta vial, cálculo de áreas
verdes-comunales y equipamientos en función de las Normas de Arquitectura y Urbanismo y otros estudios
especiales de ser requeridos.

9) Informes originales yplanos debidamente aprobados de las redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica, Pa9¡na 173
telefoníay movilidad.

10) Garantías quese otorgarán para asegurar laejecución de lasobras.
11) Comprobante de pago del impuesto predial delañoen curso.
12) Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y áreas recreativas que incluyan cortes

transversales que grafiquen la volumetría urbana propuesta.
13) Para los proyectos urbanísticos en zonas especiales residenciales, o en sectores donde no haya servicio de

infraestructura, el urbanizador o propietario deberá presentar el informe yaprobación delos estudios, por parte
de la EPMAPA-SD, que posibilite un proyecto de auto tratamiento de aguas residuales y auto abastecimiento
de agua potable, las cuales seránejecutadas por el urbanizador y/o propietario.

14) Certificado de Intersección favorable, emitido por la Dirección Provincial del Ambiente, en función de laescalae
impacto del proyecto al ambiente.

15) Siete(7) copias del proyecto de urbanización, escala 1:1000, conteniendo:

a) Ubicación a escala. Cuando el terreno esté en suelo urbanizable, la escala máxima será 1:5000 con
coordenadas georeferenciadas (se utilizarán los puntos de control horizontal adquiridos para el
otorgamiento del informe básico);

b) Delimitación exacta de los linderos del predio yespecificación de los colindantes, de acuerdo a escrituras y
levantamiento planimétrico- topográfico.

c) Diseño vial integrado al sistemaexistente, basado en unestudio de tráfico;
d) División en lotes producto del diseño urbano, con sus respectivos cuadros de linderos.

En el plano urbanístico, las manzanas y lotes deben ser numerados empezando por el norte yel ubicado
más a laderecha yacotado en los dossentidos yen lotes irregulares en todos sus lados;

e) Equipamiento comunitario yáreas recreativas, con sus respectivos cuadros de linderos.
f) Dos (2) cortes mínimo del terreno, para identificar pendientes, esteros, ríos, quebradas.
g) Cuadro dedatos con superficies yporcentajes del área total del predio a urbanizar, área útil, área devías,

calzadas yaceras, áreas de afectación, de protección, comunal (equipamientos y área verde), densidad
de población bruta y neta utilizada en elproyecto; listado total de lotes con numeración continua, linderos,
dimensiones del frente, fondo y laterales de los lotes y superficie; previa coordinación con la Dirección de
Planificación de Proyectos.

h) Presupuesto yCronograma de obras por ingenierías yglobal, el cual deberá cumplirse a cabalidad para la
devolución de las garantías;

i) Tarjeta de identificación con la clave catastral, ubicación, registro yfirmas del arquitecto responsable del
proyecto ydel propietario y/o representantes legales.

j) En cada uno de los planos, irá la tarjeta de identificación ylas firmas del profesional arquitecto o ingeniero
responsable del proyecto, con su respectivo registro profesional y registro municipal, y, del propietario con
el número decédula correspondiente y/o de los representantes legales.

En proyectos de urbanización que supongan , más de 30.000 m2 de habilitación de suelo, más de 10.000 m2 de
construcción, que correspondan a las tipologías residencial, comercial yde servicios de jerarquía urbana, industrial
13 e 14, o de equipamiento urbano, se requerirá adicíonalmente un estudio ambiental en el que se identifiquen los
posibles impactos que el proyecto puede generar y las alternativas para evitarlos o restringirlos; un informe de
compatibilidad con otros usos existentes en el área de influencia del proyecto, durante su construcción uoperación.
El informe de estudio ambiental deberá tener aprobación de la Dirección Provincial del Ambiente (MAE), en función
de laescalae impacto del proyecto.

Todo proyecto deberá respetar el ecosistema en el que se están proyectando; la planificación será constatada a
través de una inspección y el plano geo referenciado donde se incluyan los árboles y áreas de protección de
ecosistemas.

Art.153.- Revocabilídad de las autorizaciones. El GADM-SD podrá revocar o modificar autorizaciones para
urbanizaciones, previo informe técnico yjurídico, debiendo considerar lo señalado en el Art. 480 del COOTAD.
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Art.154.- Urbanizaciones y Proyectosde vivienda de interéssocial.

Son urbanizaciones y proyectos de vivienda de interés social:

1) Las organizaciones sociales legalmente constituidas ypromovidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI) o indirectamente por este organismo en apoyo a instituciones públicas y privadas,

Página 174 (empresas, construcciones individuales, cooperativas de vivienda, organizaciones pro vivienda) y, que
previamente el GADM-SD, las califique como tales.

2) Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, deberán ser previamente calificados por el
GADM-SD, MIDUVI yel MIES.

El procedimiento está establecido en los artículos 149, 151, 152 y 153 de esta normativa, para los procesos y
permisos de urbanizaciones.

Implantación: Las urbanizaciones y/o proyectos de vivienda de interés social deberán implantarse ydesarrollarse
únicamente en suelo urbano yurbanlzable yque cuenten con certificados de evaluación de riesgos y de factibilídad
de los servicios de agua potable, alcantarillados, energía eléctrica y telefónica, o presenten soluciones de
autoabastecimiento debidamente aprobado por lasempresas correspondientes.

Normas de zonificación: Las urbanizaciones y/o proyectos de vivienda de interés social, se desarrollan en las
asignaciones de forma de ocupación, establecidos en el Art. 151 al 153 de procedimientos para permisos de
urbanización.

Equipamiento comunal: La construcción de las obras de equipamiento comunal será de responsabilidad del
promotor. La magnitud de estos equipos se calculará en función del número de habitantes proyectados y de las
especificaciones contenidas en el cuadro de números de las Normas deArquitectura yUrbanismo.

Garantía de cumplimiento de obras: Para garantizar el cumplimiento de las obras de infraestructura, en proyectos
de interés social, exclusivamente de Instituciones Públicas, quedarán hipotecados todos los lotes con prohibición
expresa de enajenar, debidamente notificada al Registrador de la Propiedad.

Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo

Para los procesos de aprobación de proyectos de urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que son
aquellas que se promoverá para una organización legalmente constituida la que, evaluada su condición
socioeconómica, se someterá a los procesos yetapas que garanticen consolidar el proyecto en el plazo máximo de
diez años.

La evaluación de la condición socio-económica de los interesados agrupados en una organización social
determinada cuya calificación se encuentra determinada en el Art. 154 literal 2, se realizará a través de la
presentación de los siguientes documentos:

1) Presentación de formulario varios alcaldía

2) Solicitud dirigida a la máxima autoridad del GADM-SD, sobre la evaluación de la condición socio-económica
de la organización social.

3) Certificado del Registro de la Propiedad decada uno de los socios deno tener bienes yraíces.
4) Certificado de ingresos; y,
5) Certificado de afiliación al IESS.

En lo que se refiere a características, plazos y modalidad de realización, y según determine la Municipalidad, las
obras de infraestructura ycomunales podrán ser realizadas progresivamente por etapas yentregadas al GADM-SD
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y a sus empresas, por etapas concluidas o en su totalidad. Su terminación no constituirá condición para la
legalización de títulos de propiedad en elcaso de las urbanizaciones de interés social.

Art.155.- Etapas de las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo.

El proceso de urbanización se sujetará las siguientes etapas evolutivas:

1) ETAPA 1.- Implantación, en un plazo máximo de dos años se deberán realizar las obras de replanteo,
apertura, estabilización ydrenaje, y rasanteo de vías, dotación de grifos comunitarios, pozos sépticos en áreas
autorizadas porla Empresa de Agua Potable y Alcantarillado (EPMAPA-SD)

2) ETAPA 2.- Conformación, en un plazo máximo de seis años incluidos el tiempo de la primera etapa, se
deberá cumplir con las obras de construcción de bordillos, afirmado de vías, red matriz de agua potable,
colectores, principal de alcantarillado, red matriz de energía eléctrica, áreas verdes ycomunales habitables.

3) ETAPA 3—Consolidación, yen el tiempo restante (dos años), laorganización social deberá realizar laentrega
de las obras de infraestructura terminadas (agua potable, energía eléctrica, alcantarillado y vialidad), a las
respectivas empresas.

Para garantizar el cumplimiento de las etapas evolutivas de la urbanización quedarán hipotecados todos los lotes,
con capacidad de aceptación de segunda hipoteca, debidamente notificada al Registrador de la Propiedad. Esta
garantía será aplicable exclusivamente para proyectos de Instituciones Públicas.

Art.156.-De laAprobación de la Urbanización. Una vezque la Dirección de Planificación y Proyectos hayaemitido
su informe técnico de aprobación del proyecto urbanístico, será remitido a Procuraduría Sindica para que se
encarguedel trámite legal administrativo correspondiente.

La Dirección de Avalúos y Catastros determinará el costo de las garantías por las obras de infraestructura, las
cualesdeben ser rendidas previo al despacho del trámite de aprobación de la urbanización, bajo responsabilidad de
la Procuraduría Sindica.

El fondo de garantía recibido en Procuraduría Sindica porparte del urbanizador será remitido a Tesorería General
para su control y custodia, adjuntando copia de cédula, certificado de votación, certificado del nombramiento de la
persona natural o jurídica que representa el urbanizador y copia certificada del informe técnico que determina el
costo de la garantía.

Una vez que la Alcaldía haya aprobado la urbanización, la Secretaria General archivará la documentación y una
copia del planoaprobado, y distribuirá las restantes copias a las Direcciones de Planificación, Fiscalización, Avalúos
y Catastros, Procuraduría Sindica, Registrador de la Propiedad.

La resolución administrativa se protocolizará en una Notaría del Cantón y se Inscribirá en el Registro de la
Propiedad. Una vez inscrita, será la autorización para ejecutar las obras y servirá de título de transferencia de
dominio de las áreas e instalaciones públicas y comunalesa favor del GADM-SD, las cuales no podránenajenarse.

El urbanizador entregará una copia certificada de las escrituras inscritas a Procuraduría Sindica y una copia
certificada a Secretaria General del GADM-SD.

Art.157.- Plazos para establecer Obras de Urbanización. Para el cálculo de tiempos o plazos para ejecutar las
obras de infraestructuraen los proyectos de urbanización, se establecerá de mutuo acuerdo con el propietario en
base al siguiente cuadro:

Lotes Plazo Prorroga Máxima
11-50 2 años 1 año

51 -200 3 años 1.5 años

201 amas 4 años 2años

Art.158.- Cancelación de las garantías de obras. Para la cancelación de las garantías de ejecución de las obras
de urbanización se suscribirá el acta de entrega recepción de las obras ejecutadas entre el propietario o
representante legal y los representantes legales del GADM-SD, previo Informe de las Direcciones de Obras Públicas
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y Fiscalización, en el que se determine la recepción del 100% de las obras de infraestructura y conforme a lo
expuesto en esta normativa.

También se podrá hacer un levantamiento parcial de garantías previo la presentación de informes respectivos por
parte de las direcciones correspondientes, siempre y cuando se haya dado cumplimiento al menos al 60% de las
obras de infraestructura.

Art.159.- Fraccionamiento urbano del suelo. Se considera fraccionamiento o subdivisión urbana la división de
terreno de dos hasta diez lotes con frente o acceso a la vía pública existente o en proyecto, de acuerdo a lo
establecido en elArt. 470del COOTAD (reformado).

Art.160.- Requisitos para subdivisiones urbanas. La Dirección de Planificación yProyectos emitirá permisos para
subdividir o reestructurar un predio, en base a informes técnicos y legales que se sustentarán en la siguiente
documentación:

1) Solicitud dirigida al Alcalde oAlcaldesa, firmada por los propietario(s) del predio osu representante(s) legal.
2) Copias de lacédula ycertificado de votación
3) Informe de Regulación Municipal.
4) Copia notariada de la escritura pública de transferencia de dominio, inscrita en el Registro de la Propiedad.
5) Certificado de factibilídad de servicios otorgado por laEPMAPA-SD, CNEL-SD, CNT-SD.
6) Copia del comprobante de pago del impuesto predial en curso.
7) Certificado de gravámenes original yactualizado.
8) En caso de particiones que se originen a efecto de sucesión por causa de muerte, se requerirá sentencia oacta

notarial de posesión efectiva, debidamente inscrita enel Registro de laPropiedad.
9) En caso de particiones judiciales, se adjuntará copia certificada de la demanda, con su respectivo auto de

calificación.

10) Seis juegos origínales de planos de subdivisión o reestructuración urbana, en escalas adecuadas, elaboradas
sobre el plano topográfico actualizado, firmados por el propietario del inmueble o su representante legal,
conjuntamente con elarquitecto responsable de los mismos, que contengan:

a) Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con datos denúmero depisos ytipos de cubierta,
líneas de alta tensión, oleoductos, poliductos, acueductos, afectaciones viales, acequias, canales, esteros
y quebradas;

b) Sección transversal delas calles existentes yproyectadas, dequebradas yríos, en escala opcional;
c) Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de área total del predio a subdividir, área útil, áreas de

vías, calzada yaceras, área de afectación, área deprotección, área comunal (equipamiento yárea verde),
yclave catastral; yde áreas con el listado total de lotes con numeración continua, linderos (dimensiones
de frente, fondo y laterales de los lotes).

d) Cronograma valorado de las obras de infraestructura.
e) De existir afectaciones o bordes deesteros, ríos o quebradas, informe previo de la Dirección deAvalúos y

Catastros en elque se establezca el límite superior de quebrada.
f) En caso de reestructuración urbana, la documentación de aquellos lotes involucrados, sin perjuicio deque

sea impuesta porel Gobierno Municipal previa notificación a los propietarios.

Art.161.- Trámite de subdivisiones urbanas. La Dirección de Planificación y Proyectos emitirá el informe técnico
en el término máximo de diez (10) días laborables contados a partir de la fecha de presentación de la solicitud. En
caso de que el informe fuere negativo, deberán señalarse las razones y las recomendaciones correspondientes
mediante el Sistema SIGEPRO.

El Informe técnico tendrá validez de dos años a partir de la fecha de su emisión.

En base del informe técnico, Procuraduría Sindica, se encargará del trámite jurídico administrativo, elaborará el
respectivo informe legal en el término de 10 días, y de ser el caso redactará la minuta de transferencia de las áreas
comunalesa favor del GAD Municipal.

Amparada en los informes técnico-jurídico favorables, el/la Alcalde/sa del Cantón, autorizará el fraccionamiento del
inmueble, medíante los formularios de subdivisión que para el efecto deberán contener todos los datos técnicos de
los lotes de terrenos fraccionados a consecuencia de la subdivisión.
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Los proyectos de subdivisión mayores a 10 lotes dentro de la zona urbana, deberán sujetarse a las normas y
tramites de Urbanización y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energía eléctrica y teléfonos,
establecidas por los organismos competentes y someterse a la aprobación previa de estos. El urbanizador
construirá yentregará sincosto al GADM-SD las redes de infraestructura.

Requisitos parasolicitar subdivisión urbana.

1) Formulario de solicitudes varias Alcaldía " '
2) Correo electrónico

3) Formulario de transferencia de dominio en propiedades particulares
4) Oficio dirigido al SeñorAlcalde indicando loque solicita
5) Informe de regulación municipal - IRM
6) Certificado de gravámenes actualizado
7) Carta de pagoa EPMAPA ycertificado de factibilidad delservicio parael predio a subdividirse.
8) Copiade carta de pago del impuesto predial del año en curso
9) Coplade la escriturapública registrada
10) Copiade cédula y certificado de votación actualizada
11) Seis copias de planos de subdivisión a escala, de acuerdo a formato INEN escogido. La propuesta de

subdivisión en plano topográfico conteniendo: curvas de nivel, construcciones, franjas de protección para líneas
de tensión, esteros, ríos, quebradas, oleoducto, poliducto, alcantarillas y ubicación exacta (firma de
responsabilidadde un Arquitecto).

12) La numeración de manzanas y lotes deberán empezar al norte ydesde el costado derecho
13) Incluir un cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes, área total del predio a subdividirse, área útil,

área de vías y aceras, áreas de afectación, área de protección, área verde, listado total de lotes (numeración
continua por manzanas, frente, fondo y superficie)

14) En caso de herencia: Declaración juramentadade los herederos
En caso de fallecimiento: Sentencia de posesión efectivadel bien

En donación de padres a hijos: Solicitud firmada por los involucrados.

En caso de partición judicial: Auto de calificación

Art.162.- Procedencia de las subdivisiones. Para el fraccionamiento de inmuebles que tengan como finalidad la
enajenación de los lotes de terreno fraccionados, dichos lotes deberán cumplir con las superficies establecidas en la
zonificación del sector.

Art.163.- Casos especiales de subdivisión. Se consideran los siguientescomocasos especiales de subdivisión:

a) En subdivisiones de un predio por herencia, el tamaño del lote mínimo podrá ser inferior a lo establecido
en la zonificación del sector incluyendo el área que se reserva el propietario, pero en ningún caso será
menor a 90,00m2 con 6 metros de frente, así como en las donaciones entre familiares cuyo grado de
parentesco vaya desde el primero al tercerode consanguinidad por no existir lucro, se exigirá que los lotes
tengan las longitudes y dimensiones antes citadas.

b) En las particiones judiciales y extrajudiciales.realizadas antes de la vigencia del COOTAD (del 19 de
Octubre del 2010), se fraccionará el predio de acuerdo a las condiciones en las cuales se inscribió en el
Registro de la Propiedad, en base al informe técnico ycertificación de linderos emitidos porla Dirección de
Planificación y Proyectos.

c) En losfraccionamientos que realice el GAD Municipal.

Art.164.- Garantía. Las subdivisiones de lotes queno cuenten con todas lasobras de Infraestructura, otorgarán una
garantía real y constanteo bancaría, igual al 100% del valor de las obras a realizar.

Art.165.- Área útil para el porcentaje del área verde fraccionada. Para el cálculo del porcentaje de las áreas
verdes y comunales que obligatoriamente debe dejarse a favor del GADM, se entenderá por área útil, la superficie
de terreno que se va a transferir, sin considerar el área que se reserva el propietario, así como también los bordes
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de quebrada ysus áreas de protección, riberas de los ríos yáreas de protección, zonas de riesgo, playas yáreas de
protección ecológica.

De conformidad a lo establecido, el porcentaje para áreas verdes o comunales no será menor al 15%, ymáximo el
25% (Art. 424del COOTAD - reformado).

Página 178 Art.166.- Contribución de áreas verdes ocomunales por subdivisión. Cuando se trate de subdivisiones de un
área igual o mayor de LOOOm2, el 15% obligatoriamente se lo entregará en terreno para área de equipamiento
urbano y se locomputará del área a transferirse.

En caso de sucesivas desmembraciones hasta un máximo de 10 lotes, la ubicación del área de equipamiento
urbano deberá ser contigua a las anteriores, conformando un solo cuerpo y conectada por lo menos a una vía
pública.

La contribución del 15% de área para equipamiento urbano a favor del GADM se compensará mediante pago en
dinero en efectivo de acuerdo al avalúo comercial real, únicamente en los casos en que el área a transferirse sea
menor a los1.OOOrn2; pagoque se loexigirá solamente delárea a transferirse mediante subdivisión.

En casos especiales de donación, particiones judiciales, extra judiciales yde copropietarios deescasos recursos, se
podrá solicitar informe a la Dirección de Desarrollo Comunitario que determine la condición social yeconómica de
los propietarios para exonerar odisminuir al 7.5% del pago dela contribución de área para equipamiento.

Art.167.- Fraccionamiento rural-agrícola. Seconsidera fraccionamiento agrícola el que afecta a terrenos situados
en zonas rurales destinados a cultivos oexplotación agropecuaria. De ninguna manera se podrá fraccionar bosques,
humedales y otras áreas consideradas ecológicas sensibles de conformidad con la Ley o que posean una clara
vocación agrícola, de conformidad a loestablecidoen el artículo 471 del COOTAD.

Art.168.- Prohibición de urbanizar suelo agrícola. El artículo 466 del COOTAD establece lo siguiente: Con el fin
de garantizar la soberanía alimentaria, no se podrá urbanizar el suelo que tenga una clara vocación agropecuaria,
salvo que si existauna autorización expresade la Secretaría Nacional de Tierras.

Art.169.- Lote mínimo de fraccionamiento rural. El lote mínimo de fraccionamiento en el área rural o agrícola será
de 2 has, Salvo el caso de donaciones entre familiares cuyo grado de parentesco vaya desde el primero al tercero
de consanguinidad por noexistir lucro; y, particiones judiciales yextrajudicíales el lote mínimo será de 1 ha.

Art.170.-Requisitos parasubdivisión rural:

1) Formulario de solicitudes varias Alcaldía
2) Solicitud dirigida alAlcalde, que indique petición detallada.
3) Copia de escritura registrada.
4) Certificado de gravámenes actualizado con historial.
5) Copia de pago de impuesto predial delaño en curso.
6) Copia de cédula ycertificado de votación de los propietarios y beneficiarios de lasubdivisión.
7) Plano de subdivisión, con todos los datos técnicos que grafiquen y determinen las características urbanísticas

del proyecto, enoriginal ydos copias, con responsabilidad profesional, arquitecto o ingeniero (archivo digital).

Art.171.- Contribución de áreas comunales o verdes. En el caso de fraccionamiento de terrenos con fines
agrícolas, noentregarán a favor del GADM la contribución de áreas verdes y comunales previsto en el Art. 424 del
COOTAD. Perodeberán pagarel valor de $50.00 porconcepto de servicios administrativos.

EDIFICACIONES

Art.172.- Consultas sobre anteproyectos de edificaciones. Los proyectistas pueden efectuar consultas sobresus
anteproyectos, incluso de conjuntos habitacionales o de otros usos, a la Dirección de Planificación y Proyectos, que
emitirá un informe en el término de diez (10) días laborables. Se deberáadjuntar los siguientes documentos:

1) Formulario de solicitud VariasAlcaldía
2) Solicitud dirigida alAlcalde o Alcaldesa de consulta delanteproyecto.
3) Informe de Regulación Municipal.

fi
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4) Copia de cédula y certificado de votación
5) Pago del impuesto predial del año en curso
6) Copiade la escritura, registrada.
7) 4 Copias de los planos del proyecto arquitectónico.
8) Cuadro de áreas, número de viviendas, comercios, oficinas u otros, COS en planta baja, COS total.
9) Para gasolineras y estaciones de servicio, se presentara informes de compatibilidad y factibilídad de

implantación, concedidos por la Dirección de Planificación y Proyectos del GADM-SD y la Agencia de
Regulación y Control Hldrocarburífero (ARCH).

El informe del anteproyecto tendrá validez por dos años y es solo de carácter informativo, por lo cual no puede
utilizarse para otros fines ni confiere derechos o permisos.

Art.173.- Informe de compatibilidad y factibilídad de implantación de gasolineras y estaciones de servicio.
Para obtener el informe de compatibilidad y factibilídad de la implantación de gasolineras y estaciones de servicio,
se deberá presentar la siguientedocumentación:

1) Formulario de solicitud Varias Alcaldía
2) Solicitud dirigida al alcalde/alcaldesa
3) Informe de Regulación Municipal
4) Copiade cédula y certificado de votación
5) Pago del impuesto predial del año en curso.
6) Plano de ubicación planimétrico y topográfico del predio a escala 1:1000, con referencia de calles avenidas,

aceras (incluyendo indicaciones de postes y árboles y otros elementos naturales existentes), en un radio de
200 metros.

7) Informe de la Dirección de Avalúos y Catastros, relativa a la existenciade quebradas o rellenos.
8) En áreas de suelo urbanizable, no urbanizable o rural, se adjuntará un plano cartográfico del Instituto

Geográfico Militar escala 1:25000, con la localización exacta del predio.
9) La factibilidad y proyectos para Estaciones de Servicios y Gasolineras se fundamentaran en los Artículos 593al

609 de este documento, sobre Normas de Arquitecturas y Urbanismo.

El informe de compatibilidad y factibilidad de implantación tendrá validez de 60 días, en el cualdeberá efectuarsela
presentación del proyecto definitivo, sin que éste signifique el otorgamiento de ningún derecho, más que el de su
admisión a trámite.

Art.174.- Aprobación de planos. La Dirección de Planificación y Proyectos, deberá aprobar toda nueva
construcción, reconstrucción, remodelación o ampliación de edificaciones existentes. Los planos deberán
presentarse suscritos por el propietario(s) o su representante(s) legales y por el profesional responsable del
proyecto.

La Dirección de Planificación y Proyectos deberá dar a conocer en la hoja de los requisitos para la aprobación de
planos los deberes de los propietarios del suelo rural y urbano como se indica en esta ordenanza y sobre la
responsabilidad y las multas que el profesional y el propietario tendrán sobre la obra ya sea bajoDirección Técnica o
Construcción amparándose en el Código Civil Art. 1937y basados en el Art. 207de esta Ordenanza.

Los proyectos arquitectónicos no aprobados obtendrán un informe técnico con las recomendaciones requeridas, que
una vez cumplidas posibilitarán la aprobación correspondiente, sin que se pueda incorporar nuevos requerimientos
adicionales.

Art.175.- Requisitos para la aprobación de planos para edificación. Para la aprobación de los planos de
edificación se precisa presentar:

1) Solicitud en formulario 3 en 1,suscrita por el propietario(s) o su representante(s) yel profesional proyectista.
2) Informe de Regulación Municipal.
3) Copia de cédula y certificado de votación
4) Copia de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad.
5) Hoja llena de registro solicitada porel INEN
6) Certificado de gravámenes original y actualizado
7) Tres copias de planos arquitectónicos de la edificación, dibujados en escala adecuada (1:100 /1: 50), con

tarjeta de identificación en laqueconste laclave catastral del predio.

Página 179



Página 180

GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

8) Para terrenos con pendientes positivas o negativas, levantamiento topográfico con corte transversal y
longitudinal.
Silaconstrucción se financia con préstamo hipotecario, trescopias adicionales.
Cuadro de áreas en la primera lámina del proyecto con el área de lote, área de construcción en planta baja
(COS Planta baja), área de construcción total (COS Total), áreas por uso proyectado, clave catastral, de
estacionamientos, comunal, número de unidades de vivienda y número de estacionamientos.
Copia del pagodel impuesto predial vigente.

Además de los requisitos antes señalados, en los casos que se detallan a continuación, se anexará lo siguiente:
a) Construcciones que acojan más de veinticinco personas, de cuatro pisos o más, de industrias,

artesanías, bodegas, estaciones de servicio, distribuidoras de gas licuado:Informe del Cuerpo de
Bomberos.

b) Proyectos Industriales 12 e 13, de aprovechamiento de recursos naturales, bodegas de materias
primas u otros productos industriales y procesados, canteras, criaderos de aves y otros animales,
estaciones de servicio, gasolineras y depósitos de combustibles, líquidos y gases comprimidos,
centros de acopio de gas licuado de petróleo, talleres mecánicos, aserraderos, bloqueras u otros
proyectos que tengan incidencia urbana: Informe - licenciadel Ministerio de Ambiente- MAE.

c) Proyectos industriales en general: Informe aprobatorio del Director Regional de Trabajo conforme el
Art. 417 del Código de Trabajo y los artículos 18, 19 y 20 del Reglamento de Seguridad y Salud,
Capítulo I, Seguridad enelProyecto del Título II, Condiciones Generales de los Centros de Trabajo.

d) Proyectos hoteleros y de servicios turísticos en general: Certificado de calificación hotelera del
Ministerio de Turismo.

e) En construcciones que tengan de 4 pisos o más de altura o proyectos que tengan más de 350m2 y
sean para industrias, artesanías, bodegas industriales, gasolineras, estaciones de servicio,
distribuidores de gas licuado, se deberá presentar:

9)
10)

11)

ii.

iii.

iv.

V.

vi.

vii.

viii.

ix.

x.

xi.

xii.

xiii.

xiv.

Memoria justificativa del proyecto.
Informe del Cuerpo de Bomberos.
Informe de Uso del Sueloentregadoporel GADM-SD.
Escritura que acredite el dominio, o contrato de arrendamiento otorgado ante el notarlo
público porun plazo mínimo de cinco años, con autorización expresadel propietario parael
uso de gasolinera o estación de servicio.
Informe favorable de la EPMAPA-SD, CNEL-SD, y CNT-SD.
Estudio de las facilidades de accesos y diagramas de circulación internas vehiculares con
radios de giro.
Plano de ubicación con las distancias a los establecimientos y usos incompatibles según la
legislación.
Los informes de aprobación de los planos arquitectónicos para gasolineras y estaciones de
servicio, serán suscritos exclusivamente por el Director de Planificación.
Informe favorable de la Dirección de Planificación y Proyectos para terrenos con pendientes
positivaso negativas superiores a treinta grados.
En construcciones que alberguen a más de 25 personas, que tengan más de 4 pisos de
altura o áreas mayores de 400m2, se requerirá una copia de los planos de instalaciones
eléctricas, firmadas por un ingeniero eléctrico.
En construcciones que alberguen a más de 25 personas, que tengan 4 pisos o más de
altura, se requeriráuna copia de los planos de instalaciones hídrosanitarias firmadas por un
ingenierosanitario. Junto con la aprobación del proyectoen EPMAPA.
En construcciones de 4 pisos o más de altura se requerirá el serviciode ascensor. En todo
edificio de instituciones públicas se exigirá servicio de ascensor y el cumplimiento de las
normas establecidas por el CONADIS.
En proyectos industriales, estaciones de servicio, gasolineras, depósitos de combustibles,
talleres mecánicos y proyectos que por su incidencia ambiental en el ámbito urbano y rural,
se deberá adjuntarel certificado de control de calidad ambiental conferido por la Secretaría
Provincial del Ambiente .-MAE-

Todos los proyectos arquitectónicos y estructurales de instituciones públicas seguirán el
mismo procedimiento establecido para personas naturales y jurídicas.

En los casos de que los planos arquitectónicos y estructurales tengan observaciones o correccionesque realizar, el
técnico responsable emitirá su informe ydará a conoceral profesional dicha novedad a través del SIGEPRO.
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Art.176.- Retiro de planos. El propietario o proyectista retirará los planos aprobados previa entrega de dos copias
digitales de los mismosy archivo, así como de la tasa de aprobación de planos. El informe de aprobación caducará
transcurridos cuatro años desde la fecha de su emisión, si no se ha iniciado la construcción. Dicho informe no
caducará si la construcción está activa.

Art.177.- Copias certificadas. La Dirección Municipal de Planificación y Proyectos otorgará copias certificadas de
los planos que se hubieren aprobado, para lo cual se requiere una solicitud por parte del propietario del proyecto o .
persona autorizada yel pago de la tasa de certificación. Pagina |oí

Art.178.- Modificaciones a los planos aprobados.

1) Será obligatorio aprobar modificaciones a planos ya aprobados, cuando las mismas afecten al uso del suelo,
altura de edificación, ocupación de retiros, superficie construida, alteración de fachadas, debiendo presentarse
la siguiente documentación:

a) Solicitud suscritaporel propietario o su representante yel profesional proyectista.
b) Memoria justificativa de los cambios y modificaciones.
c) Informe de Regulación Municipal.
d) Original o copias certificadas del informe y de los planos aprobados.
e) Comprobante de pago del impuesto predial vigente.
f) Copiade escritura inscrita en el Registro de la Propiedad.
g) Doscopias de los planos modificatorios señalando los cambiospropuestos.
h) En edificaciones declaradas en propiedad horizontal, autorización de todos los condóminos conforme a la

Leyde Propiedad Horizontal.
i) Si la modificación compromete la estabilidad del edificio, informes técnicos estructurales y de las

instalaciones hidrosanítarias y eléctricas.
j) Informe del Cuerpode Bomberos en los casos pertinentes.

Cuando se realicen cambios menores no contemplados en las modificaciones anteriores nose requerirá permiso de
edificación.

2) Para la actualización de planosaprobadosse requiere losiguiente:

a) Solicitud suscrita porel propietario o su representante yel profesional proyectista.
b) Informe de Regulación Municipal actualizado.
c) Dos copiasde los planosarquitectónicos aprobados de la edificación.
d) Informe de aprobación de planos.
e) Copia delcomprobante del pago del impuesto predial vigente.
f) Copia de laescritura de propiedad del inmueble inscrita en el Registro de lapropiedad
g) Contrato notariado de dirección técnica o construcción del proyecto, entre el propietario(s) y un profesional

de la construcción, arquitecto, ingeniero o empresa constructora. El cual deberá indicar la responsabilidad
de ambas partes sobreel cumplimiento yseguimiento de los planos aprobados durante laconstrucción.

La obra será ejecutada bajo la supervisión de un profesional de la construcción, en fiel cumplimiento a los planos
aprobados y laresponsabilidad es para elpropietario yelprofesional de laconstrucción ante cualquier eventualidad.

Art.179.- Requisitos para el permiso de construcción. Para obtener el permiso de construcción de edificaciones,
quetendrá unavigencia máxima de dos (2) años, se presentará lo siguiente:

1) Solicitud en formulario 3en 1suscrita por el propietario osu representante yel profesional responsable.
2) Informe deaprobación deplanos arquitectónicos ycopias deplanos arquitectónicos aprobados.
3) Comprobante de depósito del fondo de garantía.
4) Comprobante de pago a la EPMAPA por instalación de los servicios (en la zona urbana).
5) Dos(2)copiasde los planos estructurales.
6) Certificado patronal del propietario oconstructor de encontrarse al día con las obligaciones del IESS.
7) Las edificaciones detres pisos o más dealtura, (9.00m), deberán adjuntar:

a) Memoria decálculo estructural, estudio desuelo, diseño de la estructura yrecomendaciones



GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

b) Cuando el diseño contemple una excavación de más de 2,50 m, de profundidad, un estudio de suelos y
memoria del sistema deexcavación, con planos ydescripción del proceso.

c) Copia del plano de instalaciones eléctricas elaborado yfirmado por un ingeniero eléctrico.
d) Copia del plano de instalaciones hidrosanitarias elaborado yfirmado por un ingeniero civil o especialista

sanitario.

e) Plano de instalaciones de seguridad contra incendio elaborado y firmado por un ingeniero civil o
Página 182 especialista.

f) La obra será ejecutada únicamente bajo la supervisión de un profesional de la construcción, para que se
dé fiel cumplimiento a los planos previamente aprobados; lo que responsabilizara al propietario y al
profesional de laconstrucción antecualquier eventualidad.

g) Adjuntar contrato notariado de dirección técnica o construcción del proyecto entre propietario(s) y
profesional de la construcción (arquitecto oingeniero civil) oempresa constructora. Documento que debe
indicar responsabilidad de ambas partes sobre cumplimiento yseguimiento de la construcción en base a
planos y permisos.

El constructor deberá colocar un rótulo de 60cm x120cm, en el predio aconstruir, que contenga la identificación del
proyecto, nombres de los profesionales arquitectónicos, estructurales yde instalaciones ynúmero del permiso de
edificación; deberá mantener en la obra un juego completo de planos arquitectónicos yestructurales aprobados y
protegerla con cerramientos o vallas provisionales adecuados mientras dure laconstrucción.

En caso de que el profesional responsable de la construcción de la obra, arquitecto, ingeniero civil o empresa
constructora, diera por terminado la responsabilidad de construcción con el propietario, deberá notificar a la
Dirección de Control Territorial ya su vez exigir al propietario que contrate a un nuevo profesional.

Art.180.- Plazo para la emisión del permiso de construcción. La Dirección de Planificación yProyectos entregará
el resultado del trámite de concesión del permiso al solicitante en el plazo máximo de diez (10) días laborables, a
partir de la fecha de su presentación.

1) De ser aprobado el trámite, se emitirá el informe de aprobación ysedevolverán como mínimo dos juegos de
planos selladosy firmados.

2) De no otorgarse el permiso, se entregará un informe técnico con las observaciones para realizar las
correcciones requeridas, por una sola vez. No podrán incorporarse nuevas observaciones en la segunda
presentación de la documentación del proyecto, salvo que las observaciones efectuadas no hayan sido
corregidas adecuadamente yse haya modificado el resto del proyecto inicial.

Art.181.- Ejecución por etapas. Las obras que requieran permiso para edificación, pueden ejecutarse por etapas
cuando sea técnicamente factible. Para la aprobación de los planos se detallará las etapas propuestas. El permiso
otorgado será válido para la etapa solicitada.

Art.182.- Vigencia del permiso de construcción. El permiso tendrá vigencia yserá válido durante dos (2) años,
pudiendo serrenovado. Este documento será el único que autorice la ejecución detrabajos.

Art.183.- Requisitos para la renovación del permiso de construcción.

1) Formulario 3 en 1
2) Solicitud dirigida al Alcalde
3) Copias de los pagos defondo degarantías, ocupación devía pública ypermiso deconstrucción
4) Copiade permisosanteriores
5) Copia del impuesto predial
6) Copia de la escritura notariada y registrada
7) Copiade cédula y certificado de votación
8) Original ycopia de los planos aprobados
9) Certificado de gravámenes original y actualizado

Art.184.- Permiso de trabajos varios. Requisitos. La Dirección de Planificación y Proyectos otorgará el permiso
detrabajos varios para edificaciones, modificaciones o trabajos elementales deconstrucción, en un área no mayor a
40.00 m2, en el término de diez (10) días laborables a partir de la fecha de presentación de la solicitud, previa
presentación de los siguientes documentos:
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1) Escritura de lapropiedad del inmueble, inscrita en el Registro de la Propiedad.
2) Copia de cédula ycertificado de votación
3) Copia del pagodel impuesto predial vigente.
4) Solicitud de trabajos varios firmada por el propietario o su representante.
5) Informe de Regulación Municipal.
6) Si se trata de losas de Hormigón o estructuras especiales, se presentara cálculo estructural con firma de

responsabilidad Página 183
7) Esquema de la intervención en laedificación. ° •
8) Descripción detallada de los trabajos a realizarse.

Art.185.-Requisitos para rotura de aceras y calles:

1) Formulario de varios Alcaldía.
2) Solicitud a lamáxima autoridad, suscrito por elpropietario indicando eltipo de trabajo a realizar.
3) Informe de factibilidad de laEMAPA-SD, CNEL-SD, CNT-SD de laobra a realizarse.
4) Copia de cédulay certificado de votación
5) Para la emisión del permiso de rotura de aceras y calles cobrara un fondo de garantía, el mismo que será

elaborado en base a la base de datos de precios que maneja la Dirección de Ejecución de Proyectos
Estratégicos, de acuerdoal trabajo a realizarse.

Art.186.- Legalización de Construcciones sin aprobación Municipal y Permiso. Para el reconocimiento -
legalización de edificaciones existentes sin trámite de aprobación municipal ysin la emisión de permisos, se deberá
presentar los siguientes requisitos:

1) Solicitud suscrita por el propietario yel profesional responsable.
2) Formulario varios Alcaldía
3) Copia de cédulay certificado de votación
4) Informe de regulación urbana
5) Certificado de ingresoy ficha catastral
6) Copia de Escritura inscrita en el Registro de la Propiedad
7) Copia de pago del Impuesto Predial del presente año
8) Planos de levantamiento arquitectónico, plantas, fachadas, cortes, instalaciones eléctricas ysanitarias a escala

1:100, detallesimplantación y ubicación con firma del arquitecto responsable.
9) Informe técnico del estudio sobre características y bondades estructurales de la edificación con firma de

responsable de ingeniero civil.
10) Fotografías actuales de espacios, fachadas, detalles arquitectónicos yestructurales de laedificación.

Nota: El trámite e informe déla Dirección de Planificación y Proyectosdel GADM-SD, representa el reconocimiento
legal a la implantación de unaedificación en la ciudad con sus características técnicas y no significa aprobación de
planos arquitectónicosy estructurales.

Art.187.- Declaratoria de Propiedad Horizontal.

1) Edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad horizontal.

Podrán sujetarse a las normas de régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o más
unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo a la Ley de Propiedad

Horizontal y su Reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados individualmente.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las áreas urbanas
de la ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen, se someterán a la trama vial
existenteo planificado y a la zonificación del sector.

2) Normas aplicables

Lasedificaciones que se constituyan bajoel régimen de propiedad horizontal se sujetarán a las regulaciones de uso,
utilización del suelo y densidad de población, contemplados en la zonificación establecida en este Libro y las
especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.
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NUMERO MÁXIMO DE UNIDADES EN PROPIEDAD HORIZONTAL

GRUPO VIVIENDA COMERCIO OFICINAS
UNIDADES UNIDADES

A De 6 a 10 20 40
B 11 a20 21 a 40 41 a 80
C 21 a 40 41 a 80 81 a 60
D 41 a 70 81 a 140 161 a 280
E >71 >141 >281

NOTA. En caso de edificios de conjuntos habitacionales hasta 5 unidades de vivienda, no se requerirán de áreas
comunales o recreativas.

3) Espacios comunales

Las edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal; para la construcción de los espacios
comunales de uso general sesujetarán a la clasificación constante en el Cuadro que antecede.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, áreas verdes recreativas, retiros (frontales y/o
posteriores), áreas de circulación (peatonal yvehicular); los que sesujetarán a las siguientes disposiciones:

4) Espacios construidos:

a) Los grupos B,C,D yEtendrán una unidad habitacional mínima para ser utilizada por conserje, esta área
incluirá medio baño. El grupo B, tendrá una sala comunal de copropietarios, con un área que será
calculada conforme a las Normas deArquitectura y Urbanismo que, en ningún caso, será inferior a veinte
metros cuadrados. Para los grupos C, D, yE, la sala comunal será igual a un metro cuadrado por unidad
de vivienda o su equivalente paracomercios yoficinas conunmáximo de cuatrocientos metros cuadrados.
El grupo E, tendrá una guardería de acuerdo a las disposiciones de las Normas de Arquitectura y
Urbanismo, tomando como mínimo un metro cuadrado por departamento, con un máximo de cuatrocientos
metros cuadrados.

b) Se podrán ubicar las áreas comunales en las terrazas de los edificios, ocupando como máximo el veinte
por ciento del área. Esta construcción no será contabilizada en el número de pisos del edificio. Deberá
estar retirada al menos cinco metros al frente, tres metros en los laterales y hacia el fondo del perímetro
de la terraza.

c) Los equipamientos comunales ubicados en subsuelo, no se contabilizarán como piso útil, siempre y
cuando no superen el cincuenta por ciento del coeficiente de ocupación del suelo establecido en la
zonificación:

d) Edificios para centros comerciales:

i. En general para centros comerciales se requerirá: baterías sanitarias, guardíanía, oficina de
administración, salade copropietarios en una proporción de un metro cuadrado por cada 50 m2 de
comercios, en ningún caso será menor a 20 metros cuadrados ni mayor a cuatrocientos metros
cuadrados, los estacionamientos para clientes estarán de acuerdo a lo establecido en el artículo 96
de este Libro y las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

i¡. Para centros comerciales populares se requerirá: baterías sanitarias, guardíanía, guardería infantil, de
acuerdo a loestablecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, oficina de administración, sala
de copropietarios en una proporción de un metro cuadrado por cada 25 metros cuadrados de
comercios, en ningún caso será menor a 20 ni mayor a 400 metros cuadrados, losestacionamientos
para clientes, estarán de acuerdo a lo establecido en el artículo 96 de este Libro y a las Normas de
Arquitectura y Urbanismo.

e) En edificios para oficinas se requerirá: guardíanía, oficina de Administración, salade copropietarios en una
proporción de un metro cuadrado por cada 50m2 de oficinas, en ningún casoserá menor a 20 ni mayor a
400 metros cuadrados de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo. Se
proveerá de una unidad sanitaria para el público (inodoro, lavabo y urinario).Para edificaciones de
estacionamientos se requerirá: baterías sanitarias, oficina de Administración, guardíanía, sala de
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copropietarios en un proporción de 0.50metros cuadrados porcada estacionamiento, en ningún caso será
menor de 20 ni mayor a 400 metros cuadrados.

f) Paraedificaciones de bodegas se requerirá: guardíanía, oficina de Administración yestacionamientos para
clientes, los que se calcularán de acuerdo a lo establecido en el artículo 96de este Libro yen las Normas
de Arquitectura y Urbanismo.

g) Las edificaciones en propiedad a más de sujetarse a las especificaciones anteriores se observarán las
siguientesdisposiciones especiales:

h) Cisterna y equipo hidroneumático: Toda edificación de una altura mayor a cuatro pisos que vayan a ser
declaradas en propiedad horizontal de los grupos B, C, D, y E; las comerciales del nivel zonal (CZ), las
industrias de mediano impacto (12), alto impacto (13) y peligrosa (14), así como las destinadas a
equipamiento de servicios sociales y públicos a nivel zonal yde ciudad, estánobligadas a incluir dentro de
las instalaciones de agua potable, cisternas con capacidad para abastecimientos de un día y el equipo
hidroneumático para la distribución de caudales.

RESUMEN DE REQUERIMIENTOS

ESPACIOS DE USO

COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS ÁREA

ESPACIOS

CONSTRUIDOS
A Ninguno

B/C/D/E Unidadhabitacional minimapara conserje 36 m2

B Sala de copropietarios
De acuerdo a normas de

Arquitectura y Urbanismo. No
inferior a 20 m2

C/D Sala de copropietarios

1 m2 por unidadde vivienda o
su equivalente para comercios
y oficinas. Conun máximo de
400 m2

E
Sala de copropietarios/sala de uso múltiple/

Guardería

De acuerdo a Normas de

Arquitectura y Urbanismo 1m2
por unidadde vivienda. Conun
máximo de 400m2

EDIFICIOS PARA

CENTROS

COMERCIALES

Baterías sanitarias, guardíanía. oficinade
Administración, sala de copropietarios,

Estacionamientopara clientes

1 m2 porcada 50m2de
comercio, mínimo20 m2
máximo 400 m2-. De acuerdo

a Normasde Arquitectura y
Urbanismo.

Centroscomercialespopulares: baterías
sanitarias, guarderíainfantil, guardíanía.

Oficinade administración, sala de copropietarios.
Estacionamientos clientes.

1 m2 por25 m2de comercio,
mínimo 20 m2, máximo 400
m2

EDIFICIOS PARA

OFICINAS

Guardíanía, oficinade Administración, sala de
copropietarios

1 m2porcada50m2de
oficinas, mínimo 20m2
máximo 400 m2

EDIFICIOS DE

ESTACIONAMIENTOS

Baterías sanitarias, guardíanía. oficinade
Administración, sala de copropietarios.

0,50 m2 por cada
estacionamiento, mínimo 20
m2, máximo 400 m2.

EDIFICIOS PARA

BODEGAS

Guardíanía, oficina de Administración.
Estacionamiento clientes.

De acuerdo a Normas de

Arquitectura y Urbanismo.

ÁREAS VERDES

RECREATIVAS
A/B/C

15 m2 por unidadde vivienda.

D/E

10 m2 por unidadde vivienda.
Área minima de 300 m2

ÁREAS DE
CIRCULACIÓN

PEATONAL Y

VEHICULAR

De acuerdo a Normas de

Arquitectura y Urbanismo.
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5) Áreas verdes recreativas:

a) Las edificaciones de vivienda de los grupos A, ByC, tendrán un área recreativa mínima de quince metros
cuadrados por unidad de vivienda. Las edificaciones de vivienda de los grupos Dy Etendrán un área
recreativa de diez metros cuadrados por unidad de vivienda, establecido como mínimo un área de
trescientos metros cuadrados. Estas áreas pueden ser concentradas hasta en dos cuerpos, susceptibles
de implantarse equipamientos.

b) Para el cálculo de estas áreas no se tomarán en cuenta las superficies destinadas acirculación vehicular y
peatonal. Los retiros frontales en zonas de uso residencial, podrán ser tratados como espacios
comunitarios sin divisiones interiores, debiendo serencespedados yarborizados.

c) Solo en edificaciones en altura existentes o edificaciones que se han acogido a ampliaciones por los
cambios de zonificación, podrán utilizarse las terrazas como áreas recreativas abiertas, siempre ycuando
cuenten con las debidas seguridades ysean diseñadas específicamente para dicho fin.

d) En áreas suburbanas el área verde recreativa mínima será el 15% del área total del terreno en todos los
casos.

e) Amás de las áreas requeridas por la normativa, adicionalmente podrán ser destinadas para áreas verdes
recreativas de uso comunal las áreas deprotección de ríos yquebradas, siempre ycuando se estabilicen
los taludes yseconstruyan cercas de protección, debiendo ser éstas áreas encespedadas yarborizadas.

Art.188.-Requisítos para Declaratoria en Propiedad Horizontal en edificaciones: debe presentarse a la
Dirección de Planificación y Proyectos los siguientes documentos:

1) Solicitud firmada por el propietario(s) o representante(s) legales yel profesional responsable.
2) Solicitud Varias de Alcaldía
3) Copia de cédula y certificado de votación
4) Informe de Regulación Municipal -IRM (línea defábrica actualizada).
5) Informe de aprobación de planos arquitectónicos yestructurales.
6) Cuatro (3) juegos completos de los planos arquitectónicos aprobados.
7) Certificado de habitabilidad, de la obra construida sin acabados.
8) Cuadro de alícuotas, áreasy linderos firmado por el profesional.
9) Copia certificada y registrada de laescritura pública.
10) Certificado original de gravámenes e hipotecas actualizado.
11) Copia del comprobante de pago del impuesto predial vigente.
12) Reglamento de copropietarios
13) Informe del Cuerpo de Bomberos
14) Correoelectrónico
15) Copia del Pagode EPMAPA-SD
16) Fotografías mínimo 5

El cuadro de alícuotas contendrá única y específicamente las fracciones correspondientes del total de las áreas de
usoprivado susceptibles de individualizarse. Alasáreas de usocomunal nose asignará alícuotas, debiendo constar
de manera detallada su superficie ydestino.

La Dirección de Planificación y Proyectos emitirá el informe técnico del trámite de declaratoria de propiedad
horizontal en máximo quince (15) días laborables a partir de lafecha de su presentación.

1) Si el Informe técnico es favorable, la documentación se remitirá al departamento legal para su análisis y se
expedirá la autorización en máximo diez (10) días laborables.

2) Pagode la tasa poraprobación de propiedad horizontal.
3) Pago de la garantía (Conjuntos Habitacionales) cuyo valor será del cien por ciento (100%) por obras de

infraestructura y comunales.
4) Enel caso de edificios construidos la garantíaserá del 100% del valor de las obras comunales.
5) Siel informe técnico es desfavorable, se proveerán los requerimientos parasu ulterior aprobación.
6) Para declarar en propiedad horizontal inmuebles construidos sin planos aprobados; la Dirección de

Planificación y Proyectos emitirá un informe previo a la legalización de la construcción existente, debiendo dar
cumplimiento a los requisitosestablecidos en el Art. 186 de esta ordenanza.
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Art.189.- Procedimiento para modificar la declaratoria de Propiedad Horizontal. En caso de modificatoria, se
remitirá su procedimiento a lo que establece la Ley de Propiedad Horizontal, respetando las normas de Arquitectura
y Urbanismo y adjuntando autorización legalizada de todos los copropietarios o de su asamblea. Debiendo
observarseel mismo procedimiento establecido en el Art 188de esta ordenanza.

Art.190.-Trámite para dejar sin efecto la aprobación de ladeclaratoria en Propiedad Horizontal. Paradejar sin
efecto la aprobación de un proyecto bajo régimen de propiedad horizontal, se requiere que no se haya realizado . .
venta de ninguna unidad (vivienda, oficinas, almacenes, etc.), adjuntando el certificado de gravámenes. a9' '

La Dirección de Planificación y Proyectos, una vez recibida la solicitud, emitirá su informe técnico indicando que se
ha dejado sin efecto la aprobación del proyecto bajo régimen de propiedad horizontal. Luego de esto, será
Procuraduría Sindica quien emitirá su informe legal, que será remitido a la Alcaldía para elaborar la respectiva
Resolución. Una vez autorizado, Procuraduría Sindica elaborará la respectiva minuta de resciliación, que será
entregada al interesado y se elevará a escritura pública, debiendo ser inscrita en el Registro de la Propiedad, para
que surta los efectos legales correspondientes.

Finalmente, el interesado deberá entregar unacopia de laescritura debidamente inscrita en Procuraduría Sindica, lo
cual será la autorización para la devolución del fondo de garantía.

Art.191.- Requisitos para dejar sin efecto la aprobación de declaratoria en Propiedad Horizontal: Para
proceder a dejarsinefecto ladeclaratoria en propiedad horizontal se requerirá losiguiente:

1) Solicitud del propietario(s) o representante(s) legal a la máxima autoridad indicando razones para dejar sin
efecto la declaratoria en propiedad horizontal.

2) Solicitud Varias de Alcaldía
3) Certificado de gravámenes original y actualizado
4) Copia de cédula y certificado de votación

Art.192.- Del permiso de habitabilidad. Para la obtención del permiso de habitabilidad se debe presentar a la
Dirección de Control Territorial losiguiente:

1) Formularios de solicitudesvarias Alcaldía
2) Solicitud dirigida al Alcalde firmada porel propietario o representante.
3) Copiade cédula y certificado de votación
4) Permiso de construcción.
5) Las construcciones deberán estar por lo menos enlucidas totalmente en el interior y exterior (4 fachadas). No

será necesario que se hayan realizado los trabajos de carpintería, interior, pintura de paredes y cielos rasos,
con la presentación de un registro fotográfico.

6) Deberá tener habilitados los servicios de agua y electricidad.
7) Las construcciones que alberguen a más de veinticinco personas o tengan cuatro pisos de altura (12 m.) o

más; o proyectos para industrias, comercios y servicios, de aprovechamientode recursos naturales, artesanías,
bodegas, gasolineras, estaciones de servicio, distribuidoras de gas licuado, entregaran la documentación sobre
las condiciones de seguridad contra incendios.

8) Los proyectos industriales, bodegas de materias primas o productos industriales y procesados, canteras,
criaderos de aves y otros animales, estaciones de servicio, gasolineras y depósitos de combustibles líquidos y
gases comprimidos, centrosde acopio de gas licuado de petróleo, talleres mecánicos, aserraderos, bloqueras y
proyectos que tengan incidencia a nivel urbano, entregará el informe de la Dirección Provincial del Ambiente -
MAE, sobre las soluciones técnicaspara prevenir, controlar y mitigar los impactos y riesgos ambientales.

La Dirección de Control Territorial informará por escrito (previa inspección) el resultado hasta diez (10) días
laborables, contados a partir de la fecha de su presentación.

Art.193.- Procedimiento para la devolución de la garantía para la declaratoria de Propiedad Horizontal. La
Tesorería Municipal devolverá al propietario o a su representante legal, lasgarantías otorgadas, previa presentación
del permiso de habitabilidad.
La Dirección de Control Territorial junto conel oficio enviado al solicitante deberáenviar el permiso de habitabilidad
a la Dirección de Avalúos y Catastros para registrar la edificación y dará de baja el título de multa por solar no
edificado.
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Art.194.- Inspecciones y control de las urbanizaciones. Parael control de las urbanizaciones, las Direcciones de
Obras Publicas y Fiscalización, receptarán la resolución de alcaldía de la urbanización aprobada y realizarán
inspecciones de oficio de acuerdo a su competencia, de manera permanente yen base al cronograma establecido,
paraconstatar laejecución del proceso de habilitación del suelo en lassiguientes fases:

1) Replanteo de ejes de vías nivelados. Verificando que los arboles ubicados en el plano topográfico no hayan
sido talados.

2) Construcción de bordillos en acerasyredes eléctricas ytelefónicas.
3) Antes decubrir las redes de infraestructura subterráneas, deberá existir aprobación de los trabajos realizados,

por parte de las empresas correspondientes.
4) Las Direcciones de Fiscalización yObras Públicas realizaran el control de las vías en las etapas desubrasante,

estructura de la vía, tipoy calidad de capa de rodadura.
5) La Dirección de Planificación y Proyectos realizará elcontrol del proyecto urbanístico que comprende las áreas

comunales, verdes y equipamiento contemplados en el proyecto.

Art.195.- Recepción de urbanizaciones. Las Direcciones de Obras Públicas yFiscalización, receptarán de manera
conjunta las siguientes obrascuando hayan concluido:

1) Construcción de los sistemas de agua potable yalcantarillado con conexión a los lotes ya las redes de servicio
urbano, previo informe de la Dirección de Obras Públicas y Fiscalización yde la EPMAPA-SD.

2) Los proyectos de urbanización deberán sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable,
alcantarillado, energía eléctrica y teléfonos, establecidas por los organismos competentes y someterse a la
aprobación previa de estos yse adjuntará informes de fiscalización y recepción de obras de CNEL-SD y CNT-
SD.

3) Construcción de calzadas, aceras, parterres, bordillos yáreas encepadaso arborizadas.
4) Construcción de instalaciones del sistema eléctrico.
5) Construcción y habilitación de áreas verdes y parques.
6) Construcción e instalación del sistema telefónico.
7) Señalización de lotesy su demarcación claray visible.

El urbanizador construirá y entregará sin costo al GADM-SD las redes de infraestructura.

Art.196.- Procedimiento para la entrega recepciónde obras de urbanización. Previa a la entrega - recepción de
las obras de urbanización, las Direcciones de Obras Públicas y Fiscalización dispondrán que las empresas de
servicios efectúen la inspección final de las obras y emitan los informes correspondientes. Si todos los informes son
favorables, se elaboraráel acta de entrega - recepción de las obras, suscritacon el propietario de la urbanización o
su representante legal y se procederá de oficio o a petición de parte, al trámite de devolución de la garantía de la
obra.

Si uno o más informes fuera desfavorable, se informará por escrito al propietario, su representante legal y/o
profesional responsable de la obra, los requisitos que deben cumplirse y el plazocorrespondiente.

Art.197.- Inspección y control de edificaciones. La Dirección de Control Territorial inspeccionará todos los
trabajos y las construcciones que se ejecuten en el territorio del Cantón Santo Domingo, para verificar que se
ejecuten de acuerdo al uso de la edificación y la documentación del permiso de edificación otorgado. Todo
incumplimiento será reportadoinmediatamente a la Unidad de Juzgamientode Infracciones competente.

El propietario o constructor deberán presentar permiso de edificación al Inspector o al Delegadode Juzgamiento de
Infracciones, cuando lo requieran.

Art.198.- Del fondo de garantía para construcciones. Para asegurar que la obra será ejecutada de acuerdo con
los planos aprobados, el propietario o constructor rendirá una garantía a favor del GADMSD como requisito para
obtener el permiso de construcción, excepto para la construcción de obras que no requieren de tal permiso. El
monto de esa garantía se determinará sobre la base del área y el costo estimado de la obra, conforme a los costos
unitarios adoptada y utilizada por la Dirección de Planificación y Proyectos; y será equivalente al 1% del valor de la
obra.
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Art.199.- Tipos de garantías para construcciones. El GADMSD aceptará como garantías: garantías bancarias,
pólizas de seguros o depósitos en moneda de curso legal. En construcciones por etapas, el monto de la garantía
será calculado considerando el valorde cada etapa.

Art.200.- Devolución de la garantía. Terminadas las obras se solicitará la devolución de la garantía previa
inspección e informe relativo a la terminación de la obra de acuerdo con el permiso de construcción, inclusive el
desalojo de los materiales de las vías y el retiro de las construcciones provisionales, adjuntando los siguientes , . .
documentos: Pagina 189

1) Solicitud suscrita porel propietario o su representante legal a la máxima autoridad.
2) Permiso de construcción.
3) Permiso de habitabilidad.

En la inspección únicamente se verificará que se respeten: las normasde zonificación y ocupación de uso de suelo
(retiros, COS, volados y densidades); númerode espacios (dormitorios, oficinas, etc.); en base a planos aprobados
y el mantenimiento de los espacios mínimos como se describen en el libro V de Normas de Arquitectura y
Urbanismo del Plan de Ordenamiento Territorial.

Una vez realizada la inspección, la Dirección de Control Territorial, emitirá el informe para la devolución del fondo de
garantía en máximo diez (10) días laborables.

Art.201.- Fondo de garantía para urbanizaciones. Lagarantíade urbanizaciones se sujetarán a loestablecido en
la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública y ésta podrá ser garantías bancarias, pólizas de
seguros o depósitos en moneda de curso legal a favor del GADM-SD, por un monto equivalente al cien por ciento
(100%) del valor de las obras de urbanización y equipamiento de áreas comunales. El urbanizador y/o propietario
asumirá los costos de la concesión de las garantías.

En el caso de urbanizaciones planificadas por etapas, el urbanizador constituirá a favor del GADM-SD la garantía
por el valorde la etapa que va a ejecutarse.

Art.202.- Fondo de Garantía para urbanizaciones aprobadas con normativa anterior. Para los casos de
urbanizaciones, Cooperativas de Vivienda, Conjuntos y Planes Habitacionales, Lotizaciones, etc., que están
aprobadas con normativa anterior y con plazos vencidos cuya garantía por obras se constituían con hipoteca de
lotes, se deberá aplicar la normativa vigente con la entrega de garantía bancaria, pólizas de seguro o moneda de
curso legal por el 100% de las obras de urbanización y áreas comunales que faltare concluir, determinando
técnicamente el nuevo plazo en base a informes técnicos de las Direcciones de Obras Públicas y Fiscalización.

Art.203.- Devolución de la garantía por obras de urbanización. La garantía será devuelta una vez que el
urbanizador haya concluido la construcción de la urbanización o de la etapa y ésta haya sido recibida conforme lo
dispuesto en esta normativa, previo informes de las Direcciones de Obras Públicas y Fiscalización.

Art.204.- Porobras comunales en proyectos en propiedad horizontal.

1) Para garantizar el cumplimiento de las obras, vías interiores y servicios de infraestructura en edificaciones en
propiedad horizontal, la garantía a favor del GADMSD tendrá un monto igual al cien por ciento (100%) de las
obras antes mencionadas.

2) Para la devolución de la garantía deberá estar concluido el 100% de las obras de infraestructura y áreas
comunales, previo informe de la Dirección de Planificación y Proyectos.

CAPÍTULO Vil
CONTROL TERRITORIAL, INFRACCIONES Y SANCIONES

Art.205.- Instrumentos para el control territorial. Para el mantenimiento del control territorial, se hará usode los
siguientes mecanismos:
1) Inspecciones, permisos, autorizaciones yaprobaciones.
2) Sanciones.

Art.206.- Permisos. Se precisa de permiso para:
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1) Todo acto de aprovechamiento urbanístico o habilitación de suelo, movimientos de tierra, modificación de
estructura o fachada de edificaciones existentes y demoliciones, aún ejecutados por órganos o entidades del
sector público.

2) Obras públicas.
3) Construcción y ocupación de edificaciones con usos residenciales, comerciales y de servicios, industriales, de

equipamientos y servicios urbanos y de protección ecológica y de preservación del entorno y aprovechamiento
de recursos naturales.

Art.207.- Responsabilidad porlas infracciones. Son responsables solidarios de las infracciones el propietario, los
directos ejecutores o quienes coadyuven a ejecutar, directa o indirectamente, inclusive en el caso de personas
jurídicas o naturales que actuaron a su nombre o por ella. Sera igualmente responsable de cualquier sanción, multa,
etc. el arquitecto, ingeniero o empresaconstructorade la obraen ejecución hasta que, se presente un documento a
la Dirección de Control Territorial donde se indique que se ha dado porterminado el contrato entre ambas partes, e
inmediatamente se notificará al propietario quien deberá contratar a otro profesional o empresa constructora para
que esté a cargo de la construcción.

Art.208.- Obligación de reparar el daño causado. La aplicación de sanciones noexime al infractor de laobligación
de adoptar a su costa las medidas necesarias para corregir las consecuencias de la acción prohibida, reponer las
cosas al estado anterior del cometímiento de la infracción o realizar las obras o ejecutar losactos necesarios para su
restablecimiento.

Art.209.- Circunstancias agravantes. Son agravantes la falta de comparecencia ante la autoridad competente
habiendo sido citados y la reincidencia en la inobservancia a las normas vigentes, ya sea por el propietario o el
constructoren la misma obra o en otra de su propiedad o bajo su administración.

Art.210.- Prescripción. Las infraccionesprescribirán en cinco años en concordancia con el art. 399 del COOTAD, a
partir de evidencias de la infracción. En las infracciones derivadas de una actividad continua, la fecha inicial de
cómputo será la de finalización de la actividad o la del último acto con el que la infracción se cometió.

Art.211.- Procedimiento. Conocido el cometimiento de una infracción, la Dirección de Control Territorial realizará
inspecciones técnicas y elaborara el informe técnico correspondiente para luego ser enviada a la Unidad de
Juzgamiento de Infracciones, quien iniciará el expediente administrativo mediante notificación a las partes
involucradas. Se notificará con el auto de inicio para que las partes en el plazo de cinco (5) días laborables
contesten bajo prevenciones de proceder en rebeldía; haciéndoles conocer además su derecho para nombrar
abogado defensor, señalar casillerojudicial o correo electrónico.

Una vez notificadas las partes con el auto de inicio se abrirá el término probatorio por el plazo de diez (10) días
laborables; señalando día y hora, para la audienciade conciliación y juzgamiento y demás pruebas pertinentes.

Art.212.- Audiencia. En el día y hora señalados se efectuará la audiencia de conciliación y juzgamiento, en la que
podrán intervenir por una sola vez los interesados o sus abogados. De ser pertinente, el delegado de Juzgamiento
de Infracciones solicitará nuevos informes técnicos y el presunto infractor presentará las pruebas de descargo. Con
tales elementos de convicción, la autoridad emitirá su resolución por escrito y notificará de la misma a los
administrados.

Art.213.- Sanciones. Si de la inspecciónse concluye que la obra se está ejecutando en contravenciónde los planos
aprobados, la Dirección de Control Territorial suspenderá el permisode edificación o habilitación del suelo hasta que
se justifiquen las modificaciones realizadas, pudiendo el delegado de Juzgamiento de Infracciones efectuar la
suspensión de las obras. Si no se cumple la disposición de suspensión y continúan los trabajos en desacuerdo con
los planos aprobados, además no se permiten las inspecciones o no se han justificado las modificaciones, la Unidad
de Juzgamiento de Infracciones impondrá las sanciones correspondientes contempladas en esta Normativa.

Lafacultad para sancionarno requiere de solicitud, denuncia o instancia de parte. Lassanciones que se impongan a
variosresponsables por una misma infracción, son independientes.

La aplicación de sanciones administrativas es independiente y no obsta la instauración de procesos penales, si el
hecho estuviere tipificado como delito, ni el ejercicio de acciones para la reparación de daños e indemnización de
perjuicios, según la Ley.
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Art.214.- Suspensión de las obras.La orden de suspender lasobrasconstituye sanción y noobstade laaplicación
de otras que correspondan.

Art.215.- Revocatoria de permisos para edificación. Cumplido el debido proceso, la Dirección de Control
Territorial revocará el permiso y los planos de construcción si comprueba que existen datos o representaciones
gráficas falsas en lassolicitudes yplanos. La revocatoria también podrá aplicarse si se demuestra quelaaprobación
o el permiso no se ajustan a loque se establece en la presente normativa.

Art.216.- Cobro mediante coactiva. El GADM-SD cobrará mediante coactiva, las multas y costos que no fueren
oportunamente pagados porlos infractores. La Dirección Financiera emitirá los títulos de crédito, previa notificación
del delegado de Juzgamiento de Infracciones, con la resolución ejecutoriada o confirmada por laAlcaldía.

Art.217.- Competencia. Tienen competencia paraconocer las infracciones a las disposiciones de este capítulo, los
Delegados de Juzgamiento de Infracciones, en el territorio en el cual ejerzan sus funciones.

Art.218.- Infracciones. Son infracciones los actos imputables sancionados por este Capítulo.

Art.219.- Uso indebido de bienes municipales. El uso indebido, destrucción o sustracción de bienes municipales
por parte de terceros, constituyen una infracción, que será sancionada conforme lo establecido en el cuerpo legal
vigente.

Art.220.- Responsables. Son responsables de las infracciones losque las han perpetrado directamente o a través
de otras personas; los que han impedido que se evite su ejecución; los que han coadyuvado a su ejecución y, los
que indirecta ysecundariamente cooperen a laejecución de la infracción.

Art.221.- Penas aplicables. Son penas aplicables a los infractores, lasdisposiciones de este Libro, sin perjuicio de
imponer simultáneamente, las siguientes:

1) Suspensión y/oclausurade la obra.
2) Multa.
3) Revocatoria de aprobación de planos.
4) Revocatoria del permiso de construcción.
5) Derrocamiento y/odemolición.
6) Ejecución del monto total del fondo de garantía otorgado a favor del GADMSD; excluyendo las áreas de

ampliación al proyecto aprobado originalmente.
7) Retiro de herramientas, equipos y maquinarias. Son obligaciones de los infractores, cuando han efectuado

construcciones al margen de las disposiciones legales, la demolición de lo ¡legalmente construido y la
restitución de laconstrucción derrocada alestadooriginal.

Art.222.- Urbanización sin resolución de Alcaldía. Los que urbanicen, vendan lotes en urbanizaciones yrespeten
las normas de zonificación, pero no dispongan de la resolución de la Alcaldía, serán sancionados con multa
equivalente a dos veces el valor del terreno total a urbanizarse, según el avalúo real municipal ycon la clausura de
las obras hasta que obtengan esa resolución; debiéndose aplicar lo establecido en el Art. 470 (reformado)del
COOTAD.

Art.223.- Urbanizaciones sin planos aprobados ni resolución. Los que urbanicen, vendan lotes o construcciones
en urbanizaciones que no tengan planos aprobados ni resolución de la Alcaldía aun cuando respeten la zonificación
vigente, serán sancionados con multa equivalente a dos veces el valor del terreno total a urbanizarse o urbanizado,
según el avalúo real municipal ycon la suspensión de las obras hasta que se presenten los planos aprobados yla
resolución; debiéndose aplicar lo establecido enelArt. 470(reformado)del COOTAD.

Art.224.- Urbanizaciones que no respetan las normas de zonificación. Los que urbanicen, vendan lotes o
construcciones, en urbanizaciones que no cuenten con aprobación de los planos, ni resolución de la Alcaldía yque
no respetan las normas de zonificación, serán sancionados con multa equivalente a dos veces el valor del terreno
total a urbanizarse o urbanizado, según el avalúo real municipal ycon la clausura de las obras yla demolición de la
construcción realizada; debiéndose aplicar lo establecido en el Art. 470 (reformado) del COOTAD.

Art.225.- Construcciones sin permiso. Los que construyan, amplíen, modifiquen o reparen edificaciones sin
permiso de construcción, serán sancionados con multa equivalente al cinco por ciento (5%) del costo del proyecto
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ejecutado hasta la fecha ycon la clausura de la obra hasta que presente el permiso deconstrucción, pudiendo llegar
incluso al derrocamiento.

Art.226.- Construcción sin someterse a los planos. Los que construyan, amplíen, modifiquen o reparen
edificaciones contando con los planos aprobados y con permisos de construcción, pero lo hagan sin cumplir con
éstos, serán sancionados con una multa equivalente al cinco por ciento (5%) del avalúo del proyecto ejecutado

Páeina 192 hasta la fecha ' con la clausura de la obra nasta Que justifiquen con planos o permisos de construcción
6 ' modificatorios oampliatorios, pudiendo llegar incluso hasta el derrocamiento.

Art.227.- Construcción sin planos aprobados, ni permiso de construcción que respeta la zonificación. Los
que construyan, amplíen, modifiquen o reparen edificaciones que respeten las normas de zonificación, pero no
tengan planos aprobados ni permiso de construcción, serán sancionados con multa equivalente al diez por ciento
(10%) del avalúo de la obra ejecutada y con laclausura de la construcción hasta que presente planos aprobados y
el permiso correspondiente.

Art.228.- Construcción sin planos aprobados ni permisos de construcción que no respeten las normas de
zonificación. Los que construyan, amplíen, modifiquen o reparen edificaciones sin contar con planos aprobados ni
con permiso de construcción, contraviniendo además las normas de zonificación, serán sancionados con multa
equivalente al diez porciento (10%) del avalúo de la construcción ejecutada no autorizada y con la clausura de la
obra hasta que presente los planos y permiso de construcción; pudiendo llegar al derrocamiento o demolición de la
obra.

Art.229.- Plazo para presentar los planos y permisos de construcción aprobados. El plazo para presentar los
planos y permisos de construcción debidamente aprobados será de 30días calendario, contados a partir de lafecha
de notificación de la resolución correspondiente.

Art.230.- Construcción sin dirección técnica. Los que construyan, amplíen, modifiquen, reparen o restauren
edificaciones sin contar con la dirección técnica o construcción a cargo de un profesional de la construcción
(arquitecto, ingeniero o empresa constructora), serán sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%)
del avalúode la construcción hasta la fecha ejecutada.

Tendrá como plazo 10días laborables parapresentar el contrato con un profesional o empresa constructora para la
culminación de la construcción.

Art.231.- Construcción sin letrero de identificación. Los que construyan, amplíen, modifiquen, reparen o
restauren edificaciones sin contarcon el letrero de identificación del profesional responsable, serán sancionadoscon
multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalúode la construcción ejecutada hasta la fecha.

Art.232.- Inmueble destinado a actividades no permitidas o incompatibles. Los que destinen un predio o
edificación a actividades que impliquen formas no permitidas o incompatibles de uso del suelo, contraviniendo las
disposiciones de este Título, serán sancionados con multa equivalente al ciento veinticinco porciento (125%) de la
remuneración básica unificada y con la clausura del local.

Art.233.- Falta de medidas de seguridad. Los que construyan, amplíen o demuelan edificaciones sin tomar las
medidas de seguridad poniendo en peligro la vida o la integridad física de las personas, la estabilidad de la propia
edificación y de las contiguas, pudiendo causar perjuicio a terceros, serán sancionados con multa equivalente al dos
(2%) porciento de la construcción ejecutada hasta la fecha y con la suspensión de las obras hasta que se adopten
las medidas de seguridad.

Art.234.- Obstaculización de inspecciones municipales. Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los
trabajos de inspección municipal, serán sancionados con multa equivalente al uno porciento (1%) de la construcción
ejecutada no autorizada, además de la clausura inmediatade los trabajos de obra.

Art.235.- Ocupación de espacios públicos. Los que ocupen la vía o espacios públicos con materiales, equipos,
construcciones o cerramientos temporales, sin el permiso correspondiente, serán sancionados con multa
equivalente al cien por ciento de la remuneración básica unificada, y con el desalojo de materiales y equipos y la
demolición de las construcciones.
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Art.236.- Falta de permiso de trabajos varios. Los que no hubieren obtenido el permiso de trabajos varios, o no
hubieren cumplido con lo autorizado por el permiso, serán sancionados con multa equivalente al cinco porciento de
los costos (5%) de los trabajos ejecutados, sin perjuicio de que la Unidad de Juzgamiento de Infracciones y la
Dirección de Control Territorial ordenen lasuspensión de laobra o su demolición. El pago de la multa noexime de la
presentación del respectivo permiso para continuar con la ejecución de los trabajos.

Art.237.- Daños a bienes de uso público. El propietario o constructor que cause daños a bienes de uso público
por el proceso de construcción, será sancionado con multa del costo del daño causado al bien público ydeberá Pa9ma 193
restituir, reparar o reconstruir el daño en un plazo máximo de treinta días laborables, contados a partir de la
notificación. Si en ese lapso no se hubieren reparado los daños, el Municipio la realizará y cobrará por la vía
coactiva su valor con un recargo delveinticinco porciento.

Art.238.- No Cumplir con los Deberes del Propietario del Suelo Urbano y Rural. El propietario que no cumpla
con las responsabilidades que se enumeran en esta ordenanza, después de ser notificado deberá en el plazo de
treinta (30) días cumplir con sus deberes de propietario del suelo. Si en ese lapso no cumpliere, el GADM cobrara
por la vía coactiva el valor total del incumplimiento según un avalúo realizado por un profesional de la Dirección de
Control Territorial yse realizara lasobrasdel incumplimiento.

De ser el casode la tala de árboles se obligara al propietario a la reforestación por cadaárbol talado deberá plantar
TRES (3) de las mismas características que taló.
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LIBRO V

NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CAPITULO I
Página |94 DISPOSICIONES GENERALES

Sección Primera

Objeto y Aplicación

Art.239.- Objeto. Este conjunto de normas tiene porobjeto mejorar las condiciones del habitat en el Cantón Santo
Domingo, estableciendo lascondiciones ycaracterísticas mínimas generales de diseño yconstrucción para procurar
lafuncionalidad, seguridad, estabilidad e higiene de los espacios urbanos yde lasedificaciones; prevenir ycontrolar
la contaminación y el deterioro del medio ambiente, sin perjuicio de que los inmuebles deban también someterse a
otras disposiciones legales incluidas en los otros Libros que conforman la Ordenanza del Ordenamiento Territorial
del Cantón Santo Domingo yde las disposiciones especiales que existentes o quedicten organismos pertinentes.

Art.240.- Ámbito. El ámbito de aplicación de las Normas de Arquitectura y Urbanismo es el territorio de la
jurisdicción del Cantón Santo Domingo.

Art.241.- Sujeción. Toda persona natural o jurídica, pública o privada, se sujetará a lo dispuesto en estas normas,
en las establecidas por el INEN que son referidas en este instrumento, al Código del Trabajo, al Reglamento de
Seguridad y Salud de los Trabajadores y Mejoramiento del Medio Ambiente de Trabajo y al Reglamento de
Seguridad para la Construcción y Obras Públicas.

Corresponde al Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo hacer cumplir lo dispuesto en
estas Normas. LaDirección de Planificación y Proyectos absolverá las consultasaclaratorias sobre éstas normas.

Sección Segunda
Definiciones

Art.242 Definiciones. Para la correcta interpretación y aplicación de estas Normas se observarán las siguientes
definiciones:

Acera
Parte lateral de la vía pública comprendida entre la línea de fábrica y la calzada, destinada al
tránsitoexclusivo de peatones.

Acondicionamiento
Intervención u obra de adecuación con el objeto de mejorar las condiciones de una edificación sin
alterarsu estructura nisu tipología arquitectónica.

Actuación

arquitectónica / urbana
Modo de participación de carácter institucional o particular en función de planes, programas,
proyectos y mediante intervenciones normadas por leyes,ordenanzasy convenciones.

Adosamiento
Emplazamiento de dos edificaciones continuas en lotes colindantes, conforme a normas
establecidas.

Adosamiento de mutuo

acuerdo

Adosamiento medianteacuerdo protocolizado entre propietarios de lotes colindantes.

Afectación urbana
Acción que destina un terreno o inmueble en formal total o pardal, para obras públicas o de
interés social.

Alcantarilla Tubo, cuneta, canal u otro sistema para evacuar aguas servidas, lluvias o subterráneas.
Alero Parte inferior del tejadoque sobresale en forma perpendicular a la fachada.

Alícuota Fracción y/o porcentajede participación que le corresponde a cada uno de los propietarios de un
bienexclusivo, según la Ley de PropiedadHorizontal.

Altura de local Distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa o del cielo raso
terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas debe
tomarse como límite superior, medida en el interior del local.

Altura de la

edificación

Distancia máxima vertical de una edificación que debe corresponder a la establecida en la norma
de zonificación vigente.

fí. « *'<*>,
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Ancho de vía Distancia horizontal del espacio de uso público tomada entrelas líneas de fábrica. Comprende la
calzada y las aceras.

Área bruta (total) Área total del predio a urbanizarse.
Área de circulación Vestíbulo, corredor, galería, escalera, rampa y similares elementos que relacionan y comunican

horizontal y/overticalmente otros espacios, confuncionalidad y comodidad.
Área comunal Espacio verde, recreativo o de equipamiento, para uso de lacomunidad.
Área deexpansión
urbana

Área periférica de la ciudad yde lascabeceras parroquiales queen el futuro podrá acoger usos
urbanos, según límites y períodos de incorporación determinados en la propuesta del Plan de
Ordenamiento Territorial, o seqún los requerimientos delcrecimiento demoqráfico.

Área homogénea Unidad territorial de características funcionales, tipológicas, ambientales y sociales unitarias que
puede ser objetode un proceso de planificación.

Área no computable Área construida de locales no habitables como subsuelos, escaleras y circulaciones de uso
comunal, ascensores, ductos de instalaciones, áreas de recolección de basura, bodegas,
estacionamientos cubiertos, etc.

Área total construida

o área bruta

Suma del área de todos los espacios construidos cubiertos de una edificación, sobre y bajo el
nivel natural del terreno.

Área urbana Aquella en la cualse permiten usos predominantemente urbanos, que cuentan o se hallan dentro
del radio de servicio de las infraestructuras de agua, energía eléctrica, aseo de calles, transporte
público y otros similares.

Área útil construida Área resultantede restar las áreas no computables del área totalconstruida en un inmueble.

Área útil de un local Área interior efectivade un local o espacio sin paredes, elementosde estructurao similares.

Área útil (neta)
urbanizable

Área bruta urbanizable menos las áreas de afectaciones de vías y derechos de vías, quebradas,
las áreas de protección, oleoductos, poliductos, líneas de alta tensión, canales de aducción,
centrales hidroeléctricas, canales de riegoy otros similares.

Ático o buhardilla Espacio no habitable entre unacubierta inclinada y el pisomás altode una edificación.

Auditoría ambiental Proceso sistemático y documentado para obtener, verificar y evaluar objetivamente el
cumplimientode objetivos ambientales previamente establecidos en un proyecto arquitectónico o

Avenida Víaurbana de doblesentidodividida por un parterrecentral.
Balcón Espacioabiertoaccesible en voladizo, perpendicular a lafachada,

generalmentepor prolongación del entrepiso.

Bajante Tubo o canal situado sobre el nivel del terreno para evacuar aguas lluvias o servidas de un
prlifirin

Baño público Espacio público, permanente o transitorio, para higiene personal.
Barrera

arquitectónica
Elemento de una edificación o espacio que obstaculiza, dificulta o impide su utilización a
personas que posean alguna discapacidad.

Basurero publico Recipiente instalado en espacios públicos para recogerresiduos sólidos.
Bien patrimonial Expresión cultural-histórica previamente inventariada, cataloqada v suieto a protección

Bocacalle Espacioabiertoque se conforma en el cruce de vías
Borde superior de
quebradas y esteros

Línea formada porlasucesión de los puntos másaltosque delimita loscostadosdelcaucede un
curso de agua.

Bordillo Fajao cintade piedra u hormigón que conforma el bordede una acera.
Buzón de correos Elemento del mobiliario urbano para receptardocumentos de comunicación o información.

Cabina y/o kiosco Elemento del mobiliario urbano para expendio de productos cotidianos en espacios públicos, que
da comodidad y protege delclima a vendedores y usuarios.

Cadáver Cuerpo humano hasta cinco años luego de su muerte real.
Calle/camino/sendero Vía pública para el tránsito de personas y/ovehículos.
Calzada Parte de lavía pública entre los bordes de caminos, bermas o espaldones, bordillos y/o aceras,

para circulación de vehículos.

Canalde riego Cauce artificial queconduce uncaudal de agua parariego.
Carga permanente Peso de todos los elementos constructivos de una edificación.
Cargaaccidental Carga que soporta una estructura porsu uso.
Catálogo Modo de calificación, clasificación ycontrol de bienes patrimoniales.
Cementerio Lugar destinado a la inhumación de cadáveres y restos humanos.
Centralidad Sitio que por sus condiciones de población, jerarquía, diversidad y número deequipamientos y

actividades es considerado importante y simbólico.
Cimentación Parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que proporciona apoyo a lasuperestructura,

y que transmitesus cargas al terreno.
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Coeficiente de ocupación
del suelo (COS planta
baja)

Relación entre el área útil construidaen planta baja y el área totaldel lote.

Coeficiente de ocupación
del suelo total (COS total)

Relación entre el área útil totalconstruiday el área del lote.

Composición familiar Relación del número de miembros por cada familia, estimado de forma periódica a través de
estudios demográficos.

Columbario Nichos para cofres de cenizas humanas que se han cremado.
Conjunto
arquitectónico

Agrupación de unidades edificadas con características funcionales, constructivas, ambientales y
formales homogéneas.

Conjunto en
propiedad horizontal

Agrupación de edificaciones que comparten elementos funcionales, espaciales o constructivos
comunes pero pueden ser enajenadas individualmente.

Conservación Intervención para mantener un inmueble.
Conservación urbana Intervención para mantener los elementos constitutivos de un conjuntourbanístico.

Consolidación Afianzamiento del valor y características de una edificación en deterioro.
Corredoro pasillo Área o espacio de circulación horizontal.

Chimenea Conductopara llevar a la atmósfera los gases de la combustión.

Crematorio Edificio destinado a la Incineración de cadáveres.

Criptas Conjunto de nichos o fosas de miembros de unafamilia o agrupación social
Crujía Tramo de la edificación comprendido entre dos muros de carga o pórticos consecutivos.
Cuneta Zanjaen los costados de un caminoo calle que colecta y conduce aguas lluvias.
Definición vial Acción técnica para precisar la implantación de una vía.

Densidad bruta de Relación entre el númerode habitantes y el área total urbanizable.

Densidad neta de Relación entre el número de habitantes v el área útil urbanizable.

Derecho de vía Afectación en una faja de terreno colindante a una vía que se destina

Exclusivamente a la construcción, conservación ensanchamiento, mejoramiento o rectificación de
la misma, la cualse mide desde el eje de la vía y es independiente del retiro de construcción que
exista.

Desagüe Tubería o canal destinado a recogery evacuar aguas servidas, lluvias o subterráneas de predios
y edificaciones, para conducirlas a la alcantarilla pública.

Deterioro arquitectónico Estado de degradación cualitativa de laedificación.

Diagnóstico
ambiental

Estudio de impacto ambiental, aplicable a proyectos que están en ejecución, para identificar y
determinar los efectos (en el corto plazo) e impactos (en el largo plazo), beneficiosos y nocivos,
que se provoquen en el ambiente por la ejecución de ese proyecto y definir las medidas que
deben aplicarse para minimizar o eliminar los negativos y potenciar los positivos. El diagnóstico
ambiental contiene una propuesta de medidas de mitigación, rehabilitación o recuperación del
sitio afectado por los impactos de un provecto.

Ducto Espacio cerrado en sus costados y de trayectoria continua, que tiene en su Interior tuberías de
servicio y que conecta una o más aberturas en niveles sucesivos, permitiendo su salida y
ventilación a través del mismo.

Edificio Construcción transitoria o permanente que satisface necesidadesdel habitat humano.

Edificio comercial El que se usa o destinapara actividades comerciales
Edificiode alojamiento El usado como habitacióntemporal.

Edificio industrial El usado paratransformar materias primas o semi-elaboradas y actividades afines.

Edificio residencial El utilizado para habitación y actividades afines.
Edificación protegida Catalogada conalgún gradode protección.

Eje urbano Vía que agrupa actividades compatibles de jerarquía urbana.

Empresa funeraria Ladedicadaa proporcionar servicios funerarios.

Entierro Proceso de depositar cadáveresen fosas excavadas y luego cubiertas.

Equipamiento Edificación pública o privada destinada a instalaciones y actividades, que generan bienes y
servicios o satisfacen necesidadesespecíficas para mejorar la calidad de vida de la población.

Equipamiento comunal Espacio para proveer servicios sociales o públicos.

Equipamiento urbano Espacio paraservicios comunitarios de jerarquía urbana.
Escusado/inodoro/ w.c. Artefacto sanitario para evacuar desechos, con dispositivo para lavado con aoua.

Esfuerzo lateral El producido por vientos, movimientos sísmicos, uotro perpendicular alelemento que lo soporta.
Espacio de uso
comunal

Espacio construido, área verde recreativa, retiro (frontal, lateral y/o posterior), o área de
circulación peatonal y vehicular de uso común de los copropietarios de inmuebles sujetos al
réaimen de propiedad horizontal.

Espaldón Faja lateral, pavimentada o no, adyacente a lacalzada de un vía
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Estacionamiento Espacio público o privado paraacomodar o guardar vehículos.
Estación de servicio Establecimiento que provee bienes y servicios que requieren los vehículos automotores para su

funcionamiento; incluyendo otrosque se presten al usuario.
Estudio de impacto
ambiental

Estudio técnico multidisciplinario previo a la ejecución de un proyecto para identificar y predecir
los efectos -en el corto plazo- e impactos - en el largo plazo- que ese proyecto tendrá en el
ambiente y determinar las medidas de mitigación que deben incorporarse a su diseño,
construcción, operación y/o cierre, para minimizar o eliminar los negativos y potenciar los
positivos.

Estructura Armadura de una edificación (de madera, hormigón o acero) que absorbe las cargas
permanenteso accidentalesy los esfuerzos lateralesde un edificio.

Etapao período de
incorporación

Período establecido para laejecución de una propuesta de planificación en elterritorio.

Exhumación Proceso de extracción de restos humanos.

Fachada Plano vertical que limita unaedificación con otros espacios abiertos.
Follaje Hojas y ramas de una especie vegetal, cuya forma, densidad y permanencia debeconsiderarse

paraelegir las especies utilizadas en el paisaje urbano.
Fosa común Espacio destinado a entierros masivos.
Fosa séptica Hoyo que recepta aguasservidas yfavorece ladescomposición-oxidación de los residuos

sólidos.

Frente de lote Longitud del predio adyacente a una vía, que delimita el dominio público del dominio privado yda
acceso al inmueble.

Frente mínimo de lote Frentedel loteestablecido porla zonificación.
Fuente de agua Elemento de equipamiento público quecolecta yemana agua.
Galería Paso cubierto con acceso directo a una o más vías o espacios públicos o privados.
Gálibo Distancia vertical desde el nivel de capa de rodadura hasta el nivel inferior de una estructura u

obstáculo elevado.

Gasolinera Establecimiento para la venta de productos derivados de petróleo a través de medidores o
surtidores.

Hall Vestíbulo, recibidor o zaguán.
Hito Elemento arquitectónico, urbano, territorial, cultural o histórico que tiene significación y es un

referente colectivo.

índice de habitabilidad

(vivienda)
Relación que expresa lacantidad de metros cuadrados devivienda por persona.

Incineración o cremación Reducción a cenizasdelcadáverporcombustión.

Inhumación Disposición de cadáveres en espacios confinados mientras ocurre su descomposición orgánica.
Informede Regulación
Municipal (IRM):

Certificado que contiene las Normas deUso yOcupación del Suelo deun predio.

Informe vial Certificado que contiene los datos característicos delas vías adyacentes a un predio ylas
eventuales afectaciones que generanen el mismo.

Integración Tratamiento de unificación de un conjunto arquitectónico que se aplica también a nuevas
edificaciones que se incorporan a uncontexto urbano existente.

Integración urbana Acción para lograr la unidad y homogeneidad de un sector que ha perdido las características
compositivas originales.

Intervención Cualquier actuación específica en un bien inmueble que sea una actividad técnica, previamente
normada.

Inventarío Instrumento de registro, reconocimiento y evaluación física de los bienes patrimoniales. En el
constan entre otras, las características urbanas, ambientales, culturales, arquitectónicas,
constructivas, deocupación, deuso, así como suestado de conservación lineamientos generales
de intervención necesaria.

Legalización
arquitectónica o

Procedimiento de aplicación de las medidas administrativas yde normas jurídicas ytécnicas para
reconocer la existencia de un desarrollo arquitectónico o urbano particular.

Límite de uso Número máximo de personas que pueden usarunaedificación sincausardeterioro o alterar su
funcionamiento.

Línea de fabrica Lindero entre un lote y lasáreasde usopúblico.

Lindero

Lote/predio
Límite legalmente definido entre propiedades públicas, comunales oprivadas.
Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una omás áreas de uso público.

Lote mínimo Área mínima deterreno establecida por lazonificación para suedificación odesubdivisión.
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Local habitable Espacio cubierto de vivienda o trabajo durante períodos significativos: Incluye oficinas, estudios,
despachos, salas, comedores, dormitorios, cocinas; pero no lavaderos, servicios higiénicos,
despensas, circulaciones, vestíbulos, depósitos, estacionamientos, ascensores o similares.

Lubrícadora Establecimiento de venta de lubricantes y provisión de servicios de mantenimiento de

Lugarde reunión Espacio usado por grupos de personas para efectuar actividades conjuntas de encuentro,
entretenimiento, enseñanza, culto y otros.

Luminaria Elementoque proporciona visibilidad nocturna.
Manipostería Forma de construcción que utiliza ladrillos, piedra, cerámicos, bloques de hormigón, bloques de

yeso u otrossimilares, colocados en hiladas, unidad porunidad y trabados mediante mortero.
Material

incombustible

Aquel que no se quema ni emite vapores inflamables en cantidad suficiente para arder en
contacto conel fuego.

Manzana Área, en un trazadourbano, limitada porvías de uso público (calles).
Marquesina Estructura en voladizo que sobresale de la fachada en forma perpendicular como protección

climática.

Mausoleo Edificación para inhumación de miembros de una familia o grupo social.
Mecánica Establecimiento dedicado a la producción y reparación de vehículos, maquinarias o equipos, así

como sus partes o piezas.

Mezzanine Piso intermedio sobre planta baja, conectado con ella que tiene un área de dos tercios de dicha
planta. Es un nivel o pisodentro de la alturade la edificación.

Mobiliario urbano Elemento que sirveal desarrollo de las actividades urbanas.
Mojón Elemento del mobiliario urbanoo del espacio público que protege al peatón al definir, configurar y

ordenar las áreas de circulación.

Monumento

arquitectónico:
Unidad o conjunto arquitectónico reconocido colectivamente, que posee una valoración histórico-
cultural de significación.

Monumento

conmemorativo

Elementos físicos que conmemoran algún personaje o hecho de significación, mediante piezas
enriquecedorasdel paisaje urbano y son parte del espacio público.

Morfología Conjunto urbano de características formales similares.
Muro / pared Obra de albañilería formada por materiales que se unen mediante mortero de cal. cemento o
Muro de división Elemento que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su propio peso
Muro exterior Cerramientovertical de un edificio o predio.

Muro medianero Muro construido perteneciente a dos propietarios vecinos.

Nichos Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en variosniveles.

Nivel de calle Línea oficialmente establecida o existente de la cota del eje central de la calle a la cual tiene
frente un lote. Rasante de la vía.

Nomenclatura Sistema de ordenamiento y clasificación de los nombresde las calles y espacios públicos.

Nueva edificación Obranuevaconstruida consujeción a las ordenanzas vigentes, ya sea nuevao complementaria a
otra existente como ampliación o aumento de la misma.

Ochave Recorte que se hace a un terrenoo construcción esquinera.

Osario Depósito de restos óseos tras el procesode exhumación.

Parada de bus Espacio destinado al ascenso y descenso de pasajeros de vehículos de servicio público.
Parterre Vereda o islade seguridad central en las vías,que divide el sentido y/oflujo de circulación

vehicular v sirve de refuaio a los peatones.

Pasaie peatonal Vía de uso exclusivo de peatones, con inareso eventual de emeraencia oara vehículos.
Patio Espacio abierto limitado porparedes o galerías.

Patio de iluminación o

pozo de luz
Espacio descubierto y rodeado porsus cuatro costados, porparamentos sólidos o ventanas.

Patio de manzana Espacio abierto público, semipúblico o privado, formado al interior de la manzana.

Pendiente positiva Nivel de un predio cuandoes superior al nivel de la acera.
Pendiente negativa Nivel de un predio cuandoes inferior al nivel de la acera.
Permiso de habitabilidad Autorización que la autoridad municipal concedeparaque unaconstrucción entreen uso o
Permiso o licencia de

construcción

Documento otorgado porlaautoridad municipal paraejecutar unaobra física.

Piscina publica Aquella que brinda acceso al público en general.
Piscina privada Aquella de uso exclusivo del propietario ysus relacionados.

Plan de manejo
ambiental

Guía de acción que forma parte de un estudio de impacto ambiental, en el que se señala las
medidas de mitigación ambiental, sus objetivos, estrategias, responsables, cronogramas y

Planoaprobado Plano legalizado porla autoridad municipal.

Plataforma Terreno horizontal producto de la nivelación de las pendientes existentes.
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Portal Superficie cubierta, limitada porpilares de soporte, paraacceso peatonal o vehicular a unedificio
y circulación perimetral en torno al mismo.

Porte Diámetro transversal de lacopadel árbol en laetapade mayor desarrollo.
Preservación Conjunto de medidas de carácterpreventivo ycautelar.
Protector de árbol Elemento que protege el crecimiento de un árbol joven.
Puerta Vano en pared, cercao verja, para restringir yfacilitar el acceso ysalida.
Reconstrucción Intervención parareproducir lascaracterísticas de un inmueble que por su deterioro noes posible

consolidaro restaurar,denotando su contemporaneidad

Reconstruir Construir parcial o total de un edificio con sus características originales.
Reestructuración Intervención para devolver las condiciones de resistencia y estabilidad de todas las partes

afectadas de una edificación.

Reestructuración

urbana

Intervención para articular y vincular loselementos constitutivos de un conjunto urbano, con un
nuevo trazado de parcelaciones defectuosas para regularizar la configuración de lotes.

Rehabilitación

arquitectónica
Intervención en un inmueble, en el que no sea factible o conveniente la restauración total o
parcial, para recuperar sus condiciones de habitabilidad respetando su tipología arquitectónica,
características morfológicas fundamentales y la integración consu entorno.

Reintegración Restitución de elementos quefueron desplazados o destruidos porsu deterioro.
Remodelación Modificación en una edificación existente para aumentar las dimensiones o cambiar modificar y

renovar sus elementos y sus usos. No se incluyen la apertura de vanos, el trazado de jardines,
reparación de enlucidos, pintura, revestimientos o cubiertas.

Resguardo Acción de defensa y cuidado de bienesurbanos.
Restauración Intervención en un inmueble para devolver sus elementos constitutivos alestado original.
Restitución Volver a ubicar en un sitio o composición original, elementos o partes del Inmueble desubicados o

destruidospor acciones de deterioro irreversible.

Retiro de

construcción
Distancia entre el lindero ylafachada de un inmueble, medida horizontalmente yperpendicular al
lindero.

Salas de velación Sitios destinados a rendir homenaje postumo a losfallecidos

Salida

Sector urbano

Señalización

Sitio inaccesible

Sótano

Subdivisión

Subsuelo

Suelo urbano

Suelo urbanizable

Suelo no urbanizable

Superficie de un local

Talud

Tanatopraxia

Tipología
arquitectónica

Terminal de transporte

Terminal de integración

Trabajos varios

Transformación

Traza

Pasaje, corredor, túnel, pasillo, rampa, escalera o medio deegreso de un edificio; piso o área de
pisoa una calle u otroespacio abierto.

Área con características homogéneas en sus antecedentes, estructura de usos yocupación de
suelo, establecidopara el planeamiento urbano.

Sistema de señales indicativas, de información, prevención, restricción de servicios.
Lugar que no es de uso normal yque no tiene accesos permanentes, que puede usarse encasos
de emergencia y con precauciones.

Parte de unaedificación embebida bajo el nivel natural delterreno.
Fraccionamiento de un predio en dos hasta diez lotes.
Parte de una edificación ubicada bajo elnivel natural del terreno que puede incluir locales
habitables.

Territorio cantonal que cuenta con vías, redes de servicios e infraestructuras públicas,
ordenamiento urbanístico definido yaprobado mediante ordenanza por el Concejo Municipal.
Área destinada a sersoporte del crecimiento urbano previsible, en el territorio establecido para la
expansión urbana.

Área del territorio cantonal que por sus condiciones naturales, ambientales, patrimoniales,
culturales, históricas, o por su valor productivo, agropecuario, forestal o minero no es parte del
suelo urbano y urbanizable.

Área medida entre las caras internas de las paredes terminadas de la planta deun local.
Inclinación o declive del paramento de un muro o de un terreno.
Método paradilatar ladescomposición final de uncadáver
Clasificación organizativa morfológica yconstructiva de las edificaciones según características y
elementos llamados tipológicos (propios decada tipo arquitectónico).

Local donde se inicia ytermina elrecorrido del sistema detransporte público.
Espacio donde los usuarios son transferidos de una a otra modalidad detransporte
Obras parael mantenimiento, acondicionamiento, adecuación o conservación de uninmueble.

Intervención para cambiar las características funcionales yformales deun inmueble

Delineamiento o esquema organizativo queidentifica a un sector urbano.
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Urbanización y/o Coop.
DeVivienda, Lotización,
Plan de Vivienda. Comité

Terreno aprobado por resolución para serdividido enmás dediez partes (lotes), para uso privado
y público, con infraestructura básica y accesibilidad, aptos paraconstruir de conformidad con las
normas viaentes.

Uso del suelo Tipo de actividad permanente asignada de manera total o parcial en un inmueble.

Uso de suelo

compatible
Tipo deactividad permanente complementaria, que coexiste con eluso de suelo principal sin
generar mutuas afectaciones.

Uso de suelo

principal
Tipo de actividad permanente señalada por lazonificación como obligatorio ypredominante para
un inmueble.

Uso de suelo

prohibido
Tipo de actividad incompatible respecto del uso principal asignado en lazonificación, por lo cual
se prohibesu implantación en un inmueble.

Uso privado Actividad desarrollada por particulares o elsector público en régimen de derecho privado.

Uso público Actividad desarrollada porelsectorpúblico o privado en régimen de derecho público.

Ventana Vano hacia elexterior diferente de unapuerta yquesuministra iluminación natural y/o ventilación
requeridas por un espacio interior.

Vestíbulo Espacio a laentrada de un edificio, quecomunica o da accesoa otros espacios

en una vivienda o edificio.

Vía publica Espacio para la circulación peatonal y/ovehicular.
Vivienda, unidad de Espacio habitable, provisto de instalaciones sanitarias yde cocina.
Voladizo Parte del pisosuperiorde un edificio que sobresale de la línea de construcción.
Zona Unidad territorial administrativa del territorio del Cantón con fines de planificación, gobierno y

gestión y establecida medianteordenanza.

Zonificación Función o actividad determinada asignada a una porción territorial, que determina las formas de
ocupación del suelo, las condiciones de edificabilídad y los usos asignados a los espacios
públicos y privados.

Sección Tercera

Vigencia y Modificaciones

Art.243.- Vigencia. Todas las disposiciones de las presentes Normas de Arquitectura y Urbanismo entrarán en
vigencia a partir de la fecha de expedición de la Ordenanza del Ordenamiento Territorial de Santo Domingo y no
tendrán carácter retroactivo.

Art.244.- Modificaciones. La Dirección de Planificación y Proyectos del GAD Municipal de Santo Domingo debe
evaluar y actualizarpermanentemente las presentes normas. Las modificaciones requeridas se realizarán mediante
un informe en el que se documente el alcance o naturaleza de tales modificaciones. Parael efecto, se deberáseguir
el mismo procedimiento que se empleó para su aprobación original.

Sección Cuarta

Presentación de Planos

Art.245.- Alcance. Los planos deberán presentarse en papel impreso y en sistema digital para su revisión,
aprobación o trámite, y se sujetarán a las disposiciones contenidasen esta sección.

Art.246.- Normas a consultar.

a) INEN 567: Dibujo de arquitectura y construcción. Definiciones generales y clasificación de los dibujos.
b) INEN 568: Dibujo de arquitectura y construcción. Formasde presentación, formatos y escalas.
c) INEN 569: Dibujo de arquitectura y construcción. Dimensionado de planos de trabajo.
d) Código de Práctica INEN para dibujo de Arquitectura y Construcción.

Art.247.- Dimensiones de láminas. Las dimensiones de las láminas de dibujo de un proyecto, deberán regirse a
los siguientes formatos:
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Formato Dimensiones (mm)
4A0 1682X2378

2A0 1189X1682

AO 841X1189

A1 594X841

A2 420 X 594

A3 297X420

A4 210X297

Fuente: Norma INEN 568

Art.248.- Cuadro de títulos y sellos de aprobación.
Cuadro de Títulos: Todo plano de construcción o urbanización deberá llevar para su identificación, un cuadro de
títulos, el mismo que se ubicará junto alespacio destinado parasellos de aprobación.

Sellos de Aprobación: Los planos de construcción o de urbanización deberán disponer en su extremo inferior
derecho de un espacio libre para los sellos de aprobación, acorde al formato utilizado hasta un máximo de 0.15 x
0.15 m.

Planos

Títulos

Sellos
Títulos

Los cuadros de títulos se diseñarán de acuerdo a la información que se necesite registrar en cada proyecto, pero
deberán contener como mínimo, los siguientes datos:

1) Clavecatastral
2) Nombre delproyecto
3) Nombre, número decédula yfirma del propietario o representante legal
4) Nombre, número decédula yfirma del profesional responsable; número deregistro para el ejercicio profesional

en el Cantón (de existir)
5) Título de la lámina
6) Escala o escalas
7) Fecha
8) Número de lámina

En proyectos con varias series de láminas, deberán llevar las inicíales del tipo de trabajo, antepuestos al número de
láminas, de acuerdoa las siguientes abreviaturas:

A Planos arquitectónicos
E Planos estructurales

IS Planos de instalaciones sanitarias
IE Planos de instalaciones eléctricas
IM Planos de instalaciones mecánicas

IC Planos de instalaciones electrónicas ycomunicación
EE Estudios especiales
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Art.249.- Contenido mínimode los proyectos.

1) Arquitectónicos. Para la aprobación de un proyecto, los requisitos mínimos exigidos serán:

a) Levantamiento planimétrico o topográfico cuando existan cambios sustantivos de nivel.
b) Cuando el predio límite con quebradas oesteros osea producto del relleno de las mismas, se requerirá el

informe de la Dirección de Avalúos yCatastros.
c) Plano de ubicación, con orientación y nombres de calles, avenidas, plazas u otras referencias para la

identificación del predio, por ejemplo sus coordenadas geográficas.
d) Plano de implantación, en el que se incluirán las medidas, ángulos del terreno, retiros, afectaciones yejes

víales.

e) Cuadro de Áreas. Dentro de la primera lámina de los planos arquitectónicos, se elaborará un cuadro de
áreas de acuerdo en el que conste:

Área totaldel terreno
Área construida en Planta Baja
Área total construida

iv. Plantas: Deben ser dimensionadas al exterior, salvo cuando las características del proyecto lo
impidan; deben incluir medidas parciales y totales de los locales, espesores de muros, apertura de
ventanas y puertas, ejes, etc. Se tomará comocota de referencia la del nivel de la acera; se incluirá la
denominación de cada espacio y las cotas de nivel requeridas para la interpretación del proyecto: en
lascubiertas y planos inclinados se indicarán losporcentajes de pendiente previstos.

v. Cortes: Deben dibujarse en la misma escala adoptada para las plantas y ser los requeridos para la
comprensión del proyecto, con un mínimo de uno por sentido. Deben estar dimensionados, incluir el
desarrollo de escaleras si las hubiere e identificar los niveles de cada planta y del nivel natural del
terreno y de los terrenos colindantes de ser construcciones adosadas.

vi. Fachadas: Deben representarse todas lasfachadas del proyecto a lamisma escala adoptada para las
plantas y cortes.

vii. Planos de Instalaciones: Deben presentarse planos independientes para cada sistema de
instalaciones requerido en el proyecto en la misma escala que los planos arquitectónicos, dando
cumplimiento a lasespecificaciones técnicas determinadas porlas entidades competentes.

viii. Planos estructurales: Los planos estructurales requeridos en los casos establecidos en la presente
Normativa deben representar el diseño de la estructura del edificio, el armado de sus elementos y
detalles, acotados y con especificaciones.

ix. Memoria descriptiva: Proyectos de naturaleza y magnitud significativas deben incluir un texto
explicativo sobre sus características y particularidades, finalidad, uso, etc., en un máximo de 3 hojas
tamaño INEN A4.

f) Proyectos de Conservación, modificación y ampliación. Incluir planos del estado actual y de la
intervención propuesta en proyectos de modificación, reconstrucción, restauración y reparación.

Art.250.- Escalas. La representación gráfica será a escala, y se indicará en relación inmediata al dibujo. Se
utilizarán las escalas descritas a continuación:

Tipo de dibujo Escalas

Planos de diseño urbano y parcelacionesde suelo
1:2000 (0,5 mm= 1m)1:1000(1mm=1m)
1:500 (2mm = 1m)

Implantación, plantas, elevaciones y cortes
1:200 (5mm = 1m) 1:100(10mm=1 m)
1:50 (20mm = 1m)

Planos de detalle

1:50 (20mm = 1m)
1:20 (50mm = 1m)1:10(10mm=1 m)
1:5 (200mm = 1m)
1:1 Escala natural

Anteproyectos, bosquejos, dibujos preliminares Escalas apropiadas
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Sección Primera

Aspectos Generales

Art.251.-Alcance. Toda habilitación del suelo se sujetará a las disposiciones establecidas en el Régimen del Suelo
del Cantón Santo Domingo y en la normativa de este capítulo.

Sección Segunda
Accesibilidad

Art.252.- Supresión de barreras urbanísticas y arquitectónicas. Para posibilitar la accesibilidad funcional y uso
de lugares públicos y privados a las personas en general y a aquellas con discapacidad o movilidad reducida
permanente o circunstancial, se deben suprimir obstáculos imprevistos tanto en el plano horizontal como en los
cambios de nivel e incorporarelementos auxiliares que facilitan la libre circulación, en cumplimiento al artículo 19 de
la Ley sobre Discapacidades del Ecuador, Registro Oficial No. 301 del 06 de abril de 2001 y sus reformas, y a su
Reglamento.

En edificios construidos y sometidos a rehabilitación donde existe imposibilidad estructural funcional, se adoptarán
las solucionestécnicas que sean posiblescon ese objetivo.

Los edificios yáreas públicas o privadas deben cumplir las siguientes normas:

Norma NTE

INEN No. Contenido

2239:00 Accesibilidad de las personas al mediofísico-señalización.

2240:00 Accesibilidad de las personasal medio físico. Símbolo gráfico. Características Generales.

2241:00 Accesibilidad de las personas al medio físico. Símbolo de sorderae hipoacusia o dificultades sensoriales.

2242:00 Accesibilidad de las personas al medio físico. Símbolo de no vidente y baja visión.
2243:2010 Accesibilidad de las personas al medio físico. Vías de circulación peatonal.

2244:00 Accesibilidad de las personas al medio físico. Edificios. Agarraderas, bordillos y pasamanos.

2245:00 Accesibilidad de las personasal medio físico. Edificios, rampas fijas.
2246:00 Accesibilidad de las personasal medio físico. Cruces peatonales a nivel y a desnivel.
2247:00 Accesibilidad de laspersonas almedio físico. Edificios. Corredores y Pasillos, características generales.
2248:00 Accesibilidad de las personas al mediofísico. Estacionamiento.
2249:00 Accesibilidad de las personas al mediofísico. Edificio. Escaleras.

2291:2010 Accesibilidad de las personascondiscapacidad y movilidad reducida al medio físico.
Tránsito y señalización.

2292:2010 Accesibilidad de laspersonas con discapacidad y movilidad reducida almedio físico. Transporte.
2293:01 Accesibilidad delas personas con discapacldad ymovilidad reducida al medio físico. Área higiéníco-sanitaria.
2299:01 Accesibilidad de las personascondiscapacidad y movilidad reducida al medio físico. Ascensores.

2 300:2000 Accesibilidad de laspersonas con discapacidad ymovilidad reducida almedio físico. Espacio, dormitorios.

2301:01 Accesibilidad de laspersonas con discapacidad ymovilidad reducida almedio físico. Espacio, pavimentos.
2309:01 Accesibilidad de las personascondiscapacidad y movilidad reducida al medio físico.

Espacios de acceso, puertas.

2312:01 Accesibilidad de las personas con discapacidad ymovilidad reducida al medio físico.
Elementos de cierre, ventanas.

2313:01 Accesibilidad de laspersonas con discapacidad y movilidad reducida al medio físico.
Espacios, cocina.

2314:01 Accesibilidad de laspersonas con discapacidad ymovilidad reducida almedio físico.
Mobiliario urbano.

2315:01 Accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida al medio físico.
Terminología.
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Sección Tercera:

Diseño Vial

Art.253.- Jerarquización del sistema vial. Toda habilitación del suelo debe contemplar un sistema vial de uso
público integrado al trazado de las vías existentes al interior del terreno, o a su entorno, y al previsto en la
planificación vial cantonal y urbana. El sistema vial se sujetará a las especificaciones contenidas en las normas

'agina 1104 establecidas en la Ley de Caminos, Derechos de Vías del Sistema Nacional de Autopistas, Líneas Férreas, Zonas
de Protección de Oleoductos y Líneas de Transmisión Eléctrica, a los cuadros contenidos en el artículo 270.
Especificaciones mínimas para el diseño de vías del presente Libro ya los derechos de vías existentes constantes
enelLibro IV sobre elRégimen del Suelo yla Edificación deSanto Domingo.

En relación con el sistema vial ypara un manejo adecuado del Plan de Movilidad Sustentable, Tránsito yTransporte,
se establece la siguienteclasificación:

1) Sistema Vial Urbano: correspondiente al territorio definido como urbano y urbanizable, en el Plan de
Ordenamiento Territorial; y,

2) Sistema Vial Rural: correspondiente al territorio definido como no urbanizable en el Plan de Desarrollo
Cantonal.

Art.254.- Sistema vial urbano. Según las condiciones funcionales y técnicas de los sistemas de transporte
existentes, la capacidad de las vías, la demanda vehicular y su relación con las actividades de la población, el
Sistema Vial Urbano se clasifica funcíonalmente de lasiguiente manera:

1) Vías Expresas (Autopistas)
2) VíasArteriales
3) Vías Colectoras
4) Vías Locales
5) Vías Peatonales
6) Ciclo vías

Art.255.- Vías expresas (autopistas). Conforman la red vial básica urbana y sirven al tráfico de paso, de larga y
mediana distancia; estructuran el territorio, articulan las áreas generadoras de tráfico, sirven de enlaces zonales,
regionales y nacionales.

1) Características Funcionales:

a) Conexión entreáreas o regiones.
b) Posible conexión con el sistema de vías rurales.
c) Altas velocidades de operación y movilidad.
d) Grandes flujos vehiculares.
e) Separacióndel tráfico directo del local.
f) Noadmiten accesos directos a lotes frentistas.
g) Sin estacionamientos laterales; accesos o salidas laterales mediante carriles de aceleración y

desaceleración.

h) Circulación de líneasde buses interurbanas, interprovinciales o internacionales.

2) Características Técnicas:

Vías Expresas, Características técnicas

Velocidad de proyecto 90Km/h

Velocidad de operación 60 -80 km/h

Distanciaparalela entre vías similares 3.000 - 8.000 m

Control de accesos Total (intersecciones a desnivel)
Número mínimo de carriles 3 por sentido
Ancho mínimo de carriles 3,6 5 m

Distancia de visibilidad de señalización 80 Km/h-110 m

Radio mínimo de curvatura 80 km/h-210 m

Gálibo vertical mínimo 5,5 Om
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Radio mínimo de esquinas 5m

Separaciónde calzadas Parterre mínimo6,00 m.

Espaldón Laterales, Mínimo2,5 m.
En parterre central mínimo 1,8 m.

Longitud carriles de aceleración (1) Ancho del carril x velocidad de la vía x0,6

Longitud carrilesde desaceleración (2) Ancho del carril x velocidad de la vía /4,8

(1 - 2) Lasfórmulas provistas sirven para una estimación preliminar.
Las normas están sujetas a las especificaciones vigentes del MOP.

Art.256.-Vías arteriales. Son los enlaces entre vías expresas y vías colectoras; articulan los generadores de tráfico
principales de la zona central, los terminales de transporte y de carga, las áreas urbanas entre sí y con las áreas
rurales, proporcionando fluidez al tráfico de paso y vinculando las zonas residenciales, comerciales, administrativas,
industriales, etc.

1) Características Funcionales:

a) Sistema de enlace entre vías expresas y vías colectoras.
b) Posibles conexiones con vías del sistema rural.
c) Distribución del tráfico entre las áreas de la ciudad.
d) Velocidad de operación y movilidad.
e) Circulación de flujos vehiculares considerables.
f) Accesoa lotes adyacentes.
g) Estacionamiento de vehículoscontroladoo inexistente.
h) Circulación de buses urbanos, eventualmente por carrilesexclusivos.
i) Crucesen intersecciones a nivel, conseñalización y semaforización.
j) Eventual circulación en un solo sentido.

2) Características Técnicas:

Vías arteriales, Características técnicas

Velocidad de proyecto 70 Km/h

Velocidad de operación 40 - 60 km/h

Distancia paralela entre vías similares 500-1.500 m

Control de accesos Intersecciones a nivel señalizadas y semaforizadas
Número mínimo de carriles 2-3 porsentido
Ancho mínimo de carriles 3,6 5 m

Distancia de visibilidad de señalización 70 Km/h-90 m

Radio mínimo de curvatura 70 km/h-160 m

Gálibo vertical mínimo 5,5m

Radio mínimo de esquinas 5m

Aceras Mínimo 4 m

Separación de calzadas Parterre mínimo 4 m

Espaldón De existir, mínimo 1,8 m

Carril de estacionamiento lateral De existir, mínimo2,2 m
Longitud carriles de aceleración (1) Ancho del carrilx velocidad de la vía x0,6
Longitud carriles de desaceleración (2) Ancho del carrilx velocidad de la vía /4,8
(1 - 2) Las fórmulas provistas sirven para unaestimación preliminar.
Lasnormas están sujetasa las especificaciones vigentes del MOP.

Art.257.- Vías colectoras. Enlaces entre las vías arteriales y las vías locales que distribuyen el tráfico dentro de las
áreas urbanas; dando acceso directo a zonas residenciales, institucionales, de gestión, recreativas, comerciales de
menor escala cuyo abastecimiento se realiza con camionetas o furgones de bajo tonelaje.

1) Características Funcionales:

a) Recolección y canalización del tráfico de las vías del sistema local a las vías arteriales.
b) Distribución del tráfico dentro de las áreas o zonas urbanas.
c) Desplazamientosentre barrios cercanos.
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d) Conacceso a propiedadesfrentistas.
e) Restringida velocidad de operación y movilidad.
f) Estacionamiento lateral de vehículos.
g) Volúmenes de tráfico bajos.
h) Posible circulación de vehículos en un solo sentido.
i) Circulación de líneas de buses urbanos.

2) Características Técnicas.

Vias colectoras, Características técnicas
Velocidad de proyecto 50 Km/h

Velocidad de operación 20-40 km/h

Distanciaparalela entre vías similares 500-1.000 m

Control de accesos Intersecciones a nivel señalizadas

Número mínimo de caniles 4 (2 por sentido)
Ancho mínimo de carriles 3,5m
Distancia de visibilidad de señalización 40 Km/h-45 m

Radio mínimo de curvatura 40 km/h - 50 m

Gálibo vertical mínimo 5,5m

Radío mínimo de esquinas 5m

Aceras Mínimo 4 m

Separaciónde calzadas Señalización horizontal- De existir, parterre mínimo 3 m
Espaldón De existir, mínimo 1,8 m

Carril de estacionamiento lateral Mínimo 2,2 m
Vías sin retomo Longitud máxima300 m
Aceras Mínimo 2.00m

Las normas están sujetas a las especificaciones vigentes del MOP.

Art.258.- Vías locales. Forman el sistema vial urbano menor que se conecta solo a las vías colectoras. Sirven a
zonas residenciales para dar acceso a los predios y priorizan la circulación peatonal. Son adecuadas para la
circulación de vehículos livianos y excluyen el tráfico de paso y pesado, excepto vehículos de emergencia y
mantenimiento y tienen restricción de velocidad a un límite máximo de 30 km/h.

1) Características Funcionales:

a) Conexión solo con vías colectoras.
b) Acceso directoa lotes adyacentes.
c) Bajamovilidad de tráfico y velocidad de operación.
d) Bajosflujos vehiculares.
e) Exclusión del tráfico de paso (víassin continuidad).
f) Exclusión de vehículos pesados, excepto vehículos de mantenimiento, emergencia y aseo.
g) Estacionamiento de vehículos.
h) Circulación de vehículos en un solo sentido recomendable.
i) Circulación peatonal con preferencia sobre los vehículos.
j) Componentesde sistemas de restricción de velocidad para vehículos.
k) Exclusión de la circulación de buses de transporte público.

2) Características Técnicas:

Vías locales, Características técnicas

Velocidad de proyecto 50 Km/h

Velocidad de operación Máximo 30 km/h

Distanciaparalela entre vías similares 100-300 m

Control de accesos La mayoría son intersecciones a nivel
Número mínimo de carriles 2 (1 por sentido)

Ancho mínimo de carriles 3,5m

Radio mínimode esquinas 3m

Estacionamiento lateral Mínimo 2,0 m

Distanciade visibilidad de parada 30 km/h = 40 m

Separación de circulación Señalización horizontal

Vías sin retomo Longitud máxima300 m

Aceras Mínimo 1.20m

Lasnormas están sujetasa las especificaciones vigentes del MOP
Eldimensionamiento debe considerar las densidades de ocupación del suelo colindante.
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Art.259.- Vías peatonales (referencia NTE INEN 2243:2011). Estas vías son de uso exclusivo del tránsito
peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehículos de residentes que circulen a velocidades bajas
(acceso a propiedades), y en determinados horarios por vehículos especiales como: recolectores de basura,
emergencias médicas, bomberos, policía, mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o filtros que
garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe realizar en sitios específicos. El ancho
mínimo para la eventual circulación vehicular debe ser no menor a 3,00m.

Esta norma establece las dimensiones mínimas, las características funcionales yde construcción que deben cumplir Página 1107
las vías de circulación peatonal (calle, aceras, senderos, andenes, caminos y cualquier otro tipo de superficie de
dominio público destinado al tránsito de peatones).

1) Dimensiones

a) Las vías de circulación peatonal deben tenerun ancho mínimo libre sin obstáculos de 1,60 m. Cuando se
considere la posibilidad de un giro mayor o Igual a 90°, elancho libre debe sermayor o igual a 1.60 m.

b) Deben estar libres deobstáculos en todo su ancho mínimo ydesde el piso hasta un plano paralelo ubicado
a una altura mínima de 2,050 m. Dentro de ese espacio no se puede disponer de elementos que lo
invadan (ejemplo: luminarias, carteles, equipamientos, etc.)

c) Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho mínimo en las
siguientes condiciones: entre 0.80 m. y2,050 m. de altura separado más de 0.15 m. de un plano lateral.

d) El indicio de la presencia de los objetos quese encuentran en las condiciones establecidas, se debe hacer
de manera que pueda ser detectado por intermedio del bastón largo utilizado por personas con
discapacidad visual ycon contrastede colores para disminuidos visuales.

e) El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de influencia del
objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10 m. y 0.80 m. de altura del piso y el
horizontal ubicado 1.00 m. antes y después del objeto.

f) La pendiente longitudinal y transversal de las circulaciones será máximo del 2%. Para los casos en que
supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2 245.

g) La diferencia del nivel entre la vía de circulación peatonal y la calzada no debe superar 0.10 de altura.
Cuando se supere los 0.10 m. de altura, se debedisponer de bordillo.

2) Características generales

a) Las vías de circulación peatonal deben diferenciarse claramente de las vías de circulación vehicular,
inclusive en aquellos casos de superposición vehicular peatonal, pormedio de señalización adecuada.

b) Cuando exista un tramo continuo de laacera máximo de 100 m. se dispondrá de un ensanche de 0.80 m.
con respecto al ancho de la vía de circulación existente, por 1.60 m. de longitud en la dirección de la
mismaque funcionarácomo área de descanso.

c) Los pavimentos de las vías decirculación peatonal deben serfirmes, antideslizantes ysin irregularidades
en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto en la constitución del pavimento
como por la falta de mantenimiento.

d) En el casode presentarse en el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes con el nivel del
pavimento, con aberturas de dimensión máximade 10 mm.

e) En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la vía de circulación y la
calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo indicado en la NTE INEN 2 245. Los
espacios que delimitan la proximidad de rampas no deberán ser utilizados para equipamiento y
estacionamiento, en una longitud de 10m. proyectados desdeel borde exterior de laacera.

f) Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstáculo, desnivel o peligro en la vía
pública, así como en todos los frentes de cruces peatonales, semáforos accesos a rampas, escaleras y
paradas de autobuses, se debe señalar su presencia por medio de un cambio de textura de 1.00 m. de
ancho; con material cuya textura no provoque acumulación deagua.

g) Se recomienda colocar tiras táctiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con el fin de indicar
recorridos de circulación a laspersonas con discapacidad visual.

Art.260.- Cruces peatonales (referencia NTE INEN 2246:2000)
1) Dimensiones
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a) Los cruces peatonales deben tener un ancho mínimo libre de obstáculos de 1.00 m. en vías con
volúmenes peatonales reducidos. Cuando estén demarcados por señalización horizontal específica (líneas
tipo "cebra"), el ancho estándar esde 4.00 m., siendo mayores cuando el flujo peatonal lo requiera.

b) Cuando se prevé la circulación simultánea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el ancho mínimo
debe ser de 1.80 m.

c) Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el ancho mínimo libre debe ser igual o mayor a 1.00 m. Si el
ángulo de giro supera 90°, ladimensión mínima del cruce peatonal debeser de 1.20 m.

d) Aceras, las vías de circulación peatonal deben tener un ancho mínimo libre sin obstáculos de 1600mm,
altura mínima de 2200mm, los pavimentos deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularidades en su
superficie referencia NTE INEN 2243:2011

2) Características Funcionales Específicas

a) En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de registros, etc., deberán colocarse rasantes a nivel
del pavimento, con aberturas de dimensiones máximas de 10 mm.

b) Cuando el cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se debe colocar señales táctiles y
visualesen toda la longitud de la acera.

c) En los cruces peatonales donde se justifiquen la colocación de semáforos, se recomienda la
implementacíón de dispositivos acústicos y táctiles que indiquen el cambio de luces en los mismos.

d) Las intersecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumplir con lo indicado en las NTE INEN
2243:2011 y 2245:00.

e) Estas características funcionales se complementan con loseñalado en el Artículo 205de estas normas.

Art.261.- Refugios peatonales. Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos y la parada
intermedia se resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de lacalzada y
tendrá un ancho mínimo de 1.20 m. con una longitud mínima de cruce de 3,00 m. y una separación mínima hastael
vértice de la intersección, de 1,20m. Si se presentaun desnivel con la calzada, éste se salvarámediante vados, de
acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2245:00.

Art.262.- Ciclo vías. Están destinadas al tránsito de bicicletas y vehículos no motorizados.
Conectan generalmente áreas residenciales con paradas o estaciones de transferencia de transporte colectivo.
Además, pueden tener funciones de recreación e integración paisajística. Generalmente son exclusivas, pero
pueden ser combinadascon circulación peatonal.

a) Lasciclo vías en un sentido tendrán un ancho mínimo de 1,80m. yde doblesentido2,40 m.
b) Es el sistemade movilización en bicicleta al interior de las víasdelsistemavial local puedeformar partede

espacios complementarlos (zonas verdes,áreas de uso institucional).
c) Las ciclo vías en áreas verdes públicas, deben tener un ancho mínimo de 1,80 m. sí la vía es

unidireccional y 2,40 m. si es de doble vía.

1) Características Funcionales

a) En los puntos en que se interrumpa la ciclo vía para dar paso al tráfico automotor, se debe prever un paso
cebra para el cruce peatonal, conformado por un cambio en la textura y color del piso y debidamente
señalizado.

b) La iluminación debe ser similar a la de cualquier vía peatonal o vehicular. De existir un sendero peatonal,
éste se separará de la ciclovía.

c) Deben tener parqueaderos para bicicletas, diseñados y localizados como parte de los terminales y
estaciones de transferencia de transporte público de la ciudad.

d) El carril de la ciclo vía se debe diferenciar de la calzada mediantecambiode material, textura y coloro con
"topellantas" longitudinales.

e) Lacirculación debe contar con la señalización adecuada.

2) Características Técnicas:

Ciclo vías, Características técnicas

Velocidadde proyecto 40 Km/h

Velocidadde operación Máximo 30 km/h

Distancia de visibilidad de parada 30 km/h = 20 m

V*. ,:

secrctasU
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Gálibo vertical mínimo 2,5m
Pendiente recomendable 3 - 5%

Pendiente en tramos + 300 m 5%

Pendiente en rampas
Radios de giro recomendados

15% máxima

15km/h = 5m; 25km/h = 10m; 30km/h = 20m; 40km/h = 30m
Número de carriles 2 (1 por sentido)
Ancho de carriles doble Sentido 2,40m
Radio mínimode esquinas 3m

Separación de vehículos Mínimo0,50 m; recomendado 0,80 m
Aceras Mínimo1,20m
Las normas están sujetas a las especificaciones vigentes del MOP.

Art. 263 Escalinatas.

1) Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente entre vías o como acceso interno a las
parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o escalinatas. Obviamente la circulación es exclusivamente
peatonal.

2) El ancho mínimo de las escalinatas debe ser 2,40 m. y adecuado a las características de desplazamiento de los
peatones. El emplazamiento y distribución de las escaleras, en lo posible, debe acompañar orgánicamente a la
topografía. El máximo de escaleras continuasdebe ser 16 contrahuellas, con descansos no menores a 1,20 m.

3) La norma general para la dimensión de la huella (h) y contrahuella (ch) es: 2ch + 1h = 64. La contrahuella
máxima es de 0,17 m.

Art.264.- Sistema vial rural. La clasificación técnica de las carreteras o vías rurales está sujetaa las disposiciones
yespecificaciones de la clasificación establecida porel MOP.

El Sistema Vial Rural conocido también como sistema de carreteras, se clasifica funcionalmente en: vías arteriales
principales y secundarias, vías colectoras principales y secundarias, y vías locales.

Art.265.- Vías arteriales principales rurales. Proporcionan movilidad al tráfico regional y nacional caracterizado
por largos desplazamientos, con velocidades de operación altas. Conectan los grandes generadores de tráfico, las
ciudadesimportantes y sus zonas industriales, productivas o residenciales.

1) Características Funcionales:

a) Asumen el tráfico nacional e interprovincial.
b) Proveen movilidad al tráfico de larga distancia.
c) Garantizan continuidad en lasgrandes regiones.
d) Permiten conexiones con víassimilares en regiones vecinas.
e) Conectan ciudades con poblaciones superiores a 20.000 habitantes y lascapitales provinciales.

2) Características Técnicas:

Vías arteriales principalesrurales
Extensión (% km delsistema) 1,5-3,5
Servicio (% vehículos - kilómetro) 20-35

Extensión media de viajes(km) 80-120

Tráfico promedio diario anual (TPDA) 3.000-8.000

Velocidad de operación (km/h) 50-120

Espaciamiento Definido por la ubicación de las colectividades conectadas

Art.266.- Vías rurales arteriales secundarias. Sirven al tráfico interprovincíal e intercantonal en condiciones de
movilidad, interconectan ciudades de importancia media ycapitales provinciales.
Características Funcionales:

a) Asumen el tráfico interprovincial, intercantonal yregional.
b) Proveen movilidad cantonal y regional.
c) Establecen un sistema continuo combinado con las vías arteriales.
d) Conectan poblaciones superiores a los 10.000 habitantes.

Página 1109
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Características Técnicas:

Vías rurales arteriales secundarias

Extensión (%kmdel sistema) 2,5-5

Servicio (% vehículos - kilómetro) 10-20

Extensión mediade viajes(km) 60

Tráfico promedio diario anual (TPDA) 1.000-3.000

Velocidad de operación(km/h) 40-80

Espaciamiento No duplicar servicios de las vías arteriales principales

Art.267.- Vías rurales colectoras principales. Sirven al tráfico intercantonal e interparroquial concaracterísticas de
movilidad y acceso. Articulan y mantienen continuidad con el sistema vial arterial, al cual alimentan.

1) Características Funcionales:

a) Asumen el tráfico intercantonal e interparroquial.
b) Proporcionan movilidad y acceso.
c) Sistema vial continúo combinado con el Sistema Arterial.
d) Alimentan el Sistema Arterial.
e) Conectanciudades con poblaciones superiores a los 5.000 habitantes.

2) Características Técnicas:

Vías rurales colectoras orincinales
Fxtensiñn 1% km riel sistemad 4-ft

Servicio (% vehículos - kilómetro 8-10

Fxtensiñn media rie viaips (V.m\ 50

Tráfico nrnmeriin diario anual ÍTPDAÍ ano-1.000
Velocidad de nneraoiñn Íkm/M 30-79

Fsnadamientn En función de la distribución v concentración nnhlacinnal

Art.268.- Vías rurales colectoras secundarias. Al igual que las anteriores (colectoras principales), atienden al
tráfico íntercantonal e Ínterparroquial, pero en condiciones técnicas inferiores. Conectan centros poblados menores.

1) Características Funcionales:

a) Asumen el tráfico intercantonal e interparroquial en condiciones técnicas inferiores a las colectoras
principales.

b) Proveen acceso y movilidad.
c) Alimentan los sistemas de más alta función.
d) Conectan poblaciones de 2.000 habitantes y cabeceras parroquiales.
e) Sirvena pequeños centros generadores de tráfico.

2) Características Técnicas:

Vías rurales colectoras secundarias

Extensión (% km del sistema) 10-15

Servicio(% vehículos - kilómetro) 8-10

Extensión media de viajes (km) 35

Tráfico promediodiarioanual (TPDA) 100-300

Velocidadde operación (km/h) 30-60

Espaciamiento Noduplicar servicios. Debe ser función de la distribución de la producción.

Art.269.- Vías rurales locales. Sirven al tráfico ínter parroquial, barrial y de urbanizaciones, por lo tanto proveen
accesibilidad. En este grupo se encuentran los Caminos Vecinales y los Senderos, con características mínimas en
relación a la generalidad de las vías locales.

1) Características Funcionales:

a) Sirven al tráfico ínterparroquial, barrial y de urbanizaciones.
b) Su función principal es proveer acceso.
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c) Pueden sufrir discontinuidad, pero no estar aisladas del resto de la red.

2) Características Técnicas:

Vías rurales locales

Extensión (% km del sistema) 65-80

Servicio (% vehículos - kilómetro) 5-30

Tráfico promedio diario anual (TPDA) Menos de 100

Velocidad de operación (km/h) 20-50

Espaciamiento No duplicar servicios, de acuerdo con la distribución y
concentración poblacional

Art.270.- Especificaciones mínimas para el diseño de vías. Las normas de diseño geométrico de las vías deben
cumplir con lassiguientes disposiciones y con lo establecido en el Régimen del Suelo de Santo Domingo.

1) Acera:

a) Para determinar el ancho total de una acera, se debe considerar 1,20 m. como base del ancho mínimo
para la circulación de los peatones y variar de acuerdo al tipo de vía y flujo de peatones, de conformidad
con loseñalado en el Régimen de Suelo del Cantón SantoDomingo.

b) Con relación al costado interno de la acera, considerar 0,45 m. para el espacio junto a cerramientos
(muros, verjas) que disponen vegetación ornamental cuando las fachadas se encuentran retiradas de la
línea de fábrica; 0,15 m. adicionales, cuando las edificaciones están en línea de fábrica; y 0,15 m. más
para fachadas en línea de fábrica con escaparates o vitrinas (locales comerciales). Con respecto al
costado externo de la acera, considerar un ancho mínimo de protección al peatón de la circulación de
vehículos; de 0,45 m; para la ubicación de postes, señalesde tránsito, hidrantes, semáforos, rampas para
ingreso de vehículos, arborización, incrementar0,15 m. adicionales.

c) Para la ubicación de mobiliario urbano (casetas, buzones postales, basureros, jardineras, parquímetros,
armarios de servicios básicos, bancas, etc.), se debe considerar los espacios de ocupación yde influencia,
a fin de dejar libre la zona peatonal efectiva requerida.

d) El ancho mínimo de las aceras debe estar en relación a la clasificación vial de las Especificaciones
Mínimas de Vías establecida en el Régimen del Suelo del Cantón Santo Domingo.

e) Aceras, las vías de circulación peatonal deben tener un ancho mínimo libre sin obstáculos de 1.600 mm.,
altura mínima de 2.200 mm., los pavimentos deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularidades en su
superficie (referencia NTE INEN 2243:2011).

2) Ancho de carril: El ancho normalizado de carril de circulación vehicular es de 3,65 m., su variación debe estar
en función de la velocidad yel tipo devía. Se admitirán anchos menores en vías pre-existentes yen proyectos
especiales, en los que sea admisible una reducción de tales carriles, a juicio de la Dirección de Planificación y
Proyectos.

3) Carril de estacionamiento lateral o tipo cordón: En las vías locales con velocidad de circulación menor a 50
Km/h, el carril deestacionamiento tendrá un ancho mínimo de2,00 m. En vías demayor circulación en las que
se ha previsto carril de estacionamiento, el ancho mínimo será de 2,40 m.

4) Carril de estacionamiento transversal o en batería: Los estacionamientos transversales a 45°, 60° o 90°, no
deben ser utilizados en vías arteriales, por seguridad vial. En vías colectoras pueden existir, con un tratamiento
adecuado en el que se considere el área de maniobra, que debe ser independiente del área de circulación.
Esta forma deestacionamiento puede adoptarse más bien sobre vías locales, con velocidad deopresión baja y
tratamiento de aceras y vías diferentes.

5) Ancho de calzada: Depende del número de carriles determinado por los estudios viales yde tráfico. En vías
locales con un solo sentido de circulación, mínimo 4,50 m.; con dos sentidos de circulación, mínimo 6 m. sin
considerar carril de estacionamiento.

6) Parterre: El ancho mínimo debe ser de 2,5 m. Si se requieren carriles exclusivos de giro, el ancho del parterre
debe considerar elancho deellos, sin que lareducción del parterre sea inferior a 1,20 m.

7) Radios de acera / calzadas en intersecciones: Se consideran los siguientes radios mínimos:

Radios de acera / calzada s en intersecciones
Envías arteriales y colectoras 10 m.

Entre víascolectoras y vías locales 7m.
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Entre vías locales 5m.

Entre pasaje y pasaje 3m.

8) Radios de giro: El radio de giro es ladistancia mínima que un vehículo requiere para cambiar su dirección de
circulación mientras se desplaza, porlocualdepende del tamañodel vehículo.

Las principales especificaciones geométricas acerca de los radios de giro que deben servir como base para el
diseño de las secciones viales y parterres, son las siguientes:

Radios de giro

Tipo de vehículo Distanciaentre ejes más alejados Radio de giro mínimo
Automóvil 3.35 m. 7,32 m.

Camión pequeño 4.50 m. 10,40 m.
Camión 6.10 m. 12,81 m.

Tráiler con remolque 2.2 Om 12,20 m.
Tráilercon remolque 15.25 m. 13,72 m.

Nota: Datos referenciales paracondiciones mínimas; paraeldiseño en condiciones de operación reales,
debe referirsea normas específicas.

9) Vegetación y obstáculos laterales. Se debe sujetara lossiguientes lineamientos.
Se debe arborizar las áreas verdes de las víassegún lasespecificaciones de esta Normativa y a lodispuesto por la
Dirección de Planificación y Proyectos.

a) El follaje de la vegetación en los parterresy veredas debe limitarse a 1,00m. de alturamáxima, para evitar
obstrucciones de la visibilidad.

b) La vegetación que rebase la altura de 1,50 m. debe dejar bajo la copa de la misma, una distancia libre de
visibilidad mínima 1,00 m. de no haber circulación peatonal; y 1,80 m. si esa circulación existe.

c) Los árboles de más de 1,50 m. de altura cuyas ramas se extiendan sobre las vías deben tener una altura
libre de 5,50 m. desde la capa de rodadura hasta la rama más baja.

d) Losobjetos que se ubiquen sobre aceras y parterres, próximos a los carrilesde circulación no deben estar
a menos de 0,45 m. del interior del bordillo.

Características mínimas de las vías

Tipo de vía
Volumen

trafico

Velocidad

circulación

(km/h)

Derecho de

vía

(m)

Pendiente

máxima (%)
Distancia

entre vías

(m)

Longitud
máxima (m)

Expresas 1200-1500 60-80 35 6 8000-3000 Variable

Arteriales 500-1200 40-70 25 6 3000 - 500 Variable

Colectoras 400-500 30-50 15 8 500-1000 Variable

Locales Menor a

400

Máximo 30 0 12 100-400 1 .0 0 0

Peatonales 0 400

Ciclo vías 10-30

Especificaciones mínimas de las vías

Tipo de vías
No.

Carriles

por sentido

Ancho carril

(m)
Canil

Estacionamiento

(m)

Parterre

(m)
Espaldón

(m)
Ancho

aceras

(m)

Expresas 3 3,6 5 No 6 2,5 0 No

Arteriales 2-3 3,6 5 Opcional
2,20 - 2,40

4-6 1,8 0 Opcional
4

Colectoras 2 3,50 - 3,65 2,00 - 2,40 3 2,00 - 3,00

Locales 1 2, 80 - 3,50 2,00 - 2,40 No 2,00 - 2,50

Art.271.-Del diseño y la construcción vial. El GAD Municipal a travésde la Dirección de Planificación y Proyectos
debe diseñar las vías expresas, arteriales y colectoras, en base a las determinaciones establecidas en el Plan de
Desarrollo, en el Plan de Ordenamiento Territorial y en el Plan de Movilidad Sustentable, Tránsito y Transporte. El
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GADM de Santo Domingo aprobará los trazados viales. La Dirección de Obras Publicas las debe construir, según
los procedimientos técnicos y legalesestablecidos para la ejecución de obras públicas.

El GAD Provincial debe diseñar y ejecutar las vías rurales y el sectorprivado las vías locales, previa aprobación de
la Dirección de Planificación y Proyectos del GADM de SantoDomingo.

Art.272.- Ocupación de aceras. No se permite la ocupación de las aceras comoestacionamiento de vehículos, ni la
implantación de casetas u otros obstáculos a la circulación de peatones, cuando no hayan sido diseñadas paraello
y cuenten con el debido permiso otorgado por autoridad municipal. Las casetas de control deben incluirse dentro el
inmuebleo predio.

Art.273.- Facilidades de tránsito. El GAD Municipal a través de la Dirección de Planificación y Proyectos debe
diseñar y revisar las normas para ejecutar facilidades de tránsito en base al Plan de Desarrollo, el Plan de
Ordenamiento Territorial yel Plan Maestro de Transporte, Vialidad y Movilidad Sustentable.

Los giros derechos deben tener un ancho mínimo de 5,40 m. y una ochava de 10m. de radio mínimo, separados de
las intersecciones por islas a todos los lados del cruce para facilitar la circulación de vehículos y peatones durante
las fases semafóricas.

Los giros izquierdos deben diseñarse con bahías, cuya longitud debeestardeterminada por lademanda de tránsito;
con anchos mínimos de 3 m., longitud de transición de 25 m. como mínimo en vías arteriales y de 14 m. en vías
colectoras. La longitud de transición mínima, se calcula con lasiguiente fórmula:

Lt=Ancho de carril de viraje x Velocidad (Km/h)

Los redondeles distribuidores de tráfico deben tenerlossiguientes radios mínimos:

Radio del

redondel

Ancho de la vía del

1 articulado

redondel

1 articulado +1

liviano

1 articulado + 2

livianos

5 7,6 1 1,7
8 7,1 1 1,2
10 6,7 10,8
12 6,5 10,3
14 6,2 10,1
16 6,0 9,9
18 5,9 9,7
20 5,7 9,6 13,5
22 5,6 9,5 13,4
24 5,5 9,4 13,3
26 5,4 9,3 13,2
28 5,4 9,2 13,0
30 5,3 9,1 12,9
50 5,0 8,8 12,6
100 4,6 8,4 12,2

Los intercambiadores de tránsito deben diseñarse para que en ningún sitio se reduzca elancho de los carriles de las
vías arteriales de acceso ysu número corresponda a una previsión de tráfico de al menos 20años.

Art.274.- Pavimentos. Deben cumplirse las normas de calidad establecidas por el MOP.

Art.275.- Curvas de retorno. Se deben considerar retornos en los pasajes vehiculares no continuos para facilitar la
maniobra y reducir las velocidades en los sectores residenciales.
Las curvas de retorno pueden tener soluciones cuadrada, rectangular, circular, circular lateral, tipo T, tipo Y, yen
rama.

Las curvas de retorno deben diseñarse según lafórmula: r =c+a

• c = ancho de la calzada vehicular
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• a = ancho de una acera

• r = radio de curva del bordillo

El radio dela contra curva del bordillo (tangente a la curva de retorno), debe serel de la curva deretorno por 1,25.

Art.276.- Derechos de vías. Los derechos de vías deberán sujetarse a la Ley de Caminos, a las disposiciones del
Ministerio de Transporte y Obras Públicas, a los estudios viales de la Dirección de Planificación y Proyectos a lo
dispuesto en el Régimen del Suelo del Cantón Santo Domingo.

Art.277.- Área de protección especial. Se establecen áreas de protección especial en los siguientes casos:

Servicio Tipo Área de protección
Oleoductos y poliductos Especial Desde el eje 15 m

Líneas de alta tensión 138 kv Especial Desde el eje 15 m
Líneas de alta tensión 32q 46 kv Especial Desde el eje 7,50 m

Acueductos y canales aducción centrales
hidroeléctricas

Especial Desdeel eje 10 m.

Canales de riego Especial Desde el eje 1,5 m
Retiro de construcción de 100 m desde el límite de las instalaciones de oleoductos,
lugaresde almacenamiento de combustibles, explosivos, substancias inflamables, etc.

instalacioneseléctricas, centrales térmicas,

Sección Cuarta

Loteamiento

Art.278.-Loteamiento. Los lotes deben tener un trazado preferentemente perpendicular a las vías, salvo si las
características del terreno precisan otra solución técnica. La superficie y el frente mínimo establecidos en la
zonificación deben respetarse.

Sección Quinta

Equipamiento Comunal

Art.279.- Equipamiento de servicios sociales y servicios públicos. Toda parcelación de suelo debe tener áreas
verdesyequipamiento comunal según el número de habitantes proyectado.

El equipamiento comprende componentesde servicios sociales y de servicios públicos.

Toda urbanización debe contribuir con al menos el 15% del área útil y un máximo del 25% para equipamientos de
servicios sociales y públicos.

La Dirección de Planificación y Proyectos del GADM de Santo Domingo debe establecer el tipo de equipamiento a
construirse medianteestudios técnicosespecíficos.

Los conjuntos habitacionales noforman parte de la contribución de equipamientos de servicios sociales y públicos y
se deben someter a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y loseñalado sobre el Régimen de la Propiedad
Horizontal en el Régimen del Suelo del Cantón Santo Domingo.

Categoría Tipología Sigla Establecimientos

Radio deinfluencia
(m)

Norma (nf/hab)

i I
3

Poblaciónbase
(hab)

FAracnE

Barrio EB Preescolar, escuela 400 080 400 1D0O

Sectoror ES Colegio secundario Unidad educativa 1C0O 003 2500 5000

Zona EZ

Centros de educación especial, técnica, artesanal, laboral,
ocupacional, investigación experimentación, escuda -
taller, sedes universitarias

2000 1,00 10.000 10.000

Ciudad EU
Campus universitarios, centros tecndógicos, Centros
educación superior

- 1jD0 50.000 50.000
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Categoría Tipología Sigla Establecimientos

Radio deinfluencia
(m)

¡I
3

Poblaciónbase
(hab)

OliaC

Barrio CB Casa comuna 400 Q15 300 2000

Secta CS
Biblioteca, museode arte popular, galeríade arte,
teatros, cines

1000 0,10 400 5000

Zona CZ
Centros de promoción, culturales, de documentación
auditorios

2000 0^0 2000 10.000

Ciudad CC Casa de la cultura,hemeroteca, cinemateca
- Q25 5000 20.000

SldS

Barrio SB Subcentros de salud, consultorios médicos ydentales 800 Q15 500 2000

Secta SS
Centros de Salud, clínicas (15 camas) consultorios (20u),
hospital deldía, unidades de emergencia

1500 020 800 5000

Zona SZ Hospital general, Clínicas-hospital Consultorios (+20u) 2000 0,13 2500 20.000

Ciudad se
Hospital de especialidades,centros de reposo y
rehabilitación

- 020 10.000 50.000

Bienestar soda

B

Barrio BB Guarderías ycasas cuna 400 0,30 300 1000

Secta BS
Asistencia social, aldeaseducativas, centros juveniles y
familiares

1500 080 400 5000

Zona BZ Albergues, centros de protección de menaes 2000 Q10 2000 5000

Ciudad BC Asilosde ancianos, orfanatos - Q10 10.000 50.000

Recreadóny
Deportes D

Barrio DB Parqueinfantil, barrial, plaza, unidad deportiva 400 03D 300 1J00O

Secta DS
Parque sectorial, piscinas, complejos deportivos, centros
deportivos, gimnasios 10» 1,00 5000 5000

Zaia DZ
Parque zonal, coliseos (500plazas), polideportivos
especialesyde espectáculos

3C0O 0,50 10.000 20.000

Ciudad DC
Parques urbanos, estadio, coliseo, zoológico, jardín,
botánico

- 1,00 50.000 50.000

Religioso G

Barrio GB Capillas 800 2000

Secta GS Templos e iglesias 2000 - 5000 5000

Ciudad GC Catedrales, monasterios, conventos - - 10.000 50.000

SeguridadS

Barrio SB Policía Comunitaria 400 Q10 100 1000

Secta SS Retenes 2000 0,10 500 5000

Zona SZ Cuarteles policiales
- 050 10.000 20.000

Ciudad X Cuarteles militares, centros rehabilitación, cárceles - - - 50.000

Administración

Pública A

Zona AZ Agencias Municipales, recaudación servicios
- 050 500 10.000

Ciudad AC
Municipio, consejo provincial, jefatura ministeriales,
otras entidades

- 0,50
- 50.000

Funerario F
Zona FZ Funeraria, cementeriolocal, salas velación, osario 1,00 20.000 20.000

Ciudad FC Parque- cementerios, crematorios
- 1,00 50.000 50.000

Transporte T

Barrio TB Paradas de bus y taxi
- 0,10 100 1.000

Secta TS
Terminal de buses urbanos ycamionetas, centro de
revisión, parqueaderos 3.000 0,03 300 10.000

Zona TZ
Estaciones de transporte, interparroquial, de
transferencia yde carga 3.000 0,50 10.000 20.000

Ciudad TC Terminal interprovincial, aeropuertos
- 1,00 50.000 50.000

Infraestructura Barrio IB Sanitarios y lavanderías 500 0,20 200 1.000

1 Secta IS Tanques yestaciones, bombeo agua
- - - 5.000
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Categoría Tipología Sigla Establecimientos

Radio deinfluencia
(m)

¡I
3

Poblaciónbase
(hab)

Zona IZ Subestaciones eléctricas
- - - 20.000

Ciudad IC Plantas de tratamiento, estaciones eléctricas
- - - 50.000

Especial E

Zona EZ Depósitosdesechos
- - - 20.000

Ciudad EC

Plantas tratamiento desechos, laguna oxidación,
relleno sanitario, gasoductos, oleoductos, envasadora
gas

- - - 50.000

Nota: Los valores de este c

los existentes en las áreas

Los equipamientos Sector ¡

uadro son referenciales, para implantar equipamientos en nuevos desarrollos urbanos ypara evaluar
urbanas consolidadasy en proceso de consolidación,
i Zona son de jerarquíaCentralidad

Sección Sexta

Redes de Infraestructura

Art.280.- Generalidades. Los proyectos de urbanización deben sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes
de agua potable, alcantarillado, energía eléctrica, y teléfonos establecidos por los organismos competentes, y a la
aprobación previa de éstos, de conformidad con las áreas y etapas de incorporación definidas por el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT- SD), dando cumplimiento a los requerimientos que se estipulan en los artículos
siguientes.

Las urbanizaciones además se someterán a las normas y disposiciones de prevención de incendios del Cuerpo de
Bomberos.

Todo urbanizador debe construir y entregarsin costo a la Municipalidad las redes de infraestructura.

Art.281.- Redes de agua potable, alcantarillado, energía eléctrica y teléfonos.
Los proyectos de instalación de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las acometidas domiciliarias, así
como los de instalación de las redes de distribución de energía eléctrica para servicio domiciliario y alumbrado de
calles, serán revisados y aprobados por las Empresas Públicas proveedoras de esos servicios.

La construcción, instalación y ordenamiento de las redes de servicios de telecomunicaciones (audio y vídeo), así
como las redes eléctricas, se realizaran mediante ductos subterráneos, adosamiento, cámaras u otro tipo de
infraestructura que se coloque bajoel suelo, según loestablece el art. Reformado 466.1 del COOTAD.
Los proyectos deben cumplir con los requerimientos contenidos en los artículos siguientes.

Art.282.- Sistema de abastecimiento de agua potable

1)
2)

3)

4)

5)

Dotación: Se debe sujetar a la dotación mínima diariapor persona, establecida por la EPMAPA.
Abastecimiento: Para el abastecimiento de urbanizaciones o edificaciones, el agua se captará directamente
de la red pública. De existir autoabastecimiento de una fuente específica propia, el sistema debe ser aprobado
por la EPMAPA.
Red de Distribución: El diseño de las redes de distribución de agua potable para las urbanizaciones
localizadas dentro del área urbana y el área rural que cuenten con el informe previo favorable del GAD
Municipal son de exclusiva responsabilidad de la EPMAPA.SD; pero en todos los casos el urbanizador deberá
presentar los estudios completos y solicitar a la empresa la aprobación del diseño de la red.
Período de Diseño: El períodode diseño debe considerar la calidady duración de los materialesy equipos. En
ningún caso se proyectarán obras definitivas para un período de diseño menor a 30 años. Y un período de 15
años para obras de ampliación; el período de diseño se escogerá dependiendo del caso según las normas
técnicas del MIDUVI.

Caudales de Diseño: Las redes de distribución deben diseñarse, en función de la demanda esperada en cada
zona o sector, con capacidad suficiente para atender las máximasdemandas horarias y diarias, considerando
también el caudal requerido para atender incendios, conforme lo determinan las normas técnicas
correspondientes.
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6) Caudal de Incendio: El caudal de incendio para cada red de distribución se debe establecer de acuerdo con la
población de cada zona de presión de la formaque se indicaen el cuadro siguiente:

Población de la zona de presión
(miles)

Caudal de incendio (l/seg) N.de incendios

10-20 12 1 en el centro

20-40 24 1 en el centro

40-60 2x24 1 en el centro y 1 en periferia
60-120 3x24 2 en el centro y 1 en periferia

Para poblaciones con menos de 10.000Hab. Se acogerá loque determinalas normastécnicas correspondientes.

7) Velocidades: La velocidad mínima del caudal del agua debe ser del orden de 0.30 m./seg. La velocidad
máximano debe exceder de 3,00 m./seg., en la condición de mayorcaudal en la tubería.

8) Presiones: La presión mínima en la red principal debe ser 15 mea. Y, en las redes secundarias de 10 mea.; en
extremosde la red principal, alejados o elevados, se aceptará hasta 10 mea.

9) La presión estática máxima no debe exceder los 70 mea. De exceder ese valor y si no hay posibilidad de
abastecer otra zona, deben instalarse válvulas reductorasde presión.

10) Hidrantes: Cada hidrante debe cubrir un radio de 100 m., de modo que debe colocarse uno cada 200 m.
alternados en calles paralelas. Su diámetro debe ser 3" o 4" y deben alimentarse por tuberías de 3" o 4"
respectivamente.

11) Diámetro Mínimo: El diámetro mínimo es de 3" para abastecer los hidrantes, pero se pueden aceptartuberías
de 2" en tramos menores de 100m., si no precisan hidrante, en calles sinsalida (pasajes) o en extremos de las
zonas de presión.

12) Materiales: Los materiales se los determina dependiendo del sitio donde se implantará el proyecto y la presión
final lo determina laaltura piezométrica. La presión de trabajo debeser 1.25 mpa.

13) Profundidad: Las tuberías se colocarán enterradas como mínimo 1,20 m. sobre su corona.
14) Conexiones Domiciliarias: Las conexiones domiciliarias se deben realizar de acuerdo con las normas y

especificaciones de la EPMAPA, la tubería puede ser colocada una vezque se pruebe la red de distribución.
Cada conexión debe tener un medidor y caja de registro, que debe ubicarse en un lugar visible en el
cerramiento.

15) Reserva: El volumen de reserva se lodetermina bajo las normas técnicas del MIDUVI.

Art.283.- Sistema de alcantarillado. Las aguas residuales deben integrarse al alcantarillado público existente. De
no existir, el sistema de disposición de desechos líquidos y aguas residuales se debe sujetar a las disposiciones y
normas técnicasde la EPMAPA y de las entidadescompetentes.

1) Planificación: En general el sistema dealcantarillado es detipo separado, esta constituido por:

a) Redes de canalización o colectores principales, secundarios y terciarios ubicados en las calles según las
normas técnicas del MIDUVI.

b) Redes marginales ubicadas en las calles, espacios verdes ydentro de las franjas deprotección deesteros,
quebradas y ríos.

c) Pozos de revisión.
d) Conexiones domiciliarias mediante terciarias.
e) Estructuras deseparación, aliviaderos, disipación deenergía yestructuras dedescargas.
f) Sistema de recolección superficial (Cunetas de coronación, sumideros de calzada, de bordillo, sumideros

longitudinales y transversales).
g) Estructuras de depuración y las plantasde tratamiento.
h)' Sí el proyecto de asentamiento o de desarrollo urbanístico es junto a esteros, ríos y/o quebradas,

observará la separación que dispone la normativa vigente, para fines de seguridad de la población, el
trazado urbanístico considerará una calle inmediatamente después dedicha franja de separación para la
implementacíón de las redes marginales ydemás servicios; a partir de esta calle se podrán desarrollar las
viviendas u otrasedificaciones propuestas.
Para asegurar el buen funcionamiento del sistema, el proyecto de calles debe evitar crear puntos críticos
que pongan en riesgo a lapoblación, por laacumulación yacción de lasaguas. Entre ellos, se menciona:

i) Curvas de retorno sin salida para las aguas lluvias de lascalles.
j) Depresiones intermedias en las rasantes de las calles sin dar salida para aguas lluvias ysanitarias.
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k) Deficientes trazados altimétricos de las rasantes sin considerar las mínimas pendientes establecidas para
el escurrimiento de las aguas lluvias superficiales.

I) Pasajes muy estrechos que impiden el ingreso del equipo mecánico para el mantenimiento de la red y
sumideros.

m) Espacios verdes siningreso.
Las redes de alcantarillado público no pueden planificarse y construirse dentro de viviendas o área
privada.

Los sumideros pueden ser de calzada o acera, de bordillo, sumideros longitudinales y transversales. Su
capacidad y longitud de captación depende del caudal a recoger, pero en ningún caso debe ser menor a
los diseños que señala la EPMAPA. La tubería entre el sumidero y el pozo de revisión debe tener un
diámetro mínimo de 250 mm., para una pendiente mínima de 2%, en caso que el caudal de aporte al
sumidero sea considerable, se debe calcular el diámetro y pendiente requerida para satisfacer las
condiciones hidráulicas.

2) Caudal de Diseño: Los sistemas de alcantarillado de tipo combinado (aguas servidas ypluviales); se deben
diseñar con el caudal máximo instantáneo de aguas servidas más el caudal de aguas lluvias, en base a las
curvas de intensidad, duración y frecuencia del lugar donde se ubique el proyecto; los parámetros de diseño
determinados por la EPMAPA, ya los coeficientes de escurrimiento C del Método Racional, o CN del método
SCS(Servicio de Conservación del Suelo).

Únicamente con la aprobación de la EPMAPA, se podrá hacer cambios a los períodos de retorno.
3) Población deDiseño: Seconsiderará como tal a la población de saturación del proyecto urbanístico.
4) Periodo de Diseño: La calidad yduración de los materiales yequipos que van a utilizarse debe especificarse.

La duración debe sercomo mínimo de25 años para las redes dealcantarillado yde30 años para sistemas de
descargas, emisarios ycolectores.

5) Áreas de Aportación: Considerar las zonas aledañas a las tuberías de recolección ylas áreas contribuyentes
(incluyendo de la periferia de la urbanización), de acuerdo a la topografía y características del terreno. El
escurrimiento compuesto, o el CN para el método SCS se sujetará a los parámetros dediseño establecidos por
la EPMAPA.

6) Velocidad: Para asegurar la auto limpieza, la velocidad mínima de los conductos, para caudal sanitario, debe
ser de:

Velocidad minima a tubo lleno(para Q pluvial)
Velocidad mínima de auto limpieza (Para Qsanitario)
(*) Velocidad máxima de diseño delcaudal en tuberías de hormigón
(*) Velocidad máxima dediseño del caudal en colectores dehormigón armado, fe =210 kg/cm2
Tuberías termoplásticas o PVC

(*) Para valores superiores a los indicados, diseñar estructuras hidráulicas dedisipación deenergía

0,90 m./s
0,45 m./s
4 m./s

4m/s

9m./s

7) Coeficiente de Escorrentía: Para el Método Racional, considerar la tabla VIII de las normas técnicas del
MIDUVI.

Para zonas naturales de drenaje el coeficiente debe ser previamente aprobado por la empresa, si se propone
utilizar otro coeficiente, se sujeta a la aprobación de la EPMAPA, según sus normas y especificaciones
técnicas.

8) Pozos de Revisión: Son estructuras cilindricas o troncocónicas (sólo en casos especiales cuadrados) con
paredes hormigón, tapascirculares de hierro fundido con bisagras yescalerillas de ascenso, a 0,40 m.
Su profundidad mínima debe ser 1,50 m. y deben colocarse al inicio de tramos de cabecera, en las
intersecciones de lascalles, en todo cambio de: pendiente, dirección ysección.

La máxima distancia entre pozos debe serde 100 m., para diámetros de tubería menor de 350 mm; 550 mpara
diámetros comprendidos entre 400 mm y 800 mm; y 200 m. para diámetros de tubería mayor a 800 mm,
debiendo considerarse pozos intermedios entre puntos de intersección de los ejesde lasvías en los tramos de
fuertes pendientes o marginales, según la topografía, cuyos puntos de intersección deben coincidir con los
pozos del diseño. Para colectores de área mayor a 2.oo M2, ladistancia entre pozos puede ser hasta 150 m.

Los pozos de revisión deben cumplir los diseños proporcionados por EPMAPA para diferentes alturas,
condiciones de cimentación ycasos específicos. Se consideran diseños especiales en hormigón armado para
pozos implantados sobre colectores, mayores de 4,50 m. de profundidad y con estructuras de disipación de
energía.

IERAI ¿/
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En pozosde salto interior, se aceptan para tuberíasde hasta 300 mm.de diámetro ycon undesnivel máximo de
0,80 m.

Para caídas superiores a 0,80 hasta 4,00 m., debe proyectarse caídas externas, con o sin colchón de agua,
mediante estructuras especiales, diseñadas según las alturas de esas caídas y sus diámetros o dimensiones
de ingreso al pozo. Para esas condiciones especiales, se debe diseñar estructuras que respondan al caso,
justificando su funcionamiento hidráulico-estructural y la facilidad de operación y mantenimiento. Esas caídas . .
pueden optimizarse con disipadores de energía como tanques, gradas, rugosidad artificial uotros, que deben sagina 111S
ser aprobados por la EPMAPA. La estructura del pozo no debe servir como disipador de energía, salvo si
puede demostrarse la validezdel diseño.

9) Conexiones Domiciliarias: Las conexionesdomiciliarías deben empatar desde una caja de revisión de 1,5 m
de profundidad máxima a la red matriz o a canales auxiliares mediante tuberíasde 150 mm de diámetro o más.
Esas conexiones domiciliarias deben coincidir en número con los lotes de la urbanización, relacionarse con las
áreas de aporte definidas en el proyecto y constar en los planos de detalle. Para las conexionesdomiciliarias se
utilizará lo determinado en las normas técnicas del MIDUVI.

10) Tratamiento: En caso que la EPMAPA lo solicite, se debe determinar los usos actuales del agua de los
esteros, quebradas y ríos, aguas abajo del sitio de descarga, y en el diagnóstico sanitario la EPMAPA debe
señalar el tipode tratamientoa usarse.
Para caudales sanitarios menores de 0,5 l/s se aceptan fosas sépticas, con su respectivo campo y fosa de
infiltración, para caudales mayores se debe diseñar otro tipo de tratamiento como tanques Imhoff, tanques
anaeróbicos u otros sistemas que garanticen un efluentedepurado.

11) Cuerpo Receptor y Descarga: La descarga final depurada (a través de un sistema de depuración de
efluentes) se debe transportar mediante colector o emisario al sitio y tipo del cuerpo receptor designado por la
EPMAPA, considerando que en el futuro todas las descargas deben ser evacuadas hacia interceptores
sanitarios previstosen el Plan Maestro.

En general no se debe efectuar vertidos de sustancias corrosivas, tóxicas, nocivas o peligrosas, ni sólidos o
desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la red de alcantarillado o en las estaciones de
depuración o vertidos de sustancias que den olor a las aguas residuales y no se eliminen en el proceso de
depuración.

La EPMAPA puede exigir instalaciones de pre tratamiento de los vertidos en aquellas actividades que
produzcan aguas residuales susceptibles de superar las concentraciones máximas instantáneas de
contaminantes permitidos según la normativa de la Empresa.
En zonas en donde no exista sistema de alcantarillado, se debe justificar ante la EPMAPA el uso de sistemas
alternativos para el tratamiento de aguas servidas de uso doméstico, para protegery no contaminar los cursos
de agua y el medio ambiente del sector.

Art.284.- Redes de distribución de energía eléctrica.

1) Campo de aplicación: La normativa sobre redes de distribución de energía eléctrica se orienta al diseño de
redes de distribución en proyectos urbanísticos que se incorporen al sistema de la Corporación Nacional de
Electricidad -Regional Santo Domingo (CNEL SD)como parte del sistema de ampliación del área de suministro.

La CNEL SD deberá considerar en su planificación, la respectiva infraestructura eléctrica con el objetivo de
garantizarel servicio, conforme a las proyecciones de crecimiento y zonificaciones previstasen el POT-SD.

Esta normativa se limita a instalaciones típicas asociadas a la distribución eléctrica en áreas residenciales o
comercio-residenciales, con densidades de carga bajas y medias.

El diseño de instalaciones asociadas con áreas comerciales, industriales o de uso múltiple, que puedan tener
densidadesde carga medias y altas yque requieren soluciones especiales, deben ser solicitadas a la CNEL.

En el diseño de las redesde distribución de energíaeléctrica se debe teneren cuentael aumento progresivo de
la demanda, tanto porel incremento del consumo, comopor la incorporación de nuevos abonados, de acuerdo
a las regulaciones de la CNEL SD.
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La planificación de las redes de distribución debe contemplar toda la urbanización proyectada. Cuando la
demanda sobrepase lacapacidad máxima instalada, la CNEL SD realizará lasampliaciones y/o modificaciones
necesarias en las instalaciones existentes.

Los valores de carga instalada y consumo de energía deben ser revisados periódicamente hasta que éstos
sean confirmados y/o modificados en base a resultados de estudios de demanda por parte de la CNEL SD, en
sujeción a datos estadísticos que ésta elabore y/o conforme. En todo caso, se efectuarán las consultas
respectivasa los organismospertinentes.

2) Parámetros de Diseño: Todaslas obrasde distribución deberán sujetarse a loestablecido porla CNEL SD.
3) Franjas de Seguridad: Se refiere a servidumbres que se imponen, con la finalidad de establecer limitaciones

en las construcciones en general, para evitar accidentes personales, materiales y suspensión del servicio
eléctrico, considerando el peligro que representan las líneas de transmisión eléctricas, estas servidumbres son
dictadas por el CONELEC, dependiendo del nivel de tensión, esto es:

a) 230 kV, 30 m, 15 m a cada ladodel eje de la línea
b) 138 kV, 20 m, 10 m a cada ladodel eje de la línea
c) 69 kV, 16 m, 8 m a cada ladodel eje de la línea

En las mismas no se permitirá ningún tipo de construcción, se permitirá el cultivo de vegetación de cualquier tipo,
siempre que su máximo desarrollo no sobrepase una altura de 4m.

4) Distancias de Seguridad a líneas de 69kV, para zonas urbanas

a) Toda construcción y/o edificación debe mantener una separación mínimade 4 m., horizontal o vertical, al
conductormás cercano de la línea o a su proyección al suelo, hacia cualquierpunto NO ACCESIBLE de la
edificación.

b) Toda construcción y/oedificación debe mantener una separación mínima de 5 m., horizontal y/overtical, al
conductor más cercano de la línea o su proyección al suelo, hacia cualquier punto ACCESIBLE de la
edificación.

c) Toda construcción y/o edificación debe mantener una separación mínima de 4 m., vertical, en áreas NO
ACCESIBLES al conductor más cercano de la línea.

d) Para la colocación o instalación de cualquier estructura o construcción adicional a las viviendas o
edificaciones, como rótulos, vallas publicitarias, mallas y cerramientos, etc., debe mantenerse una
distancia mínima de 4 m., horizontal o vertical, al conductor más cercano de la línea o a su proyección al
suelo, hacia cualquier punto NO ACCESIBLE.

e) Las líneas de transmisión o sub transmisión dentro de nuevas urbanizaciones deben quedar dentro del
parterre central de avenidas, si son líneas de doble circuito, o de las aceras de las calles, si son líneas de
un circuito; cuidando que se mantengan las distancias de seguridad en las edificaciones que se proyecten.

f) Los árbolesen zonas cercanas a las líneas de transmisión o sub transmisión, dentro de una franja de 8 m.
a ambos lados del eje de la línea, no deben sobrepasar los 4 m. de altura en su máximo desarrollo. Esta
regulación debe ser respetada en la siembra de árboles en parterres de avenidas, aceras de calles y
patiosde casas o edificaciones.

5) Distancia de Seguridad a Líneas de 138kV, para zonas urbanas

a) Desde cualquier punto NO ACCESIBLE de una edificación debe existir una separación mínima de 5 m.,
horizontal o vertical, al conductor más cercano de la línea, o a su proyección al suelo.

b) Desde cualquier punto ACCESIBLE de la edificación debe existir una separación mínima de 6 m.,
horizontal o vertical, al conductor más cercano de la línea, o a su proyección al suelo.

c) Para la instalación de otrasestructuras yconstrucciones adicionales a las viviendas o edificaciones, como
rótulos, vallas publicitarias, mallas, cerramientos, etc., debe mantenerse una distancia mínima de 5 m.
horizontal o vertical, al conductor más cercano de la línea o a su proyección al suelo, hacia cualquier punto
NO ACCESIBLE.

d) Para la construcción de urbanizaciones nuevas en terrenos porlosque crucen líneas de transmisión o sub
transmisión, las líneas deben quedar ubicadas dentro del parterre central de avenidas, si son líneas de
doble circuito, o en las aceras de las calles, si son líneas de un circuito; para que se mantengan las
distancias de seguridad antes señaladasen la construcción de las edificaciones que se proyecten.

4tí &.
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e) Los árboles en zonas cercanasa las líneas de transmisión o subtransmisión, dentro de unafranja de 10 m.
a ambos lados del eje de la línea, no deben sobrepasar los 4 m. de alturaen su máximo desarrollo, fuera
de esta franja de seguridad debe cuidarse de que los árboles no excedan el perfil máximo de altura
señalado.

f) Esta regulación debe ser respetada para la siembra de árboles en el parterre de avenidas, las aceras de
calles y en patios de casas o edificaciones.

g) Estas normas rigen también para otro tipo de construcciones, accesorios o estructuras en las proximidades
de las líneas de transmisión o subtransmisión, como rótulos, vallas publicitarias, cerramientos, etc., que
pueden poneren riesgo las instalaciones eléctricas y la continuidad del servicio.

6) Casos Especiales: Los casos especiales no contemplados deben ser resueltos por la CNEL SD mediante
solicitud porescrito cuyo resultado dependerá de la inspección, análisis e informe respectivo.

7) Tipo de Postes y estructuras: En las líneas de transmisión ysub transmisión se utilizarán:

Línea Tipode poste Altura Perfil Excavación

Profundidad Lado

69 Kv Hormigón 18 0,8x0,3 2,5 0 1,00x0,60
Tubular hierro 15 0,3 diámetro 2,00 0,6x0,6
Torre reticulada metal 1,30x1,30(en la base) Según esfuerzo

138 Hormigón 21 0,8x0,3 2,5 0 1,00x0,60
Kv Torre reticulada metal 18 1,50x1,50(en la base) Según esfuerzo

8) Responsabilidad: La CNEL SD debe proveer los planos con la señalización de las líneas de 69 Kv y 138 Kv,
existentes en lasáreas urbana y rural del Cantón Santo Domingo ysus actualizaciones.

9) Rediseño: En las vías expresas y colectoras, existentes y proyectadas, las empresas encargadas del
suministro eléctrico, telefónico y de comunicaciones, públicas o privadas, deberán cambiar o proyectar sus
redes aéreas a subterráneas, con el objetivo de disminuir la contaminación visual que actualmente presentan
las mismas.

Art.285.- Sistema de distribución de la red telefónica. La CNT SD, deberá considerar en su planificación, la
respectiva infraestructura telefónica con el objetivo de garantizar el servicio, conforme a las proyecciones de
crecimiento y zonificaciones previstas en el POT SD.

1) Se debeprever la instalación de un parpor cada lote de una urbanización como mínimo.
2) Cuando la urbanización proyectada necesite de 1000 líneas telefónicas o más, se destinará un lote deterreno,

mínimo de 200 m2 para la construcción deuna central telefónica, o lo que disponga la CNT.

Art.286.- Instalaciones de gas combustible (GLP) para edificaciones de uso residencial, comercial o
industrial. Las distancias mínimas que se deben cumplir al proyectar, construir, ampliar o reformar instalaciones de
gas combustible para edificaciones de uso residencial, comercial y/o industrial, así como las exigencias mínimas de
los sitios donde se ubiquen los artefactos oequipos que consumen gas combustible, debe guardar total conformidad
con la norma NTE INEN 2260:2011.

La responsabilidad del manejo del gas en tales instalaciones esde la empresa proveedora de gas.

Sección Séptima
Espacio Público y Mobiliario Urbano

Art.287.- Clasificación del mobiliario. Para esta normativa el mobiliario urbano se clasifica en los siguientes
grupos:

1) Elementos de comunicación: mapas de localización, planos lugares de interés, informadores de temperatura y
mensajes, relojes, teléfonos, carteleras locales, buzones ypublicidad.

2) Elementos de organización: mojones, paraderos, tope-llantas ysemáforos.
3) Elementos de ambientación: luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectores de árboles,

cerramientos de parterres y áreas verdes, rejillas de árboles, jardineras, bancas, pérgolas, parasoles!
esculturas y murales.
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4) Elementos de recreación: juegos infantiles ysimilares.
5) Elementos deservicio: soportes debicicletas, surtidores deagua, casetas deventas, casetas deturismo.
6) Elementos desalud e higiene: sanitarios públicos, recipientes para basuras.
7) Elementos de seguridad: barandas, pasamanos, cámaras de televisión para seguridad, cámaras de televisión

para tráfico, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

>ágina 1122 Art.288.- Criterios indicativos de implantación.

Los criterios de localización ylas dimensiones del mobiliario serán determinadas por la Dirección de Planificación y
Proyectos.

1) Es recomendable que los elementos de mobiliario urbano se agrupen en núcleos, para comodidad del usuario y
control y seguridad del mobiliario.

2) Los núcleos de servicio pueden concentrar elementos como: parada de bus, sanitarios, cabina telefónica,
kiosco de servicios (periódicos, confites), buzón de correo, etc.

3) Bandas de equipamiento en aceras: Se deben usar siempre que exista un área mínima para circulación
peatonal de acuerdo a la NTE INEN 2243-2011.

4) Las bandas deben estar ubicadas fuera de las vías de circulación peatonal, adyacentes a ellas al lado exterior.
El ancho mínimo dela banda de equipamiento debe ser de 0,60 m. (referencia NTE INEN 2314:01)

5) Toda intervención en el espacio público debe seraprobada por la Dirección de Planificación yProyectos.

Art.289.- Elementos de comunicación.

1) Teléfonos Públicos (referencia NTE INEN 2314:01): Las cabinas de teléfono yteléfonos públicos deben cumplir
los siguientes requisitos:

a) En espacios exteriores deben estardentro de las bandas de equipamiento, sobre piso duro de 0,90 m. x
0,90 m.y provistos de cubierta.

b) Las cabinas ubicadas en las bandas de equipamiento deben permitir un espacio mínimo de circulación de
0,90 m. de ancho, si el acceso es paralelo al sentido de circulación; y 1,50 m. si el acceso es
perpendicular al sentido de circulación.

c) Los teclados y ranuras paramonedas, tarjetas magnéticas yotros comandos deben estarentre los 0,80 m.
y 1,20 m. de alturadel nivel del piso terminado.

d) Estos elementos nopueden teneranuncios con fines comerciales o políticos.
e) Para usuarios con discapacidad o movilidad reducida, una cabina de cada 20 debe tener las dimensiones

referentes a cabinastelefónicas paraesas personas.
f) Las empresas telefónicas deben coordinar con la Dirección de Planificación y Proyectos el diseño del

teléfono y de su entorno inmediato, para garantizar que su localización sea en lugares de fácil acceso y
visibilidad, evitar molestias o peligros a la circulación peatonal y no obstaculizar la visibilidad.

g) De preferencia, se deben localizar en áreas de actividad intensa: paradas y terminales de transporte,
zonas comerciales, edificios públicos, centros comerciales, parques y equipamientos recreativos,
priorizando los sectores con serviciodomiciliario deficiente.

h) El piso adyacente a los teléfonos públicos debe tener una textura rugosa que permita su fácil detección
para el usuario limitado visual, sin que sea obstáculoa los peatones.

i) La señalización del teléfono debe permitir lafácil comprensión al usuario analfabeto o extranjero, mediante
el uso de códigos internacionales.

j) Las casetas para teléfonos públicos pueden convertirse en obstáculos, por lo que su uso debe restringirse
a sitios con altos índices de contaminación acústica e inseguridad ciudadana. En otros lugares son
preferibles las cabinas abiertas.

k) Elteléfono público debe tener iluminación artificial que permita su uso nocturno.
I) Las cabinas de teléfono y teléfonos públicos para personas con discapacidad o movilidad reducida deben

cumplir con los siguientes requisitos: el interior libre de las cabinas debe ser de 0,90 m. de ancho por
1,30m. de largo y 2,05 m. de altura. Tanto losteclados como ranuras para monedas, tarjetas magnéticas y
más comandos deben estar a 0,80 m. de altura y ser accíonables con una sola mano. La cabina debe
estar provista de un asiento abatible de 0,40 m. x 0,40 m. y la puerta debe tener un sistema de apertura
que no ocupe el área interior de la cabina según la NTE INEN 2309:01.

2) Buzón de Correos: Losbuzones de correodeben cumplir con los siguientes requisitos:

SECRETARÍA
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a) Localizarse en lugares de fácil acceso, visibilidad y control.
b) Nodeben dificultar la circulación peatonal, ni obstaculizar la visibilidad.
c) Pueden ser elementos aislados o adosados a paredes o postes de alumbrado público.

Dimensión Mínimo (m) Máximo (m)

Altura 0,7 0 1,0 0

Ancho 0,4 0 0,4 0

Longitud 0,2 0 0,2 0

d) Sus distancias relativas, con referencia a la proyección horizontal de la cara externa del buzón deben ser:

Referencia Distancia(m)

de la esquina, desde la línea de fábrica 5.00

del bordillo 0,50

de la línea de fábrica 2,0 0

de la entrada y salida de vehículos 2,00

del paso de peatones 2,0 0

de otroelemento de mobiliario urbano grande 3,0 0

Art.290.-Elementos de organización.

1) Mojones: Deacuerdoa su uso son de tres tipos:

a)
b)
c)
d)

e)

Mojón bajo: Para proteger al peatón del vehículo.
Mojón mediano o banca: Para definir áreas y protección; utilizado para descanso.
Mojón alto: Protección yornamentación: Puedeusarse para iluminación bajadelespacio.
Su diseño puede incluir argollas y cadenas fijas o removibles; deben localizarse a 0,40 m. del filo del
bordillo en los tramos viales y esquinas. En los cruces peatonales, se deben ubicar próximos a los pasos
cebra.

Demarcan espacios, indican sentidos y marcan los accesos vehiculares a las edificaciones en corredores
de uso múltiple.

Deben fabricarse con materiales durables y resistentes a los impactos y ser diseñados para que no
representen obstáculos ni peligro para los peatones.

Dimensiones Bajo (m) Medio(m) Alto (m)
Altura 0,30 0,5 0 0,6 5
Ancho 0,12 5 0,25 0,3 5

El diseño y localización de los mojones debe ser aprobado por la Dirección de Planificación y Proyectos, en función
del plan detallado de cada sector.

2) Paradas para Transporte Público (referencia NTE INEN 2246:00 y2247:00 y NTE INEN 2292:2011 YAL PLAN
DE TRANSPORTE Y MOVILIDAD): Son elementos ordenadores del sistema de transporte, para el uso
eficiente y disciplinado de la vialidad yel transporte público.
El diseño y localización de las paradas obedece al Plan de vialidad, transporte y movilidad sustentable de
Santo Domingo.
Deben ubicarse cerca a los nodos generadores de tráfico como escuelas, fábricas, hospitales, terminales de
transporte, edificios públicos, etc.
Su diseño debe incluir un espacio exclusivo para las personas con díscapacidad y movilidad reducida, de 1,80
m. por lado, ubicado para el fácil acceso al medio de transporte. Todas las paradas deben permitir la
accesibilidad a las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Características:

a) Estructura fija.
b) Proveer información yorientación sobre las rutas detransporte yhorarios deservicio.
c) Proteger a los usuarios del clima: sol, lluvia yviento.
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d) Ser tan transparente como sea posible para que no se torne en una barrera arquitectónica.
e) Tener bancas para laespera de niños, ancianos, enfermos yotros usuarios.
f) En lo posible, disponer de elementos complementarios: sanitarios y teléfonos públicos, luminarias,

reloj, bancas, buzón de correos, recipiente para basuras.
g) Referenciasde implantación.

De la esquina a partir de la línea de fábrica 25
Del bordillo (proyección de lacubierta) 0,5 0
Dela línea de fábrica (proyección de lacubierta) 2,0 0
Área útil no mayor al 50% del ancho de la calzada

Art.291.- Elementos de señalización.

1) Semáforos (referencia NTE INEN 2314:01)

Requisitos generales

a) Los semáforos peatonales deben estar equipados con señales acústicas yvibratorias que sirvan deguía a
las personas con deficiencia sensorial. El botón pulsador debe contar con señalización en relieve que
permita identificar ladirección del cruce; sistema braille, colores contrastantes, señal luminosa y vibratoria;
la variación de frecuencia de las vibraciones y de la señal acústica deben indicar el momento de efectuar
el cruce según normas internacionales.

b) Al determinar los tiempos decruce desemáforos peatonales yvehiculares, se debe considerar los tiempos
mínimos que las personascondiscapacidad movilidad reducida requieren para realizar el cruce.

Requisitos específicos

a) El postede sujeción del semáforo debe colocarse a 0,60 m. del bordillo de la acera siempre que el ancho
libre restante de ésta sea igual o superior a 0,90 m. Sí es inferior debe ser instalado en la pared con la
base a 2,40 m. o más del nivel de la acera.

b) Los soportes verticales de los semáforos deben tener sus cantos redondeados. El tono acústico de cambio
de señal debe tener un sonido inicial de 2kHz e irdisminuyendo en frecuencia a 500 Hz. Además tendrá
un pulsode tono de 500 Hzcon una repetición rápidade aproximadamente 8 Hz.

c) La señal vibratoria que indica nocruzar debe tener un pulso de repetición de 0,52 Hz y la señal que indica
cruzar debe tener un rápido pulso de 8 Hz. En los semáforos peatonales el pulsador para accionar el
cambiode la luzdebe situarse entre 0,80 m. y 1,20 m. desde el nivel del piso terminado.

d) El poste de sujeción del semáforo debe tener un diámetro mínimo de 0,10 m. El botón pulsador entre 20
mm. y 55 mm. de diámetro.

Art.292.- Elementos de ambientación.

1) Luminarias. Consideraciones para el diseño:

a) El poste y la luminaria deben considerarse como elemento integral del diseño.
b) La posibilidad de dar calidades particulares a los espacios a través de la iluminación.
c) La selección y localización de la fuente de luz debe relacionar el diseño (tipo de luz, color) con la

intensidad necesaria, determinada técnicamente, en relación con el área servida.
d) El poste debe diseñarse como un elemento permanente del espacio público, tomando en cuenta su

capacidad para ordenar con su localización y diseño el paisaje urbano.

Tiposy dimensiones:
Las luminarias utilizadasen el espacio público se agrupan en siete categorías:

Tipo Uso Altura (m) Separación (m)

Poste central nodos de alta concentración e 15 Entre30 y 33
intersecciones viales importantes

Poste central doble Parterres 10o 12 Entre 30 y 33
Poste Lateral Aceras 10 a 12 30

Luminaria unilateral

o central

pasajes peatonales, plazas, plazoletasy 5 7
parques



GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

Aplique En paredes de las edificaciones en vías 2,5 0 Variable
estrechas o zonas comerciales, para
evitar postes y facilitar la circulación.

áreas históricas y comerciales 2 ,50 (interiores) Variable
4,50 (calles).

En bolardo sobre muros de cerramiento, para definir espaciosde circulación, iluminarlos y
delimitar espacios reducidos

Parámetros de diseño:

• El tipo de foco utilizado debe estar en función de requerimientos técnicos yestéticos.
• Considerar la arborización; tipo de follaje y porte.
• Considerar el mobiliario urbano y comportamiento de sus superficies ante la luz; reflexión, transparencia,

sombras.

• Características delentorno construido, edificaciones y pavimentos.
• Criterios estéticos yde conformación delpaisaje urbano.

2) Bancas(referencia NTE INEN 2314:01): Deben estaren las bandas de equipamiento o donde noobstaculicen
la circulación peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de actividad y corredores de uso múltiple),
colocadas sobre piso duro ycon unsistemade anclaje fijo paraevitar su inestabilidad.

Deben tener un espacio lateral libre de 1,20 m. de ancho, por lo menos en uno de sus costados. El asiento
debe estar a 0,45 m. sobreel piso terminado y ser ergonómico.

Su forma debe ser apropiada a su función; tener materiales perdurables, permitir la rápida evacuación del agua
y no tener cantos agudos.

Dimensiones Mínimo (m) Máximo (m)
Altura 0,40 0,4 5
Ancho 0,30 0,4 0
Longitud 1,80 2,4 0

El diseño de bancas para el espacio público, debe ser aprobado por la Dirección de Planificación y Proyectos y
responderal plande imagenurbana del sector.

3) Árboles (referencia NTE INEN 2314:01): Los árboles yplantas aledaños a las circulaciones peatonales deben
tenerel cuidado y mantenimiento que permita el cumplimiento de esta norma.

El tronco, ramas yfollaje, nodeben invadir el área peatonal en unaaltura mínima de 2,20 m., medidos desdeel
nivel del pisoterminado de la vía peatonal en todoel ancho.
Los árboles en áreas de circulación peatonal deben estar señalizados con cambio de textura en el piso en un
anchode 0,90m. desde el borde de su jardinera.

Las jardineras fuera de la banda de equipamiento deben estar señalizadas con cambio detextura en el piso en
un ancho de0,90 m. hacia todos los costados en los que haya espacio decirculación peatonal.

El ancho mínimo entre dos jardineras es de 0,90 m. La vegetación de las jardineras ubicadas al nivel del piso
terminado de lavía peatonal no debe extender su follaje fuera del perímetro de ellas.
Las jardineras en línea defábrica no deben colgar su vegetación por debajo de2,20 m. medidos desde el nivel
del pisoterminado de la vía peatonal.

4) Protectores de árboles. Pueden ser fabricados de varilla, pletina, tubo metálico, madera u otros materiales
que aseguren la protección y mantenimiento del árbol. Debe cuidarse que su diseño sea compatible con los
demás elementos de mobiliario.

Dimensiones Mínimo íml Máximo (m)
Altura o fin 1 .fifi
Rariin n 50 2.0 0
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Los diseños delos protectores serán aprobados por laDirección de Planificación yProyectos.

5) Rejillas de protección de árboles (referencia NTE INEN 2314:01). Deben situarse en laszonas duras en las
que existe arborización de mediano y gran porte, cuando se prevean jardineras a ras de piso o elevadas.
Pueden fabricarse de hierro, concreto uotros materiales que garantice su resistencia ydurabilidad.

Dimensiones Mínimo lm\ Máximo ím\
Radin n sn 1 ?r>

El diseño debe ser integral en su anclaje yfuncionamiento con el protector del árbol.
Las tapasde registro y rejillas deben ser ancladas de tal forma que lassuperficies queden al mismo nivel
del piso terminado aledaño en todo su borde, incluso cuando estas son colocadas en rampas o superficies
con pendiente.
El GADM-SD debe verificar la existencia y cumplimiento, sancionando a quien las remueva sin tomar las
debidas precauciones.

El espaciamiento libre entre los elementos que conforman las rejillas no debe sermayor a 11 mm. La rejilla
y tapa de registro respecto al espacio en donde se inserta debe admitir una holgura que permita los
efectos de dilatación del material porcambiosclimáticos.

La superficie del material para tapas de registro perforadas y rejillas reticuladas debe ser antideslizante en
seco y en mojado.

6) Cerramiento de parterres y áreas verdes. Los cerramientos de parterre yde áreas verdes pueden realizarse
con verjas de metal u otros materiales y cuyo diseño debe aprobar la Dirección de Planificación y Proyectos,
siendosus alturas0,30 m. en parterresy 0,60 m. en áreas verdes.

7) Monumentos y esculturas. Su localización depende de su calidad, magnitud e importancia y el interés de
recuperar espacios públicos considerados de modo integral. Losdiseños, localización, escala, material, textura
ycontrastedeben ser revisados y aprobados porla Dirección de Planificación y Proyectos.

8) Relojes. Su diseño, dimensiones y ubicación deben ser aprobadas por la Dirección de Planificación y
Proyectos. Pueden situarseen calles, avenidas, plazas, plazoletas, parques y edificios públicos, observando las
siguientes consideraciones:

a) Localizados en lugares de fácil visualización, sin obstaculizar el tránsito peatonal y la visibilidad de
vehículos y peatones.

b) El borde inferior del panel deberá estar entre 2,50 m. y 2,80 m. de altura. El borde superior a una altura
máxima de 5,00 m.

c) La acometida de la alimentación eléctrica deberá ser subterránea.
d) Su distancia respecto a otros elementos publicitarios, debe ser 50 m. • Dar preferencia a las vías sin

arborización.

Distancias relativasde localización, teniendo como referencia el eje de la columna:

i. 5,00 m. de otro elemento similar.
ii. 15,00 m. de otroelementogrande (kioscos, cabinas).

iii. 5,00 m. del eje del tronco de un árbol.
iv. 0,50 m. del eje de la columna al filo del bordillo, con una distancia mínima de 0,20 m. del extremo

del panel al filo del bordillo.

9) Fuentes y surtidores de agua. Pueden situarse en senderos, parques, plazoletas, aceras.

• Lossurtidoresdeben tener sistemas de recirculación del agua, pueden contar con diferente presión de agua y
ser iluminados.

• Losdiseños y localización, deben ser aprobados por la Dirección de Planificación y Proyectos.
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Art.293.- Elementos de servicios.

1) Cabinas y kioscos para ventas. Su implantación se debe articular al sistema de transporte público. Solo se
permiten en el espacio público junto al sistema de estaciones y terminales del transporte, en los siguientes
casos:

a) En parques ubicados sobre vías arteriales.
b) Envías arteriales, conseparación mínima de 160mentre similares.
c) Cuando son partede laestructura fija delsistema de transporte público.

El diseño, localización ydimensiones los determinará laDirección de Planificación y Proyectos.

Art.294.- Elementos de salud pública e higiene.

1) Baño público. Su instalación nodebeobstruir el espacio público.
Su ubicación obedece a criterios de intensidad del uso del lugar, lo que determina la distancia entre módulos
que puede estar entre los 200 m. y500 m.

Los baños pueden ser localizadosen:

a) En vías arteriales, integrados con lasparadas de buses para evitar su dispersión.
b) Espacios residuales: de puentes vehiculares, garantizando facilidades parasu acceso.
c) Parques uotros espacios públicos abiertos, de acuerdo a lazonificación particular decada espacio.

El baño público debe ser de uso individual, pues unidades mayores generan impactos altos.
Por higiene, se recomienda el uso de la silla turca para evitar el contacto corporal con el aparato sanitario,
(excepto en sanitarios paraminusválidos).
Su limpieza debe ser con fluxómetro y chorros de agua y desinfectante que limpie el interior del módulo al
accionar el fluxómetro.

Dimensiones

Altura

Mínima (m)
2,3 0

Máxima(m)
2,60

Ancho 1,2 0 1 ,6 0
Longitud 2,0 0 2,6 0

El diseño ylocalización delos baños públicos deben ser aprobados por la Dirección de Planificación yProyectos.

2) Basureros públicos (referencia NTE INEN 2314:01). La separación de los basureros está en relación a la
intensidad de los flujos peatonales. La distancia no debe sermás de 50 m. en áreas de flujo medio y25 m. en
áreas de flujo alto. En áreas residenciales, con bajos flujos de peatones por lo menos un basurero, por lado, en
cada manzana.

Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en espacios que no obstaculicen la
circulación peatonal (plazas, plazoletas, parques, áreas de protección ecológica). Si el basurero tiene la
abertura en la parte superior, ésta debe estar a 0,80 m. sobre el piso terminado. Si la abertura es lateral al
sentido decirculación, laaltura debe estarentre 0,80 m. y1,20 m.

Los basureros desistema basculante deben estar provistos de un seguro que permita accionar exclusivamente
a los responsables de la descarga.

Art.295.- Pavimentos en espacios de circulación peatonal (Referencia NTE INEN 2301:01).

En espacios exteriores, las superficies deben ser homogéneas, libres de imperfecciones y de características
antideslizantes en mojado.

Si el pavimento está compuesto de piezas, los materiales empleados no deben tener una separación mayor a 11
mm. En una profundidad máximade 3 mm.

La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder a 2 mm.
Si los espacios de circulación peatonal son lisos, la señalización de piso debe realizarse mediante un cambio de
textura.
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La compactación para vías de suelo natural o tierra apisonada no debe ser menor al 90% del ensayo proctor
estándar en condiciones climatológicas desfavorables, y la densidad no será menor al 75% de su valor en seco.

Las texturas direccionales tienen por objetivo el conducir al peatón hacia un fin determinado; estas deben tener un
recorrido no mayor a 3 m. de longitud, los canales o líneas de dirección no deben tener un espaciamiento mayor a
11 mm.

Sección Octava

Arborización Urbana

Art.296.-Criterios morfológicos de manejo
El manejodel árboldesde el puntode vistade su morfología comprende:

1) Porte. Diámetro transversal de la copa del árbol en la etapa de mayor desarrollo; se clasificaen:

• Pequeño: diámetros menores a 2,50 m.
• Mediano: diámetrosentre 2,50 y 5,00 m. • Alto: diámetrosmayores a 5,00 m.

El tamaño del sistema radicular del árbol es proporcional y equivalente al porte, lo cual determina la distancia de
separación de siembra entre árboles. Engeneral, la distancia mínima de siembra en función del porte es:

• Alto: distanciaentre ejes de 10 a 15 m.
• Mediano: de 5 a 7,5 m.
• Bajo: mínimo el radiode la copa de la especie arbórea.

2) Densidad de follaje. Ladensidad del follaje influye en la visibilidad, el paso de la luzsolar, viento, ruido, olores,
lluvia y contaminación.

El árbol es una barreray filtro de partículas y gases contaminantes si actúa en conjunto con otros árboles, formando
masas densas.

Laprofundidad de la masa arbórea está definida por la densidad, forma del follaje y tipo de hoja, de acuerdocon los
siguientes rangos:

• Árboles de hoja ancha: 40 m.
• Árboles de hoja angosta: 60 m. • Coniferas no resinosas: 80 m.

Ladensidad de follaje se clasifica en tres categorías:

• Alta: Mango
• Media: Ficus

• Baja: Laurel, palmera

3) Forma. La forma del árbol es de 6 tipos: De palma, esférica, ovalada horizontal, cónica, globular, Ovalada -
verticalada. Laforma adecuada depende delefectoestéticoy funcional que se persiga.

4) Permanencia. En función de la permanencia del follaje, los árboles se clasifican en:

• De hoja permanente
• De hoja caduca

En los sitios donde se requiere la permanencia del follaje a lo largo de la vida útil del árbol (como en parterres,
donde el árbol actúacomo barrera para la contaminación), la permanencia del follaje es importante paraelegir una
especie adecuada.

Art.297.- Criterios de manejo técnico ambientales. Para elegir una especie arbórea a ser plantada en la ciudad,
se debe tomar en cuenta las relaciones recíprocas que se establecen entre la planta y el entorno, que se resumen
en lossiguientes parámetros a ser tomados en cuenta:

i &
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1) Siembra. Dependiendo del entorno, el árbol puede sembrarse en el suelo o confinarse en macetero u otro
elemento similar.

Siembra en maceta: Se debe usar cuandoel árbol que siembra cerca a elementos construidos comoconstrucciones
viales superficiales (adoquinados, pavimentos, asfaltos), construcciones subterráneas (sótanos, muros de
contención, cimientos), edificaciones; cuando es de mediano porte y está ubicado a 2 m. de las mismas, o si el árbol
es de alto porte yestá ubicado a 4 m. de las edificaciones o redes de servicio público.

La maceta induce el desarrollo de la raíz del árbol a una profundidad que no afecte a las construcciones
circundantes.

La maceta debe ser un cajón deconcreto reforzado, con un diámetro mínimo de 1,20 m. para árboles dealto porte y
de 0,80 m. para especies de mediano porte. Las especies de pequeño porte no requieren matera. Se debe
prolongar en el terreno hastaque hagacontacto con el suelo natural a unaprofundidad mínima de 1,50 m.

En la superficie debe tener una rejilla de protección de hierro u hormigón, a nivel de la acera yrellenarse con 1/3 de
tierra fértil, 1/3 de materia orgánica descompuesta, fertilizante y una capa de piedra bola de 0,30 a 0,35 m. mínimo
de espesor.

Sedebe sembrar árboles con una altura mínima de 1,50 m. Para el trasplante debe podarse el árbol yconformarse
un "pan de tierra" alrededor de la raíz, debiendo mantenerse siempre húmedo.
El material de relleno de la matera debe quedar firme pero sin compactar; el árbol debe fijarse un tutor (3 x0,07 m.
de diámetro).

Siembra natural: Para la siembra natural, el manejo es similar al anterior. La excavación se realiza con anticipación,
según eltamaño del pan de tierra, siendo usual que tenga 1,20 m. dediámetro yuna profundidad mínima de0,60 m.
El pan de tierra debe mantenerse húmedo durante la operación yelárbol se sujetará a un tutor.

2) Crecimiento. Es preciso conocer la velocidad decrecimiento de la planta, hasta su máximo desarrollo.
Árboles plantados en un entorno agresivo, por la contaminación yel tráfico de peatones, requieren un crecimiento
rápido en los primeros años de vida.

El crecimiento depende de la especie arbórea y de la calidad nutricional del suelo. En general se presentan tres
velocidades de crecimiento:

• Crecimiento lento: 15 años

• Crecimiento medio: 5 a 15años • Crecimiento rápido: 1 a 5 años

3) Mantenimiento. Ciertas especies arbóreas presentan hojas, flores ofrutos que caen yensucian el suelo por lo
cual deben evitarse en elentorno urbano, puessonde difícil mantenimiento.

4) Compatibilidad. En la siembra deárboles dediferentes especies en un mismo sitio, debe tomarse en cuenta la
compatibilidad entre ellas. Algunas especies afectan el entorno circundante haciéndolo inapropiado para el
crecimiento de otras.

5) Comportamiento en el contexto urbano. Se debe elegir especies arbóreas resistentes a las plagas, la
contaminación yla manipulación de los peatones, considerando los costos económicos yambientales de tener
que reemplazarlas.

6) Fruto, inflorescencia, aroma. Cuando por razones ornamentales se planta árboles frutales, debe tenerse en
cuenta que sus frutos no sean tóxicos, en especial dentro del contexto urbano. Asimismo, debe considerarse el
tipo, permanencia ymagnitud de la floración, siendo recomendable la selección de especies aromáticas para
lugares que tienen niveles altos de contaminación.

Art.298.- Criterios de manejo urbano, ejes viales. La arborización para zonas viales debe responder yarticularse
con el entorno: construcciones, redes de servicio, mobiliario, elementos de transporte.

La distancia mínima de un árbol con respecto al paramento de las edificaciones corresponde al radio de la copa del
árbol (en su etapa de máximo desarrollo) más 0.50 m.

Debe preverse la máxima altura que alcance la especie a fin de no interferir con las redes aéreas de servicios
públicos. La distancia mínima de un árbol desde el lado exterior del bordillo debe ser de 0.75 m. El follaje debe
empezar a una altura mínima de 3 m.
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La arborización debe permitir la iluminación artificial de la vía. En vías locales, donde los postes de alumbrado
público se localizan en uno de los costados de la vía, se aconseja que la disposición de arborización esté a
"tresbolillo", con árboles de alto porte. Cuando se utilizan árboles de mediano porte, debe disponerse con dos
árboles de mediano porte en reemplazo de uno de alto porte, que deben ubicarse en el tercio medio del tramo entre
los dos postes.

'agina 1130 Si por razones de diseño se ^quiera una distancia igual entre árbol yárbol, deben utilizarse especies con
densidades de follaje media o baja. En todos los casos debe preverse que la arborización permita el acceso
vehicular a los predios. Los árboles deben plantarse a 1,50 m. de redes subterráneas para evitar daño a las tuberías
u obstrucciones de la raíz. Para ejes viales es obligatorio el uso de matera, que debe profundizarse hasta hacer
contacto con el suelo natural

Art.299.- Alternativas de vegetación urbana. Se recomienda usar vegetación en las fachadas, muros ycubiertas
de las edificaciones mediante enredaderas tipo hiedras, buganvillas yotras que tengan flores y emitan aromas
agradables, etc.

Art.300.- Especies para arborización. Las Direcciones de Planificación de Territorio, Obras y Ornato y de
Saneamiento y Gestión Ambiental deben determinar las especies más adecuadas para la arborización urbana en
parques, vías urbanas, bordes de esteros, quebradas yríos, franjas deprotección ecológica, cercas vivas, etc.

Sección Novena:

Señalización de Accesibilidad en Espacios de uso Público

Art.301.- Señalización (Referencia NTE INEN 2239:2000). Esta norma establece las características que deben
tener las señales utilizadas en los espacios públicos yprivados para indicar las condiciones de accesibilidad, indicar
aquellos lugares donde se proporciona orientación, asistencia e información, etc.

1) Tipos de señales. Existen distintos tipos de señales en función del destinatario: visuales, táctiles ysonoras ya
sea de información habitual o de alarma. Los símbolos deben guardar conformidad con las normas NTE INEN
2241:00 y 2142:00referentes a:

a) Visuales
Deben estar claramente definidas en su forma, color (contrastante) y grafismo y estar iluminadas, sus
superficies no deben tener o causar reflejos que dificulten la lectura del texto o pictograma; no se deben
colocar señales bajo materiales reflectivos y se debe diferenciar el texto principal de la leyenda
secundaria.

b) Táctiles
Deben elaborarse en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de dimensiones abarcables y
ubicarse a una altura accesible.

c) Sonoras
Deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.

2) Ubicación. Las señales visuales en paredes deben estar a la altura delavista (1.40 mo más).
Los emisores deseñales visuales yacústicas deben estarsuspendidos a una altura superior a 2.10 m.
Las señales táctiles de percepción manual, deben ubicarse entre 0.80 y 1.00 mde altura.

Para personas no videntes, las señales táctiles o de bastón se deben disponer en pasamanos o en cintas que
acompañen los recorridos.

Las señales táctiles o de bastón que indiquen la proximidad de un desnivel o cambio de dirección deben
realizarse mediante un cambio de textura en el pavimento en todo el ancho del desnivel, en una longitud de
1.00 m. antes ydespués de dicho desnivel y/o cambio de dirección.

En el exterior de los edificios públicos y privados, debe existir el símbolo de accesibilidad, que indique que el
edificio es accesible o franqueable.

3) Señales de alarma. Las señales de alarma deben estar diseñadas y localizadas de manera que sean
perceptibles y de fácil interpretación. Lasseñales de alarma audibles deben producir un nivel de sonido de 80
db y no exceder los 100 db.
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Art.302.- Tránsito y señalización (referencia a NTE INEN 2291:2011). Esta norma establece los requisitos que
deben tener los espacios físicos en áreas públicas y privadas, en zonas urbanas y rurales, para laaccesibilidad de
personas concapacidad y movilidad reducida.

1) Requisitos generales. Todo espacio público y privado de afluencia masiva, temporal o permanente de
personas (estadios, coliseos, hoteles, hospitales, teatros, estacionamientos, iglesias, etc.), debe contemplar en
su diseño, espacios vehiculares ypeatonales exclusivos para personas con discapacidad ymovilidad reducida, páa¡na iai*
que deben estar señalizados horizontal y verticalmente de acuerdo con las normas NTE INEN 2239:00, ra= a'
2240:00, 2241:00 y 2242:00.

2) Requisitos específicos.
Cruces en vías, plazas y parques: En estos espacios, las rampas para personas con discapacidad y movilidad
reducida deben estar diferenciadas, con el símbolo universal, de acuerdo con la NTE INEN 2240:00.

Las rampas para personas con discapacidad y movilidad reducida, deben estar incorporadas dentro de las
zonas peatonales establecidas en el Manual Técnico de señales de tránsito vigente y en el CPE INEN 16
partes 1, 2 y 3.

Si la señalización horizontal no existe, no es suficiente o no cuenta con la visibilidad adecuada, se debe
complementar con señalización vertical, especialmente en lasvíasde flujo vehicular significativo.
Espacios de concurrencia masiva: Todo espacio público o privado de afluencia masiva de personas debe tener
espacios paraestacionamiento vehicular parapersonas con discapacidad y movilidad reducida; de acuerdo a la
NTE INEN 2248:00. Tales espacios deben estar ubicados en los lugares más próximos a las puertas de
acceso.

CAPÍTULO III
NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA

Sección Primera

Dimensiones de Locales

Art.303.- Bases del dimensionamiento. Las normas establecidas en la presente sección son mínimas y se basan
en las funciones o actividades previstas para los locales; el volumen del aire requerido y su renovación; la
distribución del mobiliario y de las circulaciones, la altura mínima y la necesidad de iluminación natural. Lasmedidas
lineales y superficies de dimensionamiento de locales corresponden a longitudes o alturas y áreas libres y no entre
ejes de construcción o estructura.

Art.304.- Altura de locales. A excepción de aquellos localesque en esta normativa se especifiquen con una altura
mínima diferente, la altura mínima de locales será de 3.2 m. Excepto si son viviendas, las plantas bajas deberán
tener una altura libre de 2.68 m. o mayor.

Art.305.- Área higiénica sanitaria.

1) Dimensiones mínimasen locales:

a) Espacio mínimo entre la proyección de piezas sanitarias consecutivas 0.10 m.
b) Espaciomínimo entre la proyección de las piezas sanitarias y la pared lateral 0.15 m.
c) Espaciomínimo entre la proyección de la pieza sanitariay la pared frontal 0.50 m.
d) No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.
e) La ducha debe tener un lado de dimensión mínima libre de 0.60m. Y ser independiente de las demás

piezas sanitarias.

Las piezas sanitarias especiales se sujetarán a las especificaciones del fabricante.

2) Todo edificio de acceso público contará con un área higiénica sanitaria para personas con discapacidad o
movilidad reducida permanente. (Referencia NTE INEN 2293:01).
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Sección Segunda
Iluminación y Ventilación de Locales

Art.306.- Áreas de iluminación y ventilación en locales. Todo local habitable tendrá iluminación yventilación
natural, por medio de vanos que permitan recibir aire y luz natural directamente desde el exterior, excepto baños,
escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros espacios cerrados, que se ventilarán e iluminarán según

>ágina 1132 artículos 254, 255 y256.
Para iluminación, el área mínima total de ventanas será el 20% de lasuperficie útil del local; Paraventilación, el área
mínima será del30% de la superficie de la ventana, porcentaje incluido dentro delárea de iluminación indicada.

Art.307.- Ventanas (referencia NTE INEN 2312:01). Esta norma establece los requisitos que deben cumplir las
ventanas en los edificios públicos y privados:

1) Cuando el antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0.80 m. se colocará elementos bajos de
protección o pasamanos de acuerdo a la NTE INEN 2244:00. En caso de que el diseño arquitectónico
considere el uso de ventanas piso-techo Interior y/o exterior, se utilizará vidrios de seguridad de acuerdo a la
NTE INEN 2067:96.

2) La iluminación natural en los edificios cumplirá con la NTE INEN 1152:84. Este parámetro se cuantifica por el
factor lumínico que mide la relación entre la cantidad de iluminación del interior y del exterior con cielo
despejado.

3) La ventilación natural en los edificios cumplirá con la NTE INEN 1126:84. Para que la renovación del aire sea
suficiente, el control de apertura de las ventanas debe ser fácilmente accesible y manejable y cumplir con la
NTE INEN de Herrajes.

Art.308.- Ventilación e iluminación indirecta. Pueden tener iluminación y ventilación indirecta:

1)

2)
3)

4)

5)

Los locales integrados a una pieza habitable que reciba directamente del exterior, aire y luz, excepto
dormitorios.

Loscomedores Anexos a salas de estar que cumplancon lo dispuesto en el artículo249.
Las escaleras y pasillos podrán Iluminarse a través de otros locales o artificialmente, pudiendo estar ubicados
al interior de la edificación.

Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se considerarán iluminados y ventilados
naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el interior de la proyección vertical del extremo de la
cubierta, en no más de 3.00 m.
Las salas de estar podrán tener iluminación cenital.

Art.309.- Ventilación por medio de ductos.

D

2)
3)

No obstante lo estipulado en los artículos anteriores, los baño, cocinas, cocinetas y otras dependencias
similares, podrán ventilarse medianteductos cuya área no será inferior a 0.32 m2.,con un lado mínimo de 0.40
m.; la altura máxima del ducto será de 9 m.
Lasección mínima indicada anteriormente no podrá reducirse si se utiliza extracción mecánica.
En todos los casos, el ducto de ventilación que atraviesa una cubierta accesible, deberá sobrepasar del nivel de
ésta, una altura de 1.00 m. como mínimo.

Art.310.- Patios de iluminación y ventilación. Los edificios deberán tener patios descubiertos necesarios para
lograr una eficiente iluminación y ventilación en los términos que se establecen en esta Sección, sin que dichos
espacios, en su área mínima, puedan ser cubiertos parcial o totalmente con aleros, volados, corredores, pasillos o
escaleras, permitiéndose resaltes de la fachada de 0.20 m. máximo.

Art.311.- Dimensiones mínimas en patios de iluminación y ventilación para locales. Todos los locales podrán
recibir aire y luz directamente del exterior por medio de patios interiores de superficie no inferior a 12 m2., ninguna
de cuyas dimensiones laterales será menorde 3.00 m., hasta una altura máxima de tres pisos.

Cuando se trate de patios interioresen edificios de mayores alturas, el lado menor de estos deberá ser por lo menos
igual a la tercera parte de la altura total del paramento vertical que lo limite. Considerando hasta 6,00 m. la
dimensión adecuada para el lado menor. Si esta alturaes variable, se tomará el promedio.

\ **'•>'»
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Art.312.- Cobertura y ampliaciones en patios. Se permitirá cubrir los patios destinados a iluminación y
ventilación, con estructuras livianas ycubiertas translúcidas quepermitan una adecuada iluminación yventilación.
En los patios de iluminación y ventilación nose permiten ampliaciones de laedificación que afecten lasdimensiones
mínimasexigidas por esta Normativa.

Art.313.- Patios de iluminación y ventilación con formas irregulares. El lado ysuperficie mínima de los claros de
patios que no tuvieren forma rectangular, a cualquier altura, se definirán de acuerdo al Art. 257 de la presente _,
Normativa. Pagina 1133

Art.314.- Servidumbre de iluminación y ventilación. Cuando dos o más propietarios establezcan servidumbres
legales o contractuales recíprocas, para tener patios de iluminación y ventilación comunes, se considerarán éstos
como si pertenecieran a un predio único, que será el formado por los edificios y terrenos colindantes, pero
respetando el COS y la altura previstos para el sector. Cuando los patios son compartidos entre dos o más
viviendas, cumplirán con los requisitos de patio para multifamiliares o edificios en alturas mayores a 9 m.

Art.315.- Accesosa patios de iluminación y ventilación. Cada patio o pozo destinado a iluminación yventilación,
debe tener un acceso apropiado y suficiente para su mantenimiento.

Art.316.- Ventilación mecánica. Siempre que la ventilación natural no provea aire en cantidad, calidad y control
satisfactorios, se usará ventilación mecánica.
Los sistemas de ventilación mecánica deben ser instalados de tal forma que la presión sonora y la vibración que
generan no afecten a las personas.

Los ductos de evacuación no deben descargar a espacios públicos y su la boca de salida debe estar a 3 m. de
altura del piso.

Se usaráventilación mecánica en los siguientes casos:

1) Locales cerrados destinados a permanencia de personas donde el espacio sea igual o inferior a 3.00 m3 por
persona;

2) Talleres o fábricas donde se produzcan emanaciones gaseosas o polvo en suspensión yen concordancia con
lo estipulado en Capítulo IV, Sección Décima Primera referida a Implantación Industrial.

3) Sótanos, donde se reúnan más dediez personas simultáneamente; y,
4) Locales especializados que porsu función requieran ventilación mecánica.

Sección Tercera

Circulaciones Interiores y Exteriores

Art.317.- Corredores o pasillos (Referencia NTE INEN 2247: 00). Esta norma establece las dimensiones mínimas
y las características funcionales y constructivas que deben cumplir los corredores y pasillos en los edificios de
acceso público.

1) Todos los locales de un edificio deben tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan directamente a las
puertas de salida o a las escaleras.

2) Los corredores ypasillos en edificios deuso público, deben tener un ancho mínimo de 1.20 m., en este caso el
número de locales atendidos no podrá sermayor a cinco ysu utilización no podrá exceder a 10 personas.

3) Donde se prevea la circulación frecuente simultánea de dos sillas de ruedas, estos deben tener un ancho
mínimo de 1.80 m.

4) Los corredores ypasillos deben estar libres de obstáculos en todo su ancho mínimo ydesde su piso hasta un
plano paralelo a él ubicado a 2.05 m. de altura.

5) Dentro de este espacio no se puede ubicar elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles,
equipamiento, partes propias del edificio ode instalaciones).

6) Las zonas deespera, deserrequeridas, deben serindependientes delas áreas decirculación.
7) Las escaleras de pasillos deben cumplir con las disposiciones sobre escaleras, establecidas en esta misma

Sección.

Art.318.- Características funcionales enedificios de uso público.
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1) El diseño ydisposición delos corredores ypasillos así como suseñalización debe facilitar elacceso a todas las
áreas que sirven, así como la rápida evacuación osalida de ellas en caso de emergencia.

2) El espacio decirculación no se debe reducir con ningún tipo deelementos.
3) Los pisos decorredores ypasillos deben serfirmes, antideslizantes ysin irregularidades en el acabado.
4) Los equipos de emergencia, extintores yotros de cualquier tipo cuyo borde inferior esté por debajo de los 2,05

m. de altura, no pueden sobresalir más de 0,15 m. del plano de la pared. La presencia de tales objetos debe
marcarse demanera que pueda serdetectada mediante los bastones utilizados por personas no videntes.

Art.319.- Galerías. Las galerías que tengan acceso por sus dos extremos hasta los 60 m. de longitud, deben tener
un ancho mínimo de 6 m. Por cada 20 m. de longitud adicional o fracción, el ancho debeaumentar 1.00 m. Cuando
una galería tenga un espacio central de mayor ancho yaltura, lalongitud se medirá desde cada uno de los extremos
hasta el espacio indicado, aplicándoseen cada tramola normaseñalada anteriormente.
En el caso degalerías ciegas la longitud máxima permitida será de30 m. yel ancho mínimo de6 m.

Art.320.- Escaleras (Referencia NTE INEN 2249:00). Esta norma establece las dimensiones mínimas y las
características generales que deben cumplir lasescaleras en los edificios públicos.

1) Número. Los edificios de dos o más pisos deben tener, en todos los casos, escaleras que comuniquen a todos
los niveles y que desemboquen a espaciosde distribución, aun cuando cuenten conelevadores. Enel caso de
edificios de alojamiento temporal, cada escalera servirá como máximo a 15 habitaciones, por seguridad en
casos de emergencia.

2) Ubicación. Las escaleras deben estar distribuidas para que ningún punto servido del piso o planta se
encuentre a una distancia mayor de 25 metros de una de ellas, salvo que existan escapes de emergencia,
según loespecificado en la sección séptima delCapítulo IV.

3) Dimensiones. Las dimensiones de lasescaleras según su uso será lasiguiente:

Usos Ancho mínimo libre (m)
Edificios públicos, escalera principal 1,50

Oficinas y comercios 1,2 0

Sótanos, desvanes, escaleras mantenimiento 0,80

En edificios de oficinas y comercio, cada escalera debe servir hasta 1.200 m2 de planta, con las siguientes
variaciones:

Superficie en planta(m2) Ancho mínimo escalera (m)
600 1,5 0

601 a 900 1,8 0

901 a 1.200 2,40(o 2 de 1,20)

Huellas. Las dimensiones de las huellas deben aplicar lafórmula: 2ch+h= 0.64 m., ch= contrahuella y h= huella.

4)

5)
6)

7)

8)
9)

En edificios conacceso público, la dimensión mínima de la huella debe ser de 0.30m. yde lacontrahuella debe
deserhastade0.18m.

Descanso. El ancho de los descansos debe ser al menos 1.10m

Escaleras compensadas o en caracol. Se permiten escaleras compensadas y de caracol solo en viviendas
unifamiliares o cuando los recorridos verticales no sean de más de dos pisos. Con Diámetro no menor a 1.60
m.

Tramos continuos. Los tramos continuos sin descanso deben ser de hasta diez escalones excepto en
viviendas. Las escaleras compensadas o de caracol pueden tener descansos máximoscada 14 escalones.
Diseño. En cada tramode escaleras las huellasserán todas iguales, lo mismo que las contrahuellas.
Distancia mínima de paso. Entre cualquier punto de la escalera y la cara inferior del cielo raso, entrepiso o
descanso debe ser al menos de 2.10 m.; los elementos como vigas, lámparas, y similares, no pueden situarse
bajo ese nivel.

Art.321.- Escaleras de seguridad. Los edificios que porsu altura o uso tengan altoriesgo deben tener escaleras de
seguridad, que se sujetarán a lo dispuesto en el Capítulo III, Sección Sexta referidaa Proteccióncontra incendios.



GAD Municipal Santo Domingo OrdenanzaMunicipal No. M-0S5-VQM

Art.322.- Rampas fijas (Referencia NTE INEN 2245:00). Esta norma establece las dimensiones mínimas y las
características generales que deben cumplir las rampas peatonales que se construyan en espacios abiertos y en
edificaciones de uso público para facilitar el acceso a las personas.

Las rampas bidireccionales deben tener un ancho mínimo libre de 1.20 m; las unidireccionales 0.90 m. Cuando
existan giros a 90°, la rampa debe tener un ancho mínimo de 1.00 m. y el giro debe hacerse sobre un plano
horizontal en una longitud mínima hasta el vértice del giro de 1.20 m. Si el ángulo de giro supera los 90°, la
dimensión mínima del ancho de la rampa debe ser de 1.20 m.

Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales máximas para los tramos de rampa entre
descansos,en función de la extensión de losmismos, medidos en su proyección horizontal.

Longitud (m) Pendiente máxima (%)
Sin límite 3,3 3

Hasta 15 8

Hasta 10 10

Hasta 3 12

La pendiente transversal máxima debe ser 2%. Entre tramos de rampa frente a todo acceso debenexistir descansos
con una dimensión mínima libre de 1.20 m.; de existir giros de 90°, el descanso debe tener un ancho mínimo de
1.00m; sí el ángulo de giro supera los90°, la dimensión mínima del descanso debe ser de 1.20m.

Todo cambio de dirección debe hacerse sobre una superficie plana incluyendo lo establecido respecto a pendientes
transversales. Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimensión mínima de éste, debe
incrementarse para permitir el barrido de la puerta y/o ventana.

Cuando las rampas que superen el 8% de pendiente debe llevar pasamanos según lo indicado en la NTE INEN
2244:00.

Cuando se diseñen rampas con anchos mayores o iguales a 1.80 m., se recomienda la colocación de pasamanos
intermedios.

Cuando las rampas salven desniveles superiores a 0.20 m. deben llevar bordillos según la NTE INEN 2244:00
Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles menores a 0.25 m. (ejemplo rebajes
de un escalón o vados), se dispondrán planos laterales de acordonamiento con pendiente longitudinal máxima del
12%.

El pavimento de las rampas debe ser firme, antideslizante en seco o en mojado y sin irregularidades según lo
indicado en la NTE INEN 2243:2010. Las rampas deben señalizarse en forma apropiada según lo indicado en la
NTE INEN 2239:00.

Art.323.- Agarraderas, bordillos y pasamanos (Referencia NTE INEN 2244: 00)
Las características que deben cumplir las agarraderas, bordillos y pasamanos al ingreso ydentro de los edificios de
uso público son las siguientes.

1) Agarraderas. Lasagarraderas deben tenersecciones circulares o anatómicas. Lasdimensiones de la sección
transversal estarán definidas por el diámetro de la circunferencia circunscrita a ella ydeben estar comprendidas
entre 35 mm. y50 mm. La separación libre entre la agarradera y la pared uotro elemento debe ser mayor o
igual a 50 mm. Las agarraderas deben ser construidas con materiales rígidos, que sean capaces de soportar,
como mínimo, una fuerza de 1500 N sin doblarse ni desprenderse. Los extremos, deben tener diseños
curvados, de manera de evitar elpunzonado o eventuales enganches.

2) Bordillos. Las vías de circulación que presenten desniveles superiores a 0.20 m. y que no supongan un
tránsito transversal a las mismas, deben estar provistas debordillos de material resistente, de0.10 m. dealtura.
Los bordillos deben tener continuidad en todas las extensiones del desnivel.

3) Pasamanos. La sección transversal del pasamano debe permitir el deslizamiento de la mano yla sujeción fácil
ysegura, recomendándose elempleo de secciones circulares y/o ergonómicas. Las dimensiones de lasección
transversal estarán definidas por el diámetro de la circunferencia circunscrita a ella ydeben estar comprendidas
entre 35 mm. y50 mm. La separación libre entre el pasamano yla pared uotra obstrucción debe ser mayor o
igual a los 50 mm.

Página 1135
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Los pasamanos deben ser construidos con materiales rígidos y estar fijados firmemente dejando sin relieve la
superficiede deslizamiento, debiendo ser colocados a los dos costados.

Cuando se requiera pasamanos en las circulaciones horizontales, escaleras o rampas, estos deben ser
colocados a 0.90 m. de altura, recomendándose otro a 0.70 m. de altura medidos verticalmente en su
proyección sobre el nivel del piso terminado y se construirán de manera que impidan el paso de niñosa través
de ellos; en caso de nodisponer de bordillos longitudinales en los extremos de las gradas, se colocará un tope
de bastón a una altura de 0.30 m. sobre el nivel del piso terminado.
En escaleras, la altura será referida al planodefinido por la unión de las aristas exterioresde los escalones con
tolerancia de 50 mm. Los pasamanos a colocarse en rampas y escaleras deben ser continuos en todo el
recorrido (inclusive en descansos) y con prolongaciones mayores de 0.30 m. al comienzo y al final, con una
señal sensible al tacto que indique la proximidad de los límites de la escalera. Los extremos deben ser
curvados para evitar accidentes.

Los pasamanos privados deben resistir como mínimo una carga horizontal de 90 Kg/m2; los públicos, 120
Kg/m2. En edificios de vivienda colectiva y escuelas, los pasamanos deben tener sólo elementos verticales
lisos y no permitir el paso de objetos de más de 0.10 m. de ancho.

En escaleras de emergencia, los pasamanos deben estar construidos con materiales contra incendio y
continuarentre los pisos consecutivos sin interrupción nicambios bruscos de nivel e inclinación.

Sección Cuarta

Accesos y Salidas

Art.324.- Generalidades. Todo vano que sirva de acceso, salida o salida de emergencia de un local y sus puertas
debe construirse conformea las disposiciones de esta Sección.

Art.325.- Dimensiones mínimas. El ancho mínimo de accesos, salidas, salidas de emergencia, y puertas que
comuniquen con la vía pública es de 1.20 m. libre, exceptuando las puertas de acceso a viviendas unifamiliares, a
departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios, y a las aulas en edificios destinados a la educación,
cuyoanchodel vano no será menora 0.96 m.

Todo local que requiera salidas de emergencia se sujetará a lodispuesto en el Capítulo III, Sección Sexta referente
a Protección contra Incendios. Hoteles, hospitales, centros de reunión, salas de espectáculos, y espectáculos
deportivos con capacidad superior a 50 personas y locales de ventas y centros comerciales de más de 1.000 m2
deben tener salidasde emergencia que cumplan con lossiguientes requisitos:

1) Unao más en cada localidad o nivel del establecimiento.
2) Ser suficientes en número y dimensiones para desalojar el local en un máximo de 3 minutos, sin contar las

salidas normales.

3) Tener salida directa a la vía pública o por medio de circulaciones con ancho mínimo igual a la suma de las
circulaciones que desemboquen en ellas y,

4) Disponer de iluminación y ventilación y en ningún caso, acceso o cruce a través de locales de servicio, tales
como cocinas, bodegas, yotrossimilares.

Art.326.- Señalización. Las salidas, incluidas las de emergencia, de todos los edificios descritos en el Capítulo IV,
Normas por Tipo de Edificación, deben señalizarse mediante letreros con los textos: salida o salida de emergencia
según el caso, y flechas o símbolos luminosos permanentes que indiquen la ubicación y dirección de las salidas,
aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

Art.327.- Puertas (Referencia NTE INEN 2309:01). Esta norma establece las dimensiones mínimas y las
características generales que deben cumplir las puertas Interiores que se requieran en las edificaciones de uso
público parafacilitar el acceso ysalida de personas, en especial con movilidad reducida.

Dimensiones. Las puertas deben tener lassiguientes dimensiones: ancho libre mínimo de 0.90 m.; altura 2.05 m. El
ángulo de apertura máximo recomendable oscila entre 135° y 180°. El picaporte debe situarse a 1.00 m. Las
puertas de cristal deben estar señalizadas para evitar riesgos de colisión. Se debe respetar los espacios de
aproximación, apertura ycierre, quedando definidos eláreade barrido yancho de paso.
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1) Puertas automáticas:
Deben estar provistas de un sensor de detección elíptica cuyo punto extremo estará situado a 1.50 m. de
distancia de la puerta en una altura de 0.90 m. del piso terminado en un ancho superior al de la puerta en 0.60
m. a cada lado de la puerta. El tiempo de apertura estará determinado por el sensor, por tal razón es
indispensable la colocación de estos tanto en el interiorcomo en el exterior.

2) Detector de piso:
Las alfombras o moquetas de activación deben ser de 1.50 m. de largo por un ancho superior al de la puerta en
0.60 m. acada lado de ésta ydeben estar provistas de puntos sensibles en toda la superficie, el sistema debe Página 1137
activarsecon 20 kgde peso como mínimo.

3) Puertasgiratorias:
Tales puertas no son accesibles para personas con discapacidad ymovilidad reducida; donde se instalen, debe
existir una puerta alternativa para esaspersonas deacuerdo a las normas correspondientes.

4) Agarradera:
Las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser fáciles de manipular por las personas con
discapacidad ymovilidad reducidas; las puertas deben tener una barra horizontal ubicada entre 0.80 m. y1.20
m. del nivel del piso terminado. Las puertas de acceso a los edificios que no tienen mecanismos automáticos,
deben equiparse con un elemento de fácil agarre con una longitud de por lo menos 0.30 m., este elemento
debe estarubicado enel lado opuesto alabatimiento de lapuerta.

5) Zócalo:
Debe existir un zócalo de protección mayor oigual de 0.30 m. de alto en todo el ancho de la puerta yen las dos
caras de lamisma para disminuir los efectos de choque del reposapiés de lasilla de ruedas.

6) Puertas corredizas:
Se recomienda puertas corredizas en zonas de tamaño reducido. Para facilitar la maniobrabilidad de la silla de
ruedas, deben colgarse las puertas con mecanismos de rodamiento adecuados con el fin de evitar esfuerzos
excesivos para mover la puerta. En cuartos de baño ycocinas debe resolverse la estanqueídad de las juntas.
Los mecanismos dedesplazamiento en el piso no deben sermayores de20 mm dealtura.

7) Puertas con cierreautomático:
La fuerza exigida para abrir puertas de cierre automático debe reducirse tanto como sea posible para facilitar su
operación a usuarios en silla de ruedas o con movilidad reducida. En lo posible, los edificios públicos deben
tener puertas automáticas corredizas.

8) Identificación de la puerta
Las puertas ymarcos deben serde un color que contraste con la pared adyacente. Las puertas de vidrio deben
ser señalizadas con una banda de color colocada entre 0.80 m. y1.60 m. sobre el nivel del piso terminado para
evitar riesgos de colisión al noser percibidas.

Debe indicarse el sentido de apertura de la puerta. Para garantizar la seguridad se deben emplear vidrios
resistentes de acuerdo con la NTE INEN 2067:96. Se debe respetar los espacios de aproximación, apertura y
cierre de puertas de acuerdo con los sistemas de acondicionamiento de las mismas.

Los accesos a un edificio deben estar bajo cubierta para facilitar la identificación de la entrada al edificio por las
personas con baja visión.

Para la maniobrabilidad de los usuarios de sillas de ruedas, debe dejarse un espacio libre cerca de la apertura
de la puerta entre 0.45 m. a 0.55 m; laprofundidad del espacio libre debe serde 1.20 adicional al barrido de la
puerta.

Las puertas de salida, o salidas de emergencia de hoteles, hospitales, centros de reunión, salas de
espectáculos, locales de espectáculos deportivos, locales, ycentros comerciales deben ser abatibles hacia el
exterior sinquesus hojas obstruyan pasillos o escaleras.
El vano que dejen libres las puertas al abatirse no sera en ningún caso menor que el ancho mínimo fiiado en el
Art. 456.

Deben contar con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los concurrentes; cuando
comuniquen con escaleras, entre la puerta yel desnivel inmediato debe haber un descanso con una longitud
mínima de 1.20 m. No sedebe colocar espejos en las puertas ni deben existir puertas simuladas.

Art.328.- Vestíbulos. Las edificaciones que sobrepasen los 500 m2. de área útil deben tener un vestíbulo de acceso
con un área mínima de 12 m2. y un lado mínimo de 3.00 m. Por cada 500 m2. adicionales o fracción, se debe
aumentar en 0.50 m. el lado mínimodel vestíbulo.
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La puerta principal de acceso debe tener 1.20 m. de ancho mínimo. En el vestíbulo sedebe ubicar la nomenclatura
del edificio.

La circulación general a partir del vestíbulo debe tenercomo mínimo 1.20 m. de ancho.
El vestíbulo debe permitir una inmediata comunicación visual yfísica con la circulación vertical del edificio.

Jág¡na 1138 Sección Quinta
Ascensores o Elevadores

Art.329.- Alcance. Los equipos destinados a la transportación vertical de pasajeros ycarga tales como: ascensores,
montacamillas, montacargas, escaleras eléctricas yotros similares deben cumplir las normas deestaSección.

Art.330.- Memoria de cálculo. El número, capacidad yvelocidad de los ascensores / elevadores de una edificación,
deben estar especificados en la Memoria de Cálculo elaborada por un profesional o firma responsable. En dicho
cálculo, se considerarán lossiguientes factores:

1) Tipo de edificación.

a) Residencial: Edificios destinados a vivienda.
b) Comercial: Edificaciones para oficinas, comercios yhoteles.
c) Industrial: Edificaciones de bajo (11), mediano (12), alto (13) y peligroso (14) Impacto, según se define en el

Régimen de Suelo de Santo Domingo.
d) Equipamiento: Edificios públicos, hospitales, centros de educación, salud, institucional, bienestar social,

cultural, recreativo, religioso y turístico.

2) Estimación de la población del edificio.

Tipo Requerimiento
Residencial 2 personas por dormitorio
Comercial, oficinas y consultorios 1 persona por cada 8 a 10 m2 de área útil.
Hoteles 2 personas pordormitorio.
Educacional 1 estudiante porcada 2.50 m2.
Restaurantes 1 persona porcada 3.00 m2.
Centros comerciales 1 persona por cada 4 m2.
Institucional: Hospitales 3 personas porcama.
Edificios de estacionamientos 2 personasporpuestode parqueo

3) Normas generales. Todo hospital con dos o más niveles a partir del nivel de la acera, debe contar conservicio
de elevadores especiales parapacientes excepto si cuenta conrampas.

En todo edificio se puede descontar el 50% deusuarios que se hallen un nivel arriba o abajo (hasta 5 m) de la planta
de acceso principal (PB).
En todo edificio no se consideran los usuarios servidos porescaleras eléctricas.

4) Capacidad de transporte. Los porcentajes de la población de un edificio que requiere el uso del sistema de
ascensoresen un período de cinco minutos se estiman conforme al siguiente cuadro:

Tipo de edificio % de población
Hospitalesy edificios de apartamentos 5

Hoteles, Edificios de oficinas públicas o privadas 10

Escuelas, colegios, universidades, centros comerciales 15

En edificios mixtos se deben considerar cada unade las partes en forma proporcional.

5) Tiempo de espera. El tiempo de espera en el nivel de ingreso principal a losascensores, debe ser:

Tipología Tiempo de espera (segundos)
Residencial 137
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Comercios y hoteles 40

Industrial 137

Equipamientos 35

El estudio de tráfico de todo proyecto se debe basar en normas internacionales para determinar el número de
ascensores, su capacidad y velocidad.
Art.331.- Paradas en niveles intermedios. Se excluyen las paradas de ascensor en niveles intermedios o alternos,
para no discriminar a las personas discapacitadas o de movilidad reducida.

Art.332.- Vestíbulo de ascensores (Referencia NTE INEN 2299: 01). En ascensores instaladosen edificios de uso
público el piso de ingreso al ascensor debe estar señalizado mediante pavimento texturizado con un área mínima de
1.20 m. x 1.20 m. El espacio para embarque y desembarque debe tener un área mínima de 1.50 m. x 1.50 m. en
condiciones simétricas y centradas a la puerta. En ascensores de puertas batientes, la dimensión del espacio
exterior frente al ascensor es un círculo de 1.20m.de diámetro en el área libre del barrido de la puerta.

Art.333.- El pozo de ascensores. Todo ascensor tendrá un pozo porel cual personas autorizadas podrán ingresar
para realizar trabajosde instalación y mantenimiento.

El pozo debe tener elementos rígidos para el anclaje y sujeción de las guías de cabina, contrapeso y/o pistón que
garanticen la alineación y reacción sobre los puntos de apoyo, salvo si el ascensor dispone de su propia estructura
soportante.

El pozo dispondrá de un sobre recorrido de suficiente altura para que exista un espacio mínimo de seguridad entre
el techode la cabina y la parte inferior de la sala de máquinas o tapa y también dispondrá de un espacio mínimo de
seguridad entre la plataforma inferior delcarroy el nivel inferior del pozo:

En caso de incendio, debe existir un sistema para evitar la acumulación de humos o gases en el pozo. Se prohibe
colocar elementos, accesorios y materiales de naturaleza ajena a los ascensores dentro del pozo, que debe
mantenerse permanentemente limpio.

Entre pozos de ascensores adyacentes, si no existen paredes divisorias, debe existir una separación en la parte
inferior con altura mínima de 2,5 m.
El foso debe ser construido con materiales impermeables ydisponer de sistemas de drenaje.

En cada foso se debe ubicar un interruptor que permita abrir el circuito de seguridades. El fondo del foso debe ser
construido parasoportar ygarantizar lascargas y reacciones establecidas porel fabricante delascensor.

No deben existir en el pozo y foso elementos constructivos estructurales u otros que impidan la instalación y
operación de los dispositivos de los ascensores. Las paredes del pozo deben ser pintadas de blanco u otro color
claro, parafacilitar lostrabajos de instalación y mantenimiento.

Art.334.- Sala de máquinas. Dentro de lasala de máquinas nodeben existir elementos extraños a los ascensores.
La salade máquinas debe mantenerse limpia y no debe usarse para otros fines ni ser lugar de tránsito para otras
áreas.

La sala y su acceso deben ser iluminados por dispositivos eléctricos permanentes; estar ventilados -según las
especificaciones técnicas del fabricante- yprotegidos devapores nocivos yhumedad, no siendo admisible que otros
locales evacúen aire viciado a este ambiente.

La estructura debe ser diseñada de acuerdo a las características requeridas por el fabricante y los equipos de
control y máquinas protegidos de humedad, fuego, por lo que el cuarto de máquinas debe conformar un sector
independiente de incendios, edificado con materiales resistentes alfuego.

Toda abertura debe ser cubierta paraevitar accidentes.

Art.335.- Condiciones de la cabina. La cabina debe contar con una puerta de accionamiento manual o automático
y con adecuadas seguridades.
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El sistema operativo no debe permitir que la puerta se abra mientras la cabina esté en movimiento yfuera de la zona
yvelocidad de nivelación ni que el ascensor arranque mientras la puerta seencuentre abierta
La cabina debe tener mantenimiento regular yestar provista de un panel de operación con botones de mando
alarma ydispositivos de seguridad.

El ascensor debe poseer una alarma que pueda ser accionada aún si falla la corriente eléctrica yla cabina debe
'agina |140 tener un sistema de llu™nación ininterrumpida mientras opere el elevador, incluyendo una fuente de energía

recargable automática, que opere en caso de interrupción de la energía eléctrica normal.

Pueden existir cabinas panorámicas, que tengan paredes opuertas de vidrio, si éste es de sequridad yse dispone
de pasamanos. ' K

Dentro de la cabina no deben instalarse otros equipos oaparatos ajenos alos de operación del ascensor
En caso de paradas imprevistas cerca del nivel del piso, debe ser posible abrir oentreabrir manualmente la puerta
de cabina desde elacceso del piso.

El ascensor debe tener, en un lugar visible, una placa legible que informe la carga máxima que el elevador puede
levantar, elnúmero depasajeros posible yla marca defábrica.

1) Dimensiones: Las dimensiones mínimas libres del interior de la cabina del ascensor, deben ser 1.20 m. de
fondo y1.00 m. de ancho, para permitir alojar a una silla deruedas.

Cuando el lado de la puerta de la cabina no coincida con el lado de la puerta de la parada, las dimensiones
mínimas deben ser de 1.20 m. x1.40 m. para permitir el giro de la silla de ruedas.

Las dimensiones mínimas del vano de la puerta de la cabina deben ser de 0.90 m. de ancho y2.00 m. de alto y
su accionamiento debe ser automático. Por lo menos una de las paredes interiores del ascensor debe tener un
pasamano ubicado a0.90 m. de alto ycon las características generales ya definidas para este tipo de elemento
según NTE INEN 2244:00.

Las paredes interiores de la cabina deben estar provistas de un zócalo de material resistente de 0.30 m. de
alto, para proteger contra el Impacto delos reposapíés dela silla deruedas.

La cabina debe estar provista de piso antideslizante. De existir alfombras omoquetas, deben estar sujetas al
piso.

El mecanismo de apertura de puertas debe estar provisto de un sensor automático ubicado máximo a 0.80 m.
del piso. La intensidad luminosa en el interior delacabina no debe sermenor a 100 luxes.

2) Comandos: El tablero de control interior debe estar ubicado a una altura máxima de 1.20 m. desde el nivel de
piso terminado de lacabina, al borde superior de tablero.

Los botones pulsadores de emergencia y parada deben estar agrupados en la parte inferior del tablero de
control, a una altura máxima de1.00 m. desde el nivel del piso terminado.

Los botones de llamado exterior deben estar ubicados auna altura máxima de 1.20 m. referida asu eje desde
el nivel del piso terminado.

Los botones pulsadores interiores yexteriores deben contar con señalización en relieve, en sistema braille,
señal acústica y colores contrastantes.

La dimensión de los botones de control no pueden ser inferiores 20 mm x20 mm o20 mm de diámetro según
su forma.

Art.336.- Instalaciones eléctricas. Dentro del pozo solo se permiten los cables usados directamente en conexión
con el ascensor.

Los alambres de conexión eléctrica dentro del pozo deben estar fijados y dispuestos para evitar que ocurran
cortocircuitos o roturas porel recorrido del carro.

-í:--
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En el tablero principal de distribución del edificio debe existir un térmico (breaker) que proteja la instalación eléctrica
que alimenta al ascensor, la cual debe ser de carácter exclusivo ytener su propio medidor.
Ningún otro servicio (bombas, iluminación, servicios eléctricos generales, etc.) compartirán este circuito.

Cualquier conexión entre cables debe hacerse a través de conectares yborneras, no sepermitirán conexiones flojas
ni rotas. En caso desernecesarios empalmes intermedios, éstos deben realizarse por medio de cajas terminales de
conexión. página 1141

El cable viajero debe garantizar que los alambres que transmitan corriente alterna no interfieran con los alambres
que transmitan corriente continua o con alambres que transmitan información digital.

Si en el mismo ducto o cable que contiene conductores existen circuitos con diferente voltaje, todos los conductores
o cablesdeben tenerel aislamiento necesario especificado parael voltaje más alto.

Dentro del pozo debe existir una Instalación de iluminación y tomas de fuerza a nivel de cada piso, para las
operaciones de montaje, mantenimiento y reparación.

Toda instalación eléctrica debe tener lasfases tierra y neutro separadas desde eltablero de distribución.
En la sala de máquinas debe existir, por lo menos, una toma de fuerza polarizada por cada ascensor para los
trabajos de montaje, mantenimiento y reparación dentro deesa área.

La fuente de alimentación para la iluminación de cabina, pozo y sala de máquinas debe ser independíente de la
alimentación de fuerza para las máquinas.

En las instalaciones eléctricas de salade máquinas se debe garantizar que los alambres que transmitan corriente
alterna no interfieran con los alambres que transmitan corriente continua o con los alambres que transmitan
información digital.

Si por razones técnicas, de seguridad o de mantenimiento, se tiene que reemplazar el cable viajero, éste debe ser
de las mismas características técnicas deloriginal y conformar unasola unidad.

Art.337.- Disposiciones específicas Requisitos Dimensionales. Todo pozo de ascensor/elevador para pasajeros
debe cumplir con los requisitos mínimos de dimensiones internas, las mismas que deben ser establecidas en las
especificaciones de los fabricantes de lamarca de ascensor a utilizarse.

Las dimensiones mínimas de sobre recorrido, foso, altura y sala de máquinas en los pozos de ascensores se
determinarán según lasespecificaciones del fabricante.

Disposiciones específicas. En la posición de cierre, las holguras entre las hojas de puertas yentre éstas yel marco,
sus largueros verticales, dintel y quicio nodeben superar 10mm.

La cara exterior de las puertas automáticas deslizantes no tendrá hendiduras o salientes de más de 3 mm.y sus
aristas deben estar achaflanadas en el sentido del movimiento.

Para elcálculo de capacidad se considera pasajero a una persona con peso entre 66Kg. y80Kg.
La capacidad y área útiles de cabina por cada pasajero deben considerar el número previsto de pasajeros, la
capacidad decarga mínima ymáxima (en kg) yel área útil mínima ymáxima de la cabina, (en m2). Sedebe verificar
que el proyecto cumpla las especificaciones establecidas por el fabricante del equipo que se instalará.

Monta camillas: El pozo de ascensor para monta camillas debe cumplir con los requisitos mínimos de dimensiones
internas establecidos por los fabricantes, al igual que en lo relativo a las dimensiones mínimas de sobre recorrido,
foso yaltura desala demáquinas yal área útil decabina, que debe tener una superficie minima de2,3 m2.

Las dimensiones y características de ascensores especiales, como son los panorámicos, con doble puerta (doble
embarque), inclinados, con máquinas desplazadas del pozo, elevadores con puertas de apertura lateral y otros
diseños especiales se debenbasar en lasespecificaciones de los fabricantes.

Deben preverse orificios de ventilación que van a situarse en la parte superior del pozo, de una superficie total
mínima del 1% de la sección transversal de éste.
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Requisitos eléctricos. Las dimensiones ycaracterísticas técnicas de: cableado, capacidad de la fuente ytérmicos de
protección deben satisfacer los requerimientos establecidos por el fabricante del elevador. Los interruptores térmicos
o interruptores de alimentación para el elevador deben instalarse en una caja moldeada solo accesible al personal
autorizado. El calibre de los conductores de alimentación debe garantizar que la caída de tensión no supere los
valores máximos establecidos porel fabricante.

'agina 1142 Varios' En caso de desastres naturales y/o siniestros, los ascensores no deben ser utilizados, excepto por el Cuerpo
de Bomberos, sielelevador cumple con los requerimientos para ello.

Sedebe colocar en un lugar visible, junto al ingreso de los elevadores yen cada piso, un rótulo de dimensiones del
formato A5, con lasiguiente frase: EN CASO DE EMERGENCIA NO UTILICE EL ELEVADOR.

El rótulo debe ser de color rojo y las letras en color blanco. La empresa encargada del mantenimiento de los
ascensores debe entregar a los administradores del edificio un manual con los procedimientos en caso de
emergencia ybrindarles entrenamiento básico sobre rescate de pasajeros.

Debe marcarse los cables de tracción con una señal visible para saberque el elevador está dentro de la zona de
abertura de puertas.

Art.338.- Ascensores residenciales. Son tales aquellos ascensores ubicados dentro de una residencia
multifamiliar, con recorrido máximo de 15 m., capacidad máxima: 6 pasajeros, velocidad máxima: 1,0 m/s, un
máximo de 4 paradas y que no tienen acceso del público. Deben proveer con un adecuado nivel de seguridad,
aunque no cumplir las normas correspondientes a ascensores de uso público estipuladas en la presente norma
(Código ANSI/ASME A17.3, capítulo X).

Art.339.- Montacargas. Los elevadores de servicio y carga, deben cumplir con todo lo especificado para
ascensores en lo que fuere aplicable ycon las siguientes condiciones: Disponer de acceso propio, independiente y
separado de pasillos, pasajes o espacios para acceso a elevadores de pasajeros; no ser usados para transportar
pasajeros, excepto sus propios operadores; Pueden desplazarse vertical y horizontalmente o de manera combinada
y, de ser inusuales, cumplir con lascondiciones antesseñaladas ygarantizar laseguridad del servicio.

Art.340.- Elevadores no usuales. Los tipos no usuales de ascensores para transporte vertical de pasajeros
además de cumplir con todas lasdisposiciones de esta Sección, deben garantizar la seguridad de su servicio a los
usuarios.

Art.341.- Escaleras mecánicas y eléctricas. Las dimensiones de lasescaleras fijas de una edificación se pueden
reducirpor la instalación de escaleras mecánicas.
Lasdimensiones de losdescansos o pasillos de desembarque de las escaleras mecánicas, no serán menores a tres
vecesel ancho útil de éstas yen ningún caso Inferiores a 1.50 m., a partir del piso metálico de embarque.

El ángulode inclinación debe ser entre 25° a 35°.
Lavelocidad de desplazamiento debe ser entre 0.30 m/sy 0,60 m/s.
Para el cálculo de la capacidad se considerará el ancho nominal de la escalera entre pasamanos, el Número de
personas que caben simultáneamente en un escalón y la velocidad de desplazamiento de los escalones, debiendo
someterse a los requisitos técnicos de las especificaciones del fabricante del equipoa instalarse.

Art.342.- Protecciones. Los ascensores y escaleras para transportación vertical deben estar equipados con todos
losdispositivos de seguridad para el máximo de protección a los pasajeros y a la carga.

Art.343.- Mantenimiento. El mantenimiento de los elevadores y montacargas estará a cargo de empresas
calificadas y registradas en el GADM-SD, mediante su patente. El mantenimiento de los ascensores debe ser
preventivo o correctivo; el personal de instalación debe estar provisto de equipos mínimos de seguridad incluyendo
botas con punta de seguridad, de suela antideslizante y aislante, guantes (cuero o tela), cinturón de seguridad,
casco, gafas de protección, líneade vida o sistema similar y herramientas adecuadas El personal de mantenimiento
preventivo debe estar provisto de equiposmínimos de seguridad incluyendo botas con puntade seguridad, de suela
antideslizante y aislante y herramientas adecuadas. Para asegurar la instalación y mantenimiento de elevadores, la
empresa debe tener al menos un técnico certificado por la casa matriz del fabricante de ascensores. Los organismos
encargadosde vigilar y hacer cumplir las disposiciones establecidasen estas Normas son el GADM-SD y el Cuerpo
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de Bomberos. De no existir representante de la casa fabricante de un ascensor, su mantenimiento debe ser
realizado por una empresa acreditada.

Todo ascensor debe tener en la cabina, una placa visible que contenga losiguiente:
1) Marca de fábrica del ascensor.
2) Nombre de la empresa responsable del mantenimiento.
3) Teléfonos de emergencia.

El GADM-SD o el Cuerpo de Bomberos, verificarán la existencia de un certificado actualizado de mantenimiento de
los ascensores que tenga cada edificio, emitido por la empresa de mantenimiento, el cual deberá ser exhibido en
lugar visible del nivel principal de ingreso. El mantenimiento preventivo se lo debe realizar periódicamente, de
acuerdo a las normas establecidas por el fabricante del ascensor. Cuando se realice el mantenimiento a
ascensores, se debe colocar un letrero visible y claro, indicando que se encuentra en esa condición. El ascensor
que se encuentre en mantenimiento debe estar fuera de serviciopara los pasajeros. Las partes del ascensor que no
puedan ser reparadas deberán preferentemente sustituirse con piezas o repuestos originales, o de características
técnicas iguales o superiores a las sustituidas. Si la pieza a ser sustituida compromete la seguridad de los
pasajeros, el ascensor debe suspender su servicio al público; debiéndose colocar un letrero visible en el nivel
principal de ingreso.

Sección Sexta

Protección Contra Incendios y Otros Riesgos

Art.344.- Generalidades. Las medidas de protección contra incendios, derrames, fugas, inundaciones deberán ser
consideradas en la planificación de todo proyecto arquitectónico y al decidir las especificaciones técnicas de los
materiales de construcción.

Las edificaciones deben contar con instalaciones y equipos requeridos para prevenir y combatir los incendios,
derrames, fugas, inundaciones, prestar las condiciones de seguridad y facilitar el desalojo de personas en caso de
pánico.

Las normas de protección contra incendios, fugas, derrames, inundaciones deben ser cumplidas por todos los
edificios existentes de acuerdo a lo que determine el Reglamento de Prevención de Incendios, así como por los
edificios nuevos y los que fueran objeto de ampliación, alteración, remodelación, o remoción de unasuperficie que
supere la tercera parte del área total construidade la edificación.

Si tales obras aumentaran el riesgo de incendio por la nueva disposición funcional o formal, o por el uso de
materiales altamente inflamables, el Cuerpo de Bomberos, podrá prohibir su ejecución.

Art.345.- Construcciones existentes. En construcciones existentes que no hayan sido edificadas de acuerdo con
las normas de protección contra incendios, se deberán adoptar las medidas de seguridad que determine el Cuerpo
de Bomberos.

Art.346.- Separación de edificios. Cuando los edificios se encuentren separados entre sí por una distancia inferior
a tres metros, los muros enfrentados no presentarán vanos ni huecos. La cubierta de un edificio cuya distancia a
otro edificio colindante sea inferior a tresmetros no presentará huecos de salida, lucernarios, ni claraboyas.

Art.347.- Accesibilidad a edificaciones. Toda edificación debe tener al menos una fachada accesible a los
vehículos de servicio contra incendios y de emergencia, de manera que exista una distancia máxima de 30 m. a la
edificación más alejada desde el sitio de estacionamiento y maniobras. Esta distancia disminuirá en función de la
altura yáreaconstruida de laedificación: Amayor altura o mayor superficie ocupada, ladistancia debe disminuir.

Art.348.- Limitación de áreas libres. Todo edificio debe diseñarse demodo que no existan áreas libres mayores a
1.000 m2 por planta. Si por razones funcionales un edificio requiere de locales con áreas libres mayores, éstos se
permitirán exclusivamente en planta baja, mezzanine, primera planta alta ysegunda planta alta, siempre ycuando
desde estos localesexistansalidas directas hacia la calle, ambienteabiertoo escaleras de incendio.

Art.349.- Aberturas de ataque. Los subsuelos ysótanos de edificios destinados a cualquier uso, con superficie de
piso iguales o superiores a 500 m2., deben tener aberturas de ataque superiores que consistan en un orificio de no
menos de 0.60 m. de diámetro o lado, practicado en el entrepiso superior o en la parte superior de la mampostería,
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fácilmente identificable y cerrado con baldosa, bloque de vidrio, tapa metálica o rejilla sobre marco o bastidor que en
caso de incendio pueda ser retiradocon facilidad.

Art.350.- División de sectores de incendio. Todo edificio se dividirá en sectores de incendio independientes, de
dimensiones máximas especificadas para cada uso, de manera que el fuego iniciado en uno de ellos quede
localizado, retardando la propagación a los sectores de incendio próximos. Se entiende como sector de incendio al
espacio limitado por cerramientos de materiales resistentes al fuego en todas las superficies, a otros espacios
contiguos.

Los lugares de mayor riesgo de incendio: cuarto de máquinas, calderos, hornos, cocinas industriales, bodegas de
materiales altamente combustibles, tanques fijos de gas (GLP), etc., deben conformar sectores independientes de
incendio que no interfieran con las vías de evacuación y además disponer de medidas de prevención de incendios
según el riesgo que representen.

Art.351.- Muros cortafuegos. Los sectores de alto riesgo de incendio, deben disponer de muros cortafuegos para
evitarsu propagación a los sectores contiguos y estar construidos en su totalidad con materiales resistentes al fuego
durante 180 minutos desde los cimientos hasta la coronación del edificio, prolongándose hasta las fachadas o aleros
si los hubiera. No presentarán en lo posible aberturas y de existir puertas serán resistentes al fuego por el mismo
período de tiempoque el muro.

Art.352.- Protección de elementos estructurales de acero. Los elementos estructurales de acero, en edificios de
más de cuatro niveles, deberán protegerse por medio de recubrimientos a prueba de fuego. En los niveles
destinados a estacionamiento se deben colocar protecciones a estos recubrimientos para evitar que sean dañados
por los vehículos.

Art.353.- Precauciones durante la ejecución de las obras. Durante todas las etapas de construcción de una obra
deben tomarse precauciones para evitar incendios, y para combatirlos mediante equipos de extinción adecuados,
ubicados en lugares de fácil acceso e identificados mediante letreros y símbolos visibles.

Art.354.- Escapes de líquidos inflamables. Se debe evitar los escapes de líquidos inflamables hacia sumideros o
desagües y también la formación de mezclas explosivas o inflamables de vapores y aire. Para ello, de ser preciso se
deben construir muros contenedores, fosas perimetrales, tanques secundarios de al menos 110% de la capacidad
del tanque o reservorio del producto inflamable y establecer soluciones para su reutilización, tratamiento o
disposición final en caso de derrame. Las substancias químicas que puedan reaccionar juntas y expeler
emanaciones peligrosas o causar incendios u explosiones, deben almacenarse separadamente.

Art.355.-Almacenamiento de líquidos inflamables y materiales altamente combustibles. Se prohibe mantenero
almacenar líquidos inflamables dentro de viviendas o locales donde se reúnan gran número de personas, talescomo
cines, teatros, escuelas, clubes, hospitales, clínicas, hoteles, locales deportivos, y similares. Se deben almacenar en
locales propios para ello, que tengan sectores independientes de incendio y apliquen el sistema de prevención y
control de incendios, determinado porel Cuerpode Bomberos.

Art.356.- Locales de guardián, conserje o portero. Deben tener comunicación directa con un medio de salida o
directamente a la calle.

Art.357.- Elevadores y montacargas. Los pozos de elevadores y montacargas deben ser construidos con
materiales incombustibles y tener un sistema de extracción de humos, según las disposiciones del Art. 280 sobre
Pozos de Ascensores.

Art.358.- Instalaciones eléctricas. El sistema de instalación eléctrica debe ser acorde con el uso de la edificación,
diseñado para funcionar sin sobrecarga y contar con dispositivos de seguridad. Se prohibe hacer instalaciones
improvisadas y/o temporales; deben existir dispositivos parainterrumpir el flujo de lacorriente eléctrica, en un lugar
visible y de fácil acceso e identificación; según su uso, las edificaciones deben cumplir las especificaciones y
normas vigentes de la Empresa Eléctrica y del Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo.

Art.359.- Calentadores de agua a gas (GLP). Los calentadores de agua a gas se instalarán en el exterior de las
edificaciones o en locales específicos para ese objeto, ubicados en sitios independientes y construidos con
materiales incombustibles. Sus puertas, serán construidas con materiales resistentes al fuego.
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Los calentadores de agua a gasenel interior de las viviendas o edificios deben disponer de un ducto deevacuación
de gases e instalarse en un local que tenga un volumen mínimo de 8 m3 y sea ventilado, según lo señale el
Reglamento dePrevención de Incendios del Cuerpo deBomberos deSanto Domingo yla Norma INEN 2124:98.
Los artefactos a gas (GLP), no pueden instalarse en subsuelos cuyo nivel permita la acumulación explosiva gas-
aire. Las mangueras, accesorios yductos de evacuación de gases deben construirse con materiales incombustibles.

Art.360.- Instalación centralizada de gas (GLP). La instalación centralizada de gas ylos tanques fijos de GLP, se
referirán alas normas ydisposiciones presentes, ylas que el INEN yel Cuerpo de Bomberos determinen. Página 1145

Art.361.- Chimeneas. Las chimeneas deben conducir los humos y gases por medio de ductos directamente al
exterior en la partesuperior de la edificación, a una altura no menor de 1.00 m. del último nivel accesible. Deexistir
varias chimeneas, cada unadispondrá de su propio ducto.

Art.362.- Puertas. En toda edificación -excepto de vivienda unífamiliar- las puertas que den a la vía de evacuación
deben construirse con materiales a prueba de fuego, especialmente en accesos a ascensores yescaleras, por los
cuales esposible la propagación del fuego hacia los pisos superiores e inferiores. Este tipo de puertas debe cumplir
con las siguientes disposiciones:

1) Girar sobre elejevertical, entre 90y180 grados.
2) Contar condispositivo de cierre automático.
3) Tenerun ancho libre no inferior a 0.90 m., ni altura menor a 2.10m.
4) Tener cerraduras sin llave desde el interior para salir; si son puertas automáticas, deben tener posibilidad de

apertura manual.

5) El sistema decierre no debe sufrir defectos defuncionamiento por acción del calor.
6) Las puertas tipo cortafuegos deben tener el tiempo mínimo requerido de resistencia al fuego, según la clase de

riesgo de incendio del local.
7) Puertas que conduzcan a lugares peligrosos o puedan inducir a error en una evacuación deben mantenerse

cerradas y con la señalización: -SIN SALIDA-.

Art.363.- Pisos, techos y paredes. Los materiales de construcción, acabado ydecoración de los pisos, techos y
paredes de las vías de evacuación yáreas de circulación general de todo edificio deben ser a prueba de fuego yno
desprender gases tóxicos o corrosivos.

Art.364.- Rampas y escaleras. Las rampas y cajas de escaleras que no sean en viviendas unifamiliares deben
construirse con materiales incombustibles.

Las escaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, deben disponer de sistemas de ventilación natural y
directa al exterior.

Los cubos de escaleras que formen parte de las vías de evacuación a más de cumplir con los requisitos del artículo
265 de la presente normativa, cumplirán con las disposiciones establecidas de acuerdo a la altura de la edificación y
al áreatotal construida, según los artículos 309 y310.

Art.365.- Cubos de escaleras abiertos. Las escaleras abiertas al hall oa la circulación general de la edificación en
cada nivel, estarán ventiladas permanentemente al exterior por medio de vanos cuya superficie no sea menor de
10% del área en planta delcubo de escaleras, con sistema de ventilación cruzada.

Solo los edificios considerados de bajo riesgo de incendio de hasta 5pisos de altura ycon una superficie no mayor a
1.200 m2. de construcción pueden tener este tipo deescalera.

Art.366.- Cubos de escaleras cerrados. El cubo de escalera cerrado debe estar limitado por elementos
constructivos cuya resistencia al fuego sea al menos de dos horas, tendrá ventilación natural ydireccional al exterior
por medio devanos, cuya superficie no sea inferior al 10% del área en planta de la escalera.

El cubo de escaleras debe contar con puertas que le comuniquen con la circulación general del edificio en cada
nivel, fabricadas de material resistente al fuego mínimo de dos horas ydotadas de dispositivo de cierre automático.

Las edificaciones de más de 5pisos de altura omás de 1.200 m2. de área total de construcción, deben contar con
este tipo de escalera.
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Las escaleras de cubo cerrado deben tener adosado un ducto de extracción de humos, cuya área en planta sea
accSen 3 6SCalera yten9a Una b°Ca de S8lÍda qUe SObreSa'9a al ™nos 2,00m £SmX¡
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'agina 1146 El .cu.bo de la escalera no ventilará al exterior en su parte superior para evitar que funcione como chimenea- pero
podra comunicarse con una terraza accesible por medio de una puerta de cierre hermético yautomático que abra
hacia afuera yno tenga cerradura dellave en el interior. H

I^SSfS! *! CUb° Se íará,P°r medi° de vanos con persianas fiJas inclinadas> °°n Pend¡ente ascendente hacialos ductos de extracción, ubicados en cada nivel ycon superficies no menores del 5%, ni mayores del 8% del área
en planta del cubo de escaleras.

En edificios cuya altura sea mayor a7plantas, este sistema contará con extracción mecánica de aire ainstalarse
en la partesuperior delducto.

Art.367.- Escaleras de seguridad. Son escaleras de seguridad aquellas que presentan máxima resistencia al
fuego, poseen antecámaras ventiladas ycumplen los siguientes requisitos:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)

Ser fabricadas con materiales con resistencia mínima de 4horas contra el fuego.
No tienen puertas de elevadores abiertas hacia la caja de escaleras ni a la antecámara
La antecámara debe ser construida con materiales resistentes al fuego al menos por 4horas ycon ventilación
propia.

La antecámara debe tener al menos un área de 1.80 m2 yserá de uso comunal.
Las puertas entre la antecámara yla circulación general deben fabricarse con material resistente al fueqo al
menos por4 horasycerrarherméticamente.
Las puertas entre la antecámara yla escalera deben abrir en el sentido de la circulación, ynunca en contra de
ella yserde material resistente al fuego al menos 90 minutos.
Las puertas tendrán una dimensión mínima de 1.00 m. de ancho y2.10 m. de altura.
La caja deescalera solo puede tener aberturas interiores hacia la antecámara.
La abertura al exterior debe estar situada al menos a5.00 m. de distancia de cualquier otra abertura del edificio
ode edificaciones vecinas yestar protegida por un trecho de pared ciega, con resistencia al fuego de al menos
4 horas.

10) Las escaleras de seguridad requieren iluminación artificial conectada a la planta de emergencia del edificio y
pueden tener iluminación natural através de un área mínima de 0.90 m2 por piso.

Todo edificio de 8 pisos o más, independientemente del área total de construcción, debe tener este tipo de
escaleras. K

Art.368.- Vías de evacuación. Todo edificio debe tener una ruta de salida, de circulación común continua ysin
obstáculos, que permita salir del edificio a la vía pública o espacio abierto, conforme a las siquientes
consideraciones:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

Todos los elementos constitutivos de la vía de evacuación deben ser construidos con materiales resistentes al
fuego.

La distancia máxima de recorrido en el interior hasta la vía de evacuación ola salida al exterior debe ser hasta
25 m., pero puede variar según el tipo de edificación yel nivel de riesgo existente. Esa distancia se medirá
desde la puerta de la habitación hasta la salida en edificios de planta pequeña, odesde el punto más alejado
de la planta hasta la salida ovía de evacuación, en edificios de planta mayor.
Las vías de evacuación deben dividirse en tramos de 25 m. mediante puertas resistentes al fuego.
Todo el recorrido de la vía de evacuación debe tener iluminación yseñalización de emergencia.
Cuando existan escaleras de salida que atraviesan la planta baja hasta el subsuelo se debe colocar una
barrera física oun sistema de alerta eficaz a nivel de planta baja para evitar que se sobrepase el nivel de salida
por error.

Si en la vía de evacuación hubieran desniveles, las gradas no tendrán menos de 3contrahuellas ylas rampas
pendientes mayores al 10%; deberán estar señalizadas con dispositivos cromáticos. Se prohiben escaleras de
madera, de caracol, ascensores yescaleras de mano como parte de la vía de evacuación.
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7) Toda escalera que forme parte de la vía de evacuación, debe conformar un sector independiente de incendios y
debe ubicarse aislada de los sectores de mayor riesgo como cuartos de máquinas, tableros de medidores,
calderos ydepósitos de combustibles, etc.

Art.369.- Salidas de escape oemergencia. Todo edificio, en especial hoteles, hospitales, centros de reunión, salas
de espectáculos y escenarios deportivos con capacidad de más de 50 personas, así como locales ycentros
comerciales cuya área de ventas sea superior a1.000 m2., deben contar con salidas de emergencia que cumplan págjna ŵ
con lossiguientes requisitos:

1) Deben existir yfuncionar en cada local onivel del establecimiento.
2) Su número ydimensiones deben permitir el desalojo del local en un máximo de 2.5 minutos, sin considerar las

salidas normales.
3) Tener salida directa a la vía pública, a pasillos protegidos oa cubos de escalera hermética, por medio de

circulaciones con un ancho mínimo igual a la suma de las circulaciones que desemboquen en ellas.
4) Las salidas deben disponer de iluminación de emergencia con señalización, yno tendrán acceso ocruzarán

locales de servicio, talescomo cocinas, bodegas o similares.
5) Toda zona del edificio olocal debe estar cerca a una salida al exterior, a una distancia no mayor a 25 m., en

función delgradode riesgo existente.
6) Cada piso osector de incendio debe tener por lo menos dos salidas amplias yseparadas entre sí, protegidas

contra la acción de las llamas ydel humo. Por lo menos una de ellas constituirá una salida de emergencia.

Art.370.- Extintores de incendio. Toda edificación debe contar con extintores de incendio del tipo adecuado, en
función de las diferentes clases de fuego, el tipo de construcción y el uso del edificio, de acuerdo con las
regulaciones yrecomendaciones del Cuerpo deBomberos.

Los extintores se deben colocar cerca a los sitios de mayor riesgo o peligro, de preferencia junto a las salidas, en
lugares de fácil identificación yacceso desde cualquier punto del local, considerando a una distancia máxima de
recorrido paraalcanzar el extintor de 25 m.

Los extintores ubicados fuera de un gabinete de incendios, se deben suspender en sitios de fácil identificación y
acceso, sobre soportes o perchas empotradas o adosadas a la manipostería, de modo que la base de la válvula
esté a 1.50 m. del nivel del pisoacabado.

Art.371.- Sistema hidráulico contra incendios. Todo edificio de más de cuatro pisos de altura o más de 1.200 m2.
de área total de construcción, debe tener un sistema hidráulico contra incendios. También lo requieren los edificios
de menor superficie según su uso o riesgo de incendio, incluyendo establecimientos educativos, hospitalarios,
coliseos, estadios, mercados, templos, orfanatos, asilo de ancianos, albergues, residencias de discapacitados y
centros de protección de menores, cárceles ycuarteles.

La red de tubería para agua será de acero, exclusiva para el servicio de extinción de incendios y protegida contra
daños en los puntos necesarios.
Las columnas de agua deben soportar una presión de al menos 40 Kg./cm2 ysu diámetro seajustará al rendimiento
del equipo de presurización para obtener una presión mínima no inferior a 63.5 mm. Se deben extender al nivel más
alto del edificio, con derivaciones a las bocas de agua y de impulsión. Si se trata de una columna húmeda
permanentemente presurizada, se conectará además a la reserva de agua para incendios yésta a su vez con el
equipo de presurización.

Las columnas de agua, salidas o bocas de agua, mangueras, bocas de impulsión, rociadores automáticos, etc.,
debendiseñarse de acuerdo a loque establece el Cuerpo de Bomberos.

Art.372.- Boca de incendio equipada. Las salidas o bocas de agua para incendio deben conectarse de modo
permanente a la red de abastecimiento de agua para incendio y tener la presión ycaudal mínimos en los puntos
más desfavorables de la instalación.

El número y ubicación de las bocas de agua para incendio, deben cubrir toda la superficie a proteger; se deben
colocar a una altura máxima de 1.70 m. del nivel de piso terminado. Su diámetro mínimo será de 38 mm. Los
elementos que componen la boca de incendio equipada -mangueras, soporte, hacha, extintor, etc.- irán alojados en
un armario metálico o gabinete de incendios, claramente señalizado, adosado o empotrado en la mampostería,
adecuado para la extensión rápida de la manguera.
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Se localizarán en una zona amplia y libre de obstáculos, cerca de puertas o salidas pero sin obstaculizar las vías de
evacuación.

La separación máxima entre dos gabinetes de incendio debe ser de 50 m., y la distancia de recorrido desde
cualquier punto del local hasta elgabinete de incendio más cercano, no debe sermayor a 25 m.

Art.373.- Boca de impulsión para incendio. La red de servido contra incendio debe tener una derivación a la
'áeina 1148 fachada principal del edificio oun sitio de fácil acceso para los vehículos de bomberos, terminado en una boca de

impulsión o hidrante de fachada de doble salida hembra, ubicada a 0.90 m. del nivel de piso terminado. La boca de
impulsión debe teneruna tapa de protección yel rótulo "USO EXCLUSIVO DE BOMBEROS".

Art.374.- Reserva de agua para incendios. En edificios que requieran de una instalación estacionaria de agua
para incendios, ésta debe ser prevista en caudal y presión suficientes, aún en caso de suspenderse el suministro
energético o de agua de la red pública.

El almacenamiento de agua de la red interna contra incendios debe ser exclusivo para ese objeto, tener una
capacidad mínima de 10.000 litros y unaproporción de 5 litros porcada m2 de construcción.

Art.375.- Hidrantes. Los edificios que por su tamaño o mayor riesgo de incendio requieran servicio de hidrantes
según las normas del Cuerpo de Bomberos, deben tener ese sistema, que debe cumplir con lo siguiente:

1) Instalar en relación de no menos 1 por cada 45 m. de pared exterior y a una distancia medida en dirección
perpendiculara la fachada de máximo 15 m.

2) Ubicarse considerando puertas y/o ventanas para que con las mínimas longitudes de mangueras se alcancen
esas aberturasa travésde las cuales pueda atacarse el incendio.

3) Estarseñalizados, permitir su localización yel acceso de losvehículos contra incendios.
4) Dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de la EPMAPA y asegurar su funcionamiento y disponibilidad

permanente.

Art.376.- Sistema de detección automática, alarma y comunicación interna de incendios. El sistema de
detección automática de incendios se debe usar preferentemente en edificios abiertos al público o cuyo uso
represente mediano y alto riesgo de incendio incluyendo establecimientos educativos, hospitalarios, coliseos,
estadios, mercados, templos, orfanatos, asilos de ancianos, albergues, residencias de discapacitados centros de
protección de menores, hoteles, cárceles y cuarteles. Deben ser del tipo y sensibilidad adecuados para detectar los
tipos de incendio posibles, evitando quese activen en situaciones queno sean de emergencia real.

Los pulsadores manuales de difusores de sonido deben ser visibles y estar protegidos por un cristal cuya rotura sea
necesaria para su activación. La distancia máxima de recorrido hasta el pulsador más cercano debe ser de 25 m.
Los sistemas de detección automática de incendios y los pulsadores de alarma deben estar alimentados
permanentemente porenergía de la red pública y de una fuente de emergencia que aseguresu funcionamiento sin
interrupción.

Los sistemas de detección, alarma y comunicación interna de incendios se deben someter a las normas del
reglamentode prevención de incendios.

Art.377.- Iluminación de emergencia. En caso de emergencia, los sistemas de iluminación de emergencia
instalados en los locales y vías de evacuación deben funcionar mínimo durante una hora, proporcionando una
iluminación de por lo menos 50 lux en el eje de la vía y deben funcionar automáticamente al fallar la energía de la
red pública.

Art.378.- Señalización de emergencia. Todos los elementos e implementos de protección contra incendios deben
estar señalizados parasu identificación desde cualquier punto del local que protejan.

Todos los medios de salida con sus cambios de dirección (corredores, escaleras y rampas) deben señalizarse
mediante rótulos conel texto SALIDA o SALIDAS DE EMERGENCIA yflechas o símbolos luminosos que indiquen la
ubicación y dirección de la salida. Deben estar iluminados en forma permanente aunque se interrumpa el servicio
eléctricogeneral.
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Los símbolos de seguridad y los colores de identificación de los diferentes tipos de tubería se deben regir por las
Normas INEN 0440:84 y 0439:84, considerarán lo establecido en la NTE INEN 2239:00 referente a señalización y
las disposiciones del Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo.

Art.379.- Ubicación de implementos. Los elementos e implementos de protección contra incendios se deben
someter a lo dispuesto por el Cuerpo de Bomberos, respecto a ubicación, colocación, cantidad, identificación,
iluminación y señalización.

Art.380.- Disposiciones adicionales y soluciones alternativas. En caso de alto riesgo, el Cuerpo de Bomberos
exigirá el cumplimiento de disposiciones adicionales o diferentes a las establecidas y podrá aceptar soluciones
alternativas, siempre y cuando tales medidas, sean compatibles o equivalentes a las determinadas en el
Reglamentode Prevenciónde Incendios.

Art.381.- Diversidad de usos. Cuando exista diversidad de usos compatibles en un mismo edificio, cada sectoro
uso se debe someter a las disposiciones del Cuerpode Bomberos.

Art.382.- Casos no previstos. Los casos no previstos en esta Sección, quedan sujetos a las disposiciones del
Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo.

Sección Séptima
Construcciones Sismo Resistentes

Art.383.- Referencia a normas específicas330. Todo edificio debe poseer una estructura que tenga estabilidad
para cargas verticales yempujessísmicos, conforme a las normas y recomendaciones de:

D

2)

3)
4)

El Código Ecuatoriano de la Construcción, parte reglamentaria, volumen I, elaborado por el Instituto
Ecuatoriano de Normalización INEN, en abril de 1977 y aprobado por acuerdo Ministerial No. 592, del 7 de
junio de 1977, del Ministerio de Industrias Comercio e Integración. Código Ecuatoriano de laConstrucción INEN
2000.

Las especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de Acero (AICS), cuando se trata de
estructuras metálicas.

Las recomendaciones para lasconstrucciones en madera del Acuerdo de Cartagena.
Cuando en estos documentos no hubiese normas expresas sobre una materia específica, se aplicarán
supletoriamente las normas básicas y recomendaciones del Código Ecuatoriano de Construcciones
promulgado el 12de Febrero de 1951 yel Código Ecuatoriano de la Construcción INEN 2000.

Cuando se pusiesen en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construcción que sustituyan, modifiquen o
complementen a las indicadas en este artículo, éstas deberán ser aplicadas.

CAPÍTULO IV
NORMAS POR TIPO DE EDIFICACIÓN

Sección Primera

Edificaciones de Vivienda

Art.384.- Alcance. Amás de las disposiciones generales de la presente normativa, las edificaciones unifamiliares y
multifamiliares; inmuebles rehabilitados yedificaciones protegidas, individuales, conjuntos habitacionales o edificios
de altura destinados a vivienda se deben someter a las disposiciones de esta sección, que establece las normas
técnico constructivas obligatorias para edificaciones de vivienda en el Cantón Santo Domingo, para preservar
condiciones mínimas de habitabilidad, seguridad yconfort de sus habitantes.

Art.385.- Dimensiones útiles mínimas de los locales.

Local Lado mínimo (m)
Áreas mínimas

Número de

1

útiles de los

dormitorios

2

locales (m2)

3 o más
Sala - comedor 2,70 13,00 13,00 16,00
Cocina 1,50 4,00 5,50 6,50
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Dormitorio principal 2,50 9,00 9,00 9,00
Dormitorio 2 2,20 8,00 8,00
Dormitorio 3 2,20 7,00
Baños 1,20 2,50 2,50 2,50
Subtotal área útil mínima 28,50 38,00 49,00
Lavado - secado 1,30 3,00 3,00 3,00
Dormitorio servicio 2,20 7,00 7,00 7,00

Las áreas útiles de dormitorios incluyen el espacio para ropero, que de ser empotrado y tendrá una superficie no
menor a 0.72 m2. en el dormitorio principal y 0.54m2. en los otros dormitorios, con un fondo mínimo de 0.60 m.
Solo los baños podrán tener ventilación forzada a través de ductoo ventilación mecánica. Ningún dormitorio o baño
será paso obligado a otra dependencia.

Si la vivienda tiene más de un dormitorio y un sólo baño, éste debe ser accesible desde otro espacio que no sea
dormitorio.

Art.386.- Altura libre interior. La altura mínima interior de cualquier local de la vivienda no debe ser inferior a 2.68
m., desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento constructivo más bajo del techo. En techos inclinados
se admite que la altura útil interna sea de 2.50 m. en el punto más desfavorable, con excepción de los áticos, que
pueden tener una altura menor.

Art.387.- Local de cocina. Toda cocina debe tener al menos una mesa de trabajo, de ancho útil no menor a 0.60 m.
confregadero de vajilla incorporado yespacio para ubicar una cocinay un refrigerador, comomínimo.

Tipo de cocina Dimensión mínima de circulación (m)

Un solo mesón 0,90

Un solo mesón y estantería de 30 cm 0,90

Dos mesones enfrentados 1,10

Art.388.- Baños. Toda vivienda debe tener como mínimo un cuarto de baño con inodoro, lavabo y ducha, conforme
las dimensiones mínimas que señala el Artículo 252 de esta Normativa.

La ducha debe tener una superficie mínima de 0.56 m2 con un lado de dimensión mínima libre de 0.60 m., y ser
independiente de las otraspiezas sanitarias. El lavabo puede ubicarse en un espacio Anexo o contiguo al cuarto de
inodoro y ducha.

La ventilación e iluminación de los baños deben cumplir lo estipulado en los Artículos 254 y 255 referidos a
ventilación e iluminación indirecta y ventilación mediante ductos, de la Sección Segunda del Capítulo III de esta
Normativa.

Art.389.- Profundidad en locales de vivienda. La profundidad de todo local no debe ser mayor a la proporción 1:5
en relación a la dimensión de su ventana, si 1 es la dimensión menorde la ventana, 5 es la profundidad máxima del
local.

De integrarse dos o más locales, la profundidad se considerará deforma autónoma o independiente a partir decada
una de sus ventanas.

En locales de mayor profundidad, el ingreso de luz natural directa o indirecta se puede complementar a través de
ventanas altas, lucernarios, claraboyaso similares.

Art.390.- Local de lavado y secado de ropa. Toda vivienda dispondrá de espacios destinados al lavado y secado
de ropa que pueden integrar un solo lugar, semicubíerto o descubierto, de superficie útil no menor a 3.oo m2 y lado
mínimo menor de 1.30 m.

El área de lavado y secado puede integrarse a la cocina, si cuenta con equipamiento manual y automático,
suficiente espacio de trabajo y mantiene el área de secado de 3.oo m2. Estas áreas podrán sustituirse por locales
específicos de lavado ysecado automático comunal; en cuyo caso el área debe considerar el tipo de equipos yel
número de usuarios, en base a la relación de un equipo de lavado y secado porcada 4 viviendas.
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Art.391.- Puertas. Los vanos de puertas de vivienda deben tener lassiguientes dimensiones mínimas:

Elemento ancho altura

Puertade ingreso a la vivienda 0.96 2.10 m.

Puertas interiores 0.8 6 2.10 m.

Puertas de baño 0.7 6 2.10 m.

Art.392.- Antepechos. Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacío, debe tener un elemento estable yseguro
tipo antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal osimilares, a no menos de 1.oo m. desde el piso terminado
o, si es menor, aplicarla norma NTE INEN 2312:00.

Art.393.- Iluminación y ventilación de cocinas através de áreas de servicio. Las cocinas yáreas de lavado se
pueden iluminar y ventilar a través de patios de servicio de al menos 9.oo m2, si la distancia de la ventana a la
proyección vertical de lafachada es igual a 3.00m.

Art.394.- Ventilación por medio de ductos. Las piezas de baño, cocinas ysimilares se pueden ventilar mediante
ductos.

En viviendas unifamiliares con ductos hasta 6 m. de longitud, el diámetro mínimo será de 0.10 m. con ventilación
mecánica.

En viviendas multifamiliares con alturas menores a 3 pisos, los ductos tendrán un área no menor a 0.04 m2. con un
lado mínimode 0.20 m., siendo la altura máxima del ducto 6 m.

En viviendas colectivas de hasta cinco pisos el ducto tendrá como mínimo 0.20 m2. yuna altura máxima de 12 m.

En alturas mayores, el lado mínimo será de 0.60 m. con un área noInferior a 0.18 m2 libre de instalaciones.

Art.395.- Muros divisorios entre viviendas. Sin perjuicio de las disposiciones de aislamiento acústico yseguridad
constructiva establecidas en la normativa nacional, los muros divisorios se deben construir con los siguientes
espesores y materiales:

Tipo de muro
Divisorios de bloque o ladrillo hueco
Divisorios de ladrillo o bloque macizos o rellenos
Dehormigón armado

Espesor(m)

0.15

0.12

0.10

El INEN calificará las propuestas tecnológicas que reduzcan esos espesores.

Art.396 Separación de espacios comunitarios. En áreas comunitarias no se puede colocar muros ni divisiones
para restringir el acceso, pero se autoriza colocar setos con protectores metálicos a una altura no mayor a0.50 m.

Art.397.- Dimensiones mínimas en patios de iluminación y ventilación para locales en viviendas. Un local
puede recibir aire yluz directa desde el exterior por medio de patios interiores de superficie mínima de 12.00 m2, de
dimensiones laterales mínimas menores a 3,00 m. yaltura máxima de tres pisos.

En edificios multifamiliares de mayor altura el lado menor de los patios interiores debe ser al menos igual a la tercera
parte de la altura total del paramento vertical que lo limite, siendo 6,00 m. la dimensión mínima para el lado menor.
Si esa altura es variable, se tomará elpromedio.

Art.398.- Corredores o pasillos (Referencia NTE INEN 2247:00). Los corredores y pasillos al interior de la
vivienda deben tener un ancho mínimo de 0.90 m. En viviendas multifamiliares la circulación comunal el ancho
mínimo debe ser 1.20 m.

Art.399.- Escaleras. En viviendas unifamiliares, las escaleras interiores pueden tener un ancho libre mínimo de 0,90
m. incluidos pasamanos y se permiten gradas compensadas y de caracol. En edificios de apartamentos o
alojamiento el ancho mínimo de la escalera comunal será de 1.20 m. incluidos pasamanos.

El ancho de los descansos seráigual al de la escalera.
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En sótanos, desvanes yescaleras de mantenimiento elancho mínimo seráde0.80 m.

Las dimensiones de las huellas serán el resultado de aplicar la fórmula 2ch+h=64, donde ch= contrahuella yh=
huella. La altura vertical mínima de paso entre el nivel de la huella yel cielo raso, debe ser mínimo de 2.10 m.; vigas
yelementos similares no pueden situarse bajo estenivel.

'agina 1152 Art-400.- Estacionamientos. Toda vivienda debe tener espacio para un estacionamiento de vehículo como mínimo
o su reserva, como establece el Régimen del Suelo. Sus especificaciones y dimensiones se deben someter a la
Sección Décimo Cuarta de esta Normativa, referida a Estacionamientos yEdificios de Estacionamiento.

Art.401.- Áreas de espacios comunales de uso general. En conjuntos habitacionales o edificaciones
multifamiliares, en propiedad horizontal ono, se exige una dotación mínima de espacios comunales de uso general
para circulación peatonal yvehicular, áreas verdes, jardines, juegos infantiles yrecreo los cuales deben localizarse
de manera centralizada oequilibrada para que todas las unidades de vivienda dispongan de acceso yusufructúen
equitativamente.

Art.402.- Elevadores y/o ascensores. Es obligatoria la instalación de ascensores en edificios cuya altura sea
superior a 5 plantas, considerando también como tal el subsuelo, en casode haberlo.
Se exonera de la obligación de instalar ascensor en edificaciones existentes que sometiéndose a la zonificación
vigente, seacojan a proyectos modificatorios oampliatorios hasta cinco plantas incluido subsuelos.

Art.403.- Servicios colectivos. En conjuntos habitacionales oedificaciones multifamiliares, en propiedad horizontal
o no, la dotación mínima de servicios colectivos tales como sala comunal, vivienda de conserje, guardíanía, baños
para personal de servicio, depósitos de basura yáreas recreativas se normarán de conformidad a laSección relativa
a la Propiedad Horizontal, del Régimen del Suelo del Cantón Santo Domingo.

Art.404.- Normas de estructura. Las estructuras deben ser sismo resistentes, de acuerdo a lo señalado en la
Sección Séptima, Capítulo III de esta normativa.

En edificios de habitación de más de tres pisos de altura, los entrepisos entre unidades de vivienda deben asegurar
una pérdida de transmisión de ruidos de impacto igual a la indicada por el Código Ecuatoriano de la Construcción -
CEC- INEN 2000. De proponerse dispositivos especiales para alcanzar el aislamiento requerido, se debe probar la
eficacia del sistema.

En edificios que tengan sistemas de ascensores, montacargas, incineradores, agua caliente central, ventiladores,
bombas, generadores eléctricos, etc., la maquinaria que produzca vibraciones debe estar montada sobre bases
independientes del resto del conjunto estructural para evitar trepidaciones.

Art.405.- Normas de instalaciones sanitarias, eléctricas y especiales. Las instalaciones de aprovisionamiento y
evacuación de aguas deben sercentralizadas. Cada vivienda debe tener un medidor deagua propio, ubicado en un
áreadestinada alequipo mecánico del edificio o en lugares accesible dentro de lavivienda.

Solo en casosexcepcionales, a criterio de EPMAPA se permitirá un solo medidor en condominios.
Cada unidad de vivienda debe tener tuberías de evacuación de aguas servidas independientes hasta que empalmen
con lared general de colectores del edificio o con lascolumnas de bajantes en edificios de varios niveles.

Las instalaciones eléctricas deben ser centralizadas. Cada vivienda debe tener su propio medidor ubicado en el
armario general de medidores. Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerías e iluminación de exteriores
se servirán de un tablero de servicios con medidor propio.

La dotación mínima de instalaciones eléctricas en vivienda debe ser:

Ambiente Puntos de

iluminación

Potencia (W) Toma

corriente

Potencia (W) Nota

Sala 1 100 1 150 1 cada 6.oo m2
Comedor 1 100 1 150

Cocina 1 100 12 150

2400
2 Electrodomésticos

Dormitorio 1 100 2 150
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Baño 1 100 1 150

2500

Ducha eléctrica

Vestíbulo 1 100 1 150 1 cada 6.oo m2

Total 6 600 9 5.9 5 0

Se debe evitar o reducir la generación, emisión y propagación de ruidos y vibraciones producidos por máquinas,
equipos o herramientas industriales en los locales de trabajo, de acuerdo al Reglamento a la Ley de Gestión
Ambiental para la Prevención y Control de la Contaminación Ambiental, contenido en el Título IV del Libro VI del
Texto Unificado de la Legislación Ambiental Secundaria y en el Anexo 5 a dicho reglamento sobre Límites
Permisibles de Niveles de Ruido Ambiente para Fuentes Fijas y Fuentes Móviles, y para Vibraciones. Los edificios
sobre línea de fábrica o adosados a los linderos laterales o posterior, no deben evacuar las aguas lluvias de las
cubiertas, terrazas, patios descubiertos ydemás espacios similares hacia los terrenos adyacentes, debiendo orientar
sus pendientes hacia el interior.

Cuando laspendientes de lascubiertas se orienten hacia elespacio público, laevacuación de lasaguas lluvias debe
canalizarse en todo su recorrido.

Art.406.- Protección contra incendios. Las edificaciones de vivienda cumplirán con todas las normas pertinentes
del Capítulo III, Sección Sexta referidas a Protección Contra Incendios de la presente Normativa y las que
establezcan el Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo.

Sección Segunda
Edificaciones Para Educación

Art.407.- Norma general. La Dirección de Planificación y Proyectos debe autorizar, antes de su apertura, el
funcionamiento de todo centro educativo que se proponga funcionar en edificios existentes no planificados para
actividades educacionales, para lo cual debe comprobar el cumplimiento de todos los requisitos y regulaciones de
esta normativa y lodispuesto en el Régimen delSuelo delCantón SantoDomingo.

Art.408.- De las universidades e institutos superiores. Los edificios de educación superior deben cumplir todas
las Normas de este Libro y del Régimen del Suelo. La Dirección de Planificación y Proyectos debe aprobar la
localización de estos centros de educaciónsuperior; presentará los siguientesdocumentos:

1) Registro de la universidad o instituto superior en la Senescyt.
2) Informe de Regulación Municipal.
3) Informe de evaluación de impacto ambiental de la Dirección Ambiental.
4) Informe de la EPMAPA sobre existenciade servicios de alcantarillado y agua potable.
5) Informe de impacto urbano vial emitido porla Dirección de Movilidad de Transporte Sustentable.

Aprobada la implantación por parte de la Dirección de Planificación y Proyectos, el proyecto se debe someter a lo
dispuesto en el Régimen del Suelo del Cantón Santo Domingo en lo relativo al procedimiento de aprobación de
planos y permisode construcción.

Las áreas administrativas, sociales y académicas de universidades o institutos superiores se pueden instalar en
edificaciones existentes de uso de suelo múltiple, una vez que cumplancon la normativa vigente.

Art.409.- De los edificios de educación preprimaria, primaria y media. Los edificios que se construyan o
destinen a la educación pre-primaria, primaria, y media se deben someter a lo dispuesto en esta Sección, más lo
pertinentede la Normativa general.

Art.410.- Distancia mínima y criterios para localización. Para implantar nuevos establecimientos educacionales
se debe observar las distancias mínimas entre establecimientos que corresponden a los radios de influencia que
establezcan las autoridades nacionales, pudiendo ubicarse a una distancia mínima de 1.000 m. de cualquier
edificación escolar y su acceso principal será necesariamente a través de una vía colectorao local no inferior a 14
m. de ancho.

Art.411.- Accesos. Los edificios para educación tendrán por lo menos un acceso directo a una calle o espacio
público, cuyo anchodependerá del flujo de personas. Cuando el predio tengados o másfrentes a calles públicas, el
acceso se hará por la vía de menor tráficovehicular.
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Art.412.- Locales para la enseñanza. Las aulas o salas de clase deben cumplir las siguientes condiciones
particulares:

Altura mínima entre el nivel de pisoterminado y cieloraso 3.00 m

Área mínimapor alumno pre-primaria 1.20 m2x alumno

Área mínimapor alumno Primariay media 1.20 m2x alumno

Capacidadmáxima pre-primaria y primaria 30 alumnos

Capacidad máximasecundaria 35 alumnos

Distancia mínima entre el pizarrón y la primera fila de pupitres 1.60 m. libres

Distanciamáximaentre el pizarróny la última filade pupitres 8.00 m

Lasáreas y alturas mínimas de los laboratorios, talleres y afines deben estar condicionadas al número de alumnos y
equipamientorequerido,conformea las normas mínimasdel numeral anterior.

Art.413.- Auditorios, gimnasios y otros locales de reunión. Los gimnasios, auditorios y afines deben cumplir lo
especificado en el Capítulo IV, Sección Octava referida a Salas de Espectáculos.

Art.414.- Salas de clase especiales. Los laboratorios, talleres y similares se deben construir con materiales
resistentes al fuego, pisos y paredes impermeables, y tener puertas de escape, para evacuación en casos de
emergencia, observándose las normas de protección contra incendios.

Art.415.- Áreas mínimas de recreación. Los patios yespacios libres de recreo deben cumplir con las siguientes
áreas mínimas:

1) Preescolar: 1.50 m2 x alumno
2) Escolar y media: 5.00 m2 x alumno
3) La superficie mínima total de los patios no debe ser menor a 500 m2., estructurados en un máximo de dos

cuerpos en proporción máxima frente-fondo 1:3. Los espacios libres de piso duro deben tener drenaje y una
pendiente máximadel 1,50%.

Todo establecimiento de educación debe tener una cancha múltiple pavimentada de 15 por 30 m. imputable a
la superficie total de patio exigida. Cuando el plantel además tenga sección preprimaria, requiere un patio
independiente para uso exclusivo de esta sección.

Art.416.- Servicios sanitarios. Los establecimientos deben tener servicios sanitarios separados para el personal
docente y administrativo, alumnado, y personal de servicio.
Los servicios sanitarios para los alumnosdeben agruparse en baterías independientes para cada sexo, de acuerdo
a las siguientes relaciones:

Preprimaria Inodoros Urinarios Inodoros

Primaria 11nodoro y 1 lavabo porcada 10 alumnos. En la escala de los niñosy directamente
relacionados con las aulas

Media 1 porcada 30 alumnos 1 porcada 30 alumnos 1 porcada 20 alumnas
1 porcada 40 alumnos 1 porcada 40 alumnos 1 porcada 20 alumnas

En general 1 lavabo por cada dos inodoros

1 bebedero porcada 100 alumnos

Se considerará además loestablecidoen el artículo 252 literal b) de esta normativa.

Art.417.- Servicio médico y dental. Todo plantel para educación debe tener un espacio para servicio médico,
dotado de equipo e instrumental de primeros auxilios, con un área total mínima de 24 m2 asignados a consultorio,
sala de espera y medio baño yotros 12 m2para servicio dental.

Art.418.- Altura de edificación. Las edificaciones de educación no podrán tener más de planta baja y tres pisos
altos.

Art.419.- Ubicación de secciones escolares. Los locales de educación básica (jardín de infantes y primeros
grados) preferentemente deben estar localizados en la plantabaja.
Art.420.- Distanciasentre bloques. Ladistancia mínima entre bloquesdebe ser de 6 m. libres.
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Art.421.- Ventilación. Debe asegurarse un sistema de ventilación cruzada en las aulas. El área mínima de
ventilación debe ser equivalente al 40% del área de iluminación, de preferencia en la parte superior y de fácil
apertura.

Art.422.- Asoleamiento. Se debe controlar y/o regular el asoleamiento directo de las aulas durante las horas
críticas, por medio deelementos fijos o móviles, exteriores o interiores a la ventana. De preferencia se debe orientar
las ventanas hacia el norte o sur.

Art.423.- Visibilidad. Los locales declase deben permitir una visibilidad adecuada desde todos los puntos.

Art.424.- Condiciones acústicas. El nivel de ruido admisible en bibliotecas yespacios de trabajo silencioso no
debe sersuperior a 42 dB; se recomienda revestimientos interiores absorbentes para evitar la resonancia.

Art.425.- Iluminación. La iluminación de las aulas se debe realizar por la pared de mayor longitud, hasta anchos
menores o iguales a 7,20 m. Para anchos mayores la iluminación natural se debe proveer por ambas paredes
opuestas.

Los alumnos deben recibir luz natural por el costado izquierdo a todo lo largo del local. El área deventanas no debe
ser menor al 20% del área de pisodel local.

Cuando sea necesario, la luz diurna secomplementará por luz artificial. Las fuentes de luz deben ser difusas, yestar
distribuidas de modo homogéneo en el espacio.

Los niveles mínimos deiluminación en locales educativos deben ser los siguientes:

Tipo de local Nivel mínimoiluminación (lux)
Corredores, depósitos de libros 70

Escaleras 100

Salas de reunión y consulta 150

Aulas de clase, laboratorios, bibliotecas, oficinas 300

Salas de artey dibujo 450

Art.426.- Puertas. Las puertas tendrán un ancho mínimo útil de Loo m. yabrirse hacia el exterior, de modo que no
interrumpan lacirculación. Cumplirán lo establecido enelArt. 274 deesta Normativa, referido a Puertas.

Art.427.- Escaleras. Además de lo especificado en el Capítulo III, Sección Tercera referida a Circulaciones
Interiores yExteriores de la presente Normativa, cumplirán con las siguientes condiciones:

1) Los tramos deben serrectos, separados por descansos ytener pasamanos en susdos lados.
2) El ancho mínimo útil debe ser 1.80 m. libres por cada 180 alumnos o fracción. De existir más alumnos se

aumentará el número de escaleras.

3) El número de alumnos se debe calcular de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que sirva cada
escalera.

4) La iluminación yventilación de las cajas de escaleras debe cumplir con lo dispuesto en los Arts. 128 y129 del
Capítulo III, de la SecciónSexta referida a Protección Contra Incendios.

5) En planta baja las escaleras deben comunicar directamente a patios, vestíbulos opasillos.
6) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, deben estar a una longitud no menor a 1 1/2 del

ancho útil del tramo deescaleras yabrir hacia elexterior.
7) En planteles nocturnos, las escaleras deben equiparse con luces de emergencia, independientes del alumbrado

general.

Las escaleras deben tener máximo 10 contrahuellas entre descansos, huellas no menores a 0.28 m., ni mayor de
0.34 m. ycontrahuellas máximo de 0.18 m.
Ninguna puerta debe colocarse a más de 25 m. de la escalera que le dé servicio. Las escaleras deben construirse
íntegramente con materialesincombustibles.
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irthi28c'¡PaSK"?- E' anCh°,de PfSÍ"0S para aulas no debe ser menor a180 m- libres- Las circulaciones peatonales
yExteriores ' ™'° eStÍPU'ad° *" -CapítU'° '"' SeCCÍÓn Tercera referente aCirculacionesSores
Art.429.- Aleros. Los aleros de protección de ventanas en planta baja, serán de 0.90 m. como máximo.

'agina 1156 íf"430:" kMuros; Las aristas de intersección externas entre muros deben ser chaflanadas oredondeadas Los
muros deben pintarse orevestirse con materiales lavables, auna altura mínima de 1.50 m.

Art.431.- Elementos de madera. Los elementos de madera accesibles alos alumnos deben ser acabados de modo
que sus partes sean inastillables.

Art.432.- Materiales inflamables ypeligrosos. Se prohibe almacenar materiales inflamables, tóxicos pelíqrosos
corrosivos, volátiles, excepto las cantidades aprobadas para el uso en laboratorio, enfermerías y afines en
recipientes cerrados ycon seguridades.

Art.433.- Estacionamientos. El número de puestos de estacionamiento debe ser el señalado en el Cuadro No 3de
Requerimientos Mínimos de Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo ycumplir lo establecido en el
Capitulo IV, Sección Decima Cuarta referida a Estacionamientos, de esta Normativa.

Art.434.-Venta de alimentos. Por cada 180 alumnos debe existir un local con área mínima de 12 m2 con un lado
mínimo de 2.40 m., que debe tener un fregadero, paredes revestidas con material lavable hasta 180 m pisos de
cerámica antideslizante yestar localizado ano menos de 3m. de las aulas yvinculado alas áreas recreativas.

Art.435.- Conserjería. La vivienda de conserje debe cumplir lo especificado en el cuadro del artículo respecto a
vivienda de un dormitorio de esta Normativa.

Sección Tercera:

Edificaciones de Salud

ÍÜu^dÍS^*^ nd,í?aí°neS destinadas a brindar Prestaciones de salud, según la clasificación del
MlNIbTERIO DE SALUD PUBLICA, las que se usan para fomento, prevención, recuperación, y/o rehabilitación del
paciente que requiera atención ambulatoria y/o internación. Los establecimientos hospitalarios deben ocupar toda la
edificación. No se permiten otros usos compartidos.

Art.437.- Distancia mínima y criterios para localización. Los establecimientos de salud a implantarse en el
Cantón deben mantener la distancia mínima entre ellos que corresponde al radio de influencia señalado en el
cuadro del Art. 278 de Equipamiento Comunal del Capítulo Segundo de esta normativa apartir del nivel zonal.

Art.438.- Accesos. En las edificaciones hospitalarias, además del ingreso principal, deben existir accesos
separados para emergencia; consulta externa, para el personal, servicio en general yabastecimiento considerando
además lo establecido en el Capítulo III, Sección Cuarta referente aAccesos ySalidas.

Art.439.- Altura libre de los locales. Las antesalas, vestíbulos, administración, consulta externa ysalas de
enfermos deben tener una altura libre mínima de 2.86 m. entre el nivel de piso ycielo raso. (En los servicios
destinados adiagnóstico ytratamientos la altura dependerá del equipo ainstalarse, sin ser inferiores a2.86 m) Los
demás locales deben cumplir con las normas respectivas de esta Normativa.

En áreas especiales como Rayos X, Quirófanos, Sala de Partos, la altura mínima recomendada es de 340 m
prevaleciendo los requerimientos técnicos del instrumental, equipo ymobiliario.

En locales de servicio y salas de máquinas debe considerarse la altura libre necesaria en función de la
especificación de los equipos a instalarse, el volumen de aire requerido para su ventilación yel aislamiento por
ruido. Debe también considerarse las medidas de prevención ycontrol de contaminación por emisiones difusas
riesgos inherentes (fugas, explosión, incendios) yruidos.

Art.440.- Puertas. Además de lo establecido en el Art. 391 de esta Normativa, referente aPuertas se cumplirá con
las siguientescondiciones:
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1) Las puertas que se abran hacia el exterior de la edificación no deben obstruir la circulación en corredores,
descansos deescaleras, o rampas yestar provistas de dispositivos decierre automático.

2) Sus características mínimas serán las siguientes:

a) En áreas de administración, consulta externa, habitaciones, consultorios ylaboratorio clínico, serán de
Loo m. de ancho.

b) En Rayos Xdeben tener la protección orecubrimiento para impedir el paso de radiaciones, al igual que págjna 1157
ventanas, paredes ytechos, conforme lo dispuesto por las autoridades competentes

c) En las salas de hospitalización, quirófanos, salas de parto, recuperación, rehabilitación yotros servicios a
los que acceden camillas osillas de ruedas, equipos médicos portátiles ysimilares, deben ser de 1.50 m.
de anchoy de doble hoja.

d) En baños deben ser de 0.80 m. de ancho ybatirse hacia el exterior.
e) Las cerraduras de las puertas de los locales donde los pacientes puedan estar solos, no deberán tener

ningún tipo de seguro interno ni externo.

3) Las puertas de los baños de pacientes deben abrir hacia el exterior del local. Las puertas destinadas para
salidas de emergencia deberán abrirse hacia el exterior del edificio, debiendo ser de fácil accionamiento. Sus
características se regirán a la normativa de Salidas de Emergencia de la presente Ordenanza.

Art.441.- Pasillos. Los pasillos de circulación deben ser de 1.80 a 2.40 m. de ancho, dependiendo del flujo de
circulación.

Deben ser iluminados y ventilados por ventanas separadas al menos 25 m. El ancho de pasillos delante de
ascensores será de al menos 3.40 m.

Cuando la espera de pacientes se encuentre vinculada a pasillos, se debe calcular un área adicional de 1.35 m2 de
esperapor persona y8 asientos por consultorio.

El piso debe ser uniforme yantideslizante en seco o mojado. Considerar además lo establecido en lo referente a
Corredores y Pasillos, de esta Normativa.

Art.442.- Escaleras. Según la complejidad de la Unidad de Salud, las circulaciones verticales y
son:

sus características

Escalera Ancho

(m)
Huella

(m)
Contrahuella

(m)

Principal (paciente y público en general) 1,5 0 0,30 0,17

Secundaria (personal médico yparamédico). 1,2 0 0,3 0 0,17

Emergencia (evacuación en casode desastre) 1 ,5 0 0,30 0,17

Se requiere escaleras de emergencia en toda edificación hospitalaria con internación de más de un piso, para la
evacuación rápidaen caso de desastre.

No se admiten escaleras compensadas en los descanso. Considerar lo establecido en el Art. 267 referente a
Escaleras de esta Normativa.

Art.443.- Rampas. Las rampas para uso peatonal deben cumplir lo estipulado enelArt.... referente a Rampas Fijas
de esta Normativa.

Art.444.- Elevadores. Los elevadoresen Unidades de Salud se deben proveer de acuerdoal usuario:

1) Público en general
2) Personal del establecimiento de salud
3) Pacientes, personal médico yparamédico (montacamilla, abastecimiento).
4) Retorno materialusado

Las dimensiones de los elevadores deben estar en función del flujo de personas, el espacio necesario pare
camillas y carros de transporte de alimentos y/o material paraabastecimiento.
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Se precisa un elevador de varios usos por cada100 camas o fracción.

En edificaciones de salud que tengan internación ymás de dos plantas arquitectónicas, se debe contemplar
como mínimo un monta-camillas, ocomo alternativa una rampa.

Art.445.- Salas de pacientes. La capacidad máxima por sala debe ser de 6camas para adultos u8para niños, con
'agina 1158 un bañ0 comPleto- El area mínima total de iluminación debe ser 20% del área del piso del local.

El área mínima total de ventilación debe ser 30% de superficie de la ventana; se considera incluida en la de
iluminación. Lo cual se aplica a todos los locales, excepto los que por asepsia o su funcionalidad específica no
permiten el contacto con el exterior.

Las salas de aislamiento para enfermedades infecto-contagiosas ypara quemados deben tener una antecámara o
filtro previo con lavabo y ropa estéril.

Su capacidad debe ser 1o2camas con baño completo privado ysu área mínima 7m2. para una cama y10 m2.
para dos camas.

Las salas de pediatría para lactantes deben tener una tina pediátrica yun área de trabajo para atender al niño. Se
debediferenciar lasáreas paraniños yadolescentes.

En todas las habitaciones para pacientes debe existir un lavabo fuera del baño, accesible al personal del hospital.

Art.446.- Centros quirúrgicos u obstétricos. Son áreas asépticas que deben disponer de sistema de
climatización.

Para el Ingreso debe existir un espacio de transferencia de paciente (camilla) y personal (vestídor médico,
lavamanos, duchas).

Por cada quirófano deben existir 2 lavamanos quirúrgicos, pudiendo ser compartidos. Se requiere 1 quirófano por
cada 50camas. El área mínima de unquirófano es 30 m2.

El área mínima para una sala de partos es de 24 m2. Según la clase de servicios, se requiere quirófanos de
traumatología, otorrinolaringología yoftalmología.

La altura mínima de piso a cielo raso debe ser de 3.00 m. Todas las esquinas deben ser redondeadas o a 45
grados, las paredes cubiertas de pisoa techocon material lavable.

El cielo raso debe ser liso ycon acabado de fácil limpieza, sin salientes oentrantes. La unión entre el cielo raso ylas
paredes deben tener las aristas redondeadas o achaflanadas.

Nodebe tener ventanas, sino sistema de extracción de aire o climatización.
Debe tener 2camas en recuperación por cada sala departo o quirófano, con una toma deoxígeno yvacío por cada
cama.

El personal médico yde enfermería debe ingresar a través de filtros - vestidores y los pacientes a través de lazona
de transferencia.

Art.447.- Esterilización. Es un árearestringida, con sistema mecánico deextracción deaire yautoclave.
Debe existir mínimo dos áreas perfectamente diferenciadas: la de preparación con fregadero y la de recepción y
depósito de materialestéril.

El recubrimiento de paredes, piso y cielo raso debe ser totalmente liso y de fácil limpieza (cerámica o pintura
epóxica). Puededisponer de iluminación natural y/o ventilación mecánica.

Art.448 Cocinas. El áreade cocina debe cumplir lasnormas para establecimientos de alojamiento especificadas en
el Capítulo IV, Sección Séptima, Art. 494.
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Las paredes y divisiones interiores deben ser recubiertas con cerámica, lisas, de colores claros y lavables de piso a
cielo raso. Su diseño debe estar en relación con las especificaciones del equipoa instalarsey contar con un sistema
de extracción de olores.

Art.449.- Servicios sanitarios. En las habitaciones de pacientesse requiere un baño completo por cada 6 camas;
pueden existir baterías sanitarias para hospitalización o habitaciones con baño privado.

En las salas de aislamiento se requiere un baño completo por habitación, con ventilación mecánica. Pagina |

En las salas de espera se requiere un inodoro porcada 25 personas, un lavabo porcada 40 personas y un urinario
porcada 40 personas, losservicios higiénicos serán separados para hombres y mujeres.

Además, debe existir un baño destinado al uso de personas discapacitadas o con movilidad restringida, según lo
especificado en literal b) del Art.499referente a Área Higiénica Sanitaria, deesta Normativa.

Los vestidores de personal deben tener al menosun local para los servicios sanitarios yotropara casilleros, se debe
diferenciar el área de duchas de la de inodoros y lavabos y tener una ducha porcada 20 casilleros, un inodoro por
cada 20 casilleros, un lavaboy un urinario por cada 40 casilleros.

En cada sala de hospitalización debe existir un lavabo, lo mismo que en cada antecámara. Los servicios de
hospitalización deben disponer de lavachatas.

Elcentro quirúrgico y obstétricodebe tener un vertedero clínico.

Art.450.- Lavanderías. Pueden localizarse dentro o fuera de la edificación. Las zonas de recepción y entrega de
ropa y las circulaciones de ropa limpia y ropa sucia al interior del servicio, deben estar separadas.

Se debe tener zonas de recepción de ropa usada, lavado, secado, plancha, costura, depósito y entrega de ropa
limpia.
Las paredes, pisos y cieloraso deben estar recubiertos de material de fácil limpieza. El pisoserá antideslizante tanto
en seco comoen mojado. El área requerida es de 0.80 m2. porcama.

Art.451.- Estacionamientos. El número de estacionamientos para Edificaciones de Salud, se debe calcular de
acuerdo a lo especificado en el Cuadrode Requerimientos Mínimos de Estacionamientos por usos del Régimen del
Suelo y cumplir las disposiciones establecidas en el Capítulo IV, Sección Décima Cuarta referida a
Estacionamientos de esta Normativa.

Art.452.- Generador de emergencia. Todas las edificaciones hospitalarias deben tener un generador de
emergencia, que tenga resuelta la propagación de vibraciones, ruido y gases de la combustión. La transferencia del
servicionormala emergencia debe ser automática.

Lascondiciones y tipo de locales que requieren instalación eléctrica de emergencia independiente se justificarán en
la memoria técnica del proyecto eléctrico. Todas las salidasde tomacorrientes deben ser polarizadas.

El sistema eléctrico en las salas de cirugía, partos, cuidados intensivos y similares debe tener tablero aislado a
tierra, piso conductivo aterrizado, tomacorrientes de seguridad a 1.5 m. del piso y conductores con aislamiento
XHMW o similar. Las instalaciones deben ser de tubería metálica rígida roscable para sellarlosextremos.

Art.453.- Disposición de desechos. Todo establecimiento hospitalario debe tener un horno crematorio/incinerador
de desperdicios contaminados y desechos, provisto de dispositivos de control de emisiones de combustión. El
almacenamiento de desechos debe contar con sistemas de control de lixiviados y emisiones de procesos (vectores)
y compactador de basuras; que debe cumplir lo establecido en el Libro V de la Calidad Ambiental del Texto
Unificado de la Legislación Ambiental Secundaría.

Art.454.- Revestimientos. Se debe utilizar materiales lavables en paredes; pisos antideslizantes; en cielos rasos se
utilizará materiales de fibra mineral y losaenlucida en los quirófanos.

Los pasillosdeben tener zócalos con una altura de 1.20 m. como mínimo.
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Art.455.- Protección contra incendio. A más de lo estipulado en el Capítulo III, Sección Sexta, referida a
Protección contra Incendiosde esta Normativa, se debe cumplir con los siguientes requisitos:

1) Los muros que delimitan el generador de energía y/o cualquier tipo de subestación serán de hormigón armado,
con un mínimo de 0.10 m. de espesor, para evitar la propagación del fuego a losotros locales.

2) Debe existir un mínimo de dos alarmas de incendios por piso y extintores localizados cerca a la estación de
enfermería.

3) La distancia máxima a recorrer hastaunasalida debe ser 25 m.
4) Se requiere un armario conequipo paraapagarincendios por cada 30camas.
5) En casode incendio u otra emergencia se descartan los ascensores yotros medios de evacuación mecánica o

eléctrica como mediosde escape, deben existir vías de emergencia.
6) En edificios de una o dos plantas, se puede escapar por puertas queden a las terrazas o espacios abiertos. En

edificios de varias plantas, las vías de escape deben estar claramente localizadas y señalizadas en todo el
recorrido.

7) El Sistema Central de Oxígeno se instalará en un local de construcción incombustible, ventilado y usado
exclusivamente para este propósito. Si se almacena más de 2.000 pies cúbicos, se precisa un cuarto
independiente, que tengaunacapacidad de resistencia alfuego de por lo menos 1 hora.

8) El Sistema Central de Oxígeno, con capacidad menor a los 2.000 pies cúbicos, puede ubicarse en un cuarto
interior o separado. Tales locales no deben comunicarse directamente con locales de almacenamiento de
agentes inflamables, estar bajo o expuesto a líneas de fuerza eléctrica, líneas de combustible líquido o de gas.
Se localizarán en un sitio más alto de puntos de abastecimientos de líquidos inflamables o combustibles, ya
sean al exterior o interior.

9) Por seguridad, el Sistema Central de Oxígeno debe estara no menos de 15m. de centros de reunión, a 15m.
de áreas ocupadas por pacientes no ambulatorios y a 3 m. de los estacionamientos de vehículos. Asimismo,
deben estar por lo menos a 1.50 m. de paredes divisorias o edificios cercanos, o a 0.30 m. si son paredes
protegidas a pruebade fuego.

10) Las instalaciones eléctricas ordinarias en locales servidos por el sistema central de oxígeno, deben estara una
altura mínimade 1.50 m. sobre el nivel de piso terminado.

11) Las instalaciones centralizadas de GLP deben cumplir lo dispuesto en laSección Décima de esta Normativa en
locorrespondiente a tanques de GLP.

Sección Cuarta

Edificios de Comercios

Art.456.-Alcance. Los edificios destinados a comercios o centros comerciales y los locales comerciales ubicados
en edificios de uso mixto, deben cumplir lodispuesto en esta Sección y todo lopertinente de esta Normativa.

Art.457.- Circulaciones interiores y galerías. Se debe considerar lo dispuesto en el Capítulo III, Sección Tercera
de esta Normativa, entendiéndose como galería el espacio interior destinado a lacirculación del público, con locales
comerciales a uno o a ambos lados de los centros comerciales.

Art.458.- Dimensiones de puertas. Las puertas de comercios tendrán una altura mínima: 2.10 m. y su ancho debe
ser1.20 m. Las puertas de los baños deben tener un ancho de0.80 m. y0.90 m. y los requeridos para minusválidos,
según la norma NTE INEN 2309:01.

Art.459.-Mezzanine. El mezzanine se considera como un piso más paracalcular la altura de edificación.

Art.460.- Ventilación en edificaciones comerciales. Los locales habitables de carácter comercial, como tiendas,
almacenes, garajes, talleres, etc., podrán ventilarse por las vías públicas o particulares, pasajes y patios, o bien por
ventilación cenital que permita lalibre circulación del aire sin afectar a otros espacios colindantes. El área mínima de
esas aberturasserá el 8%de la superficie útil del local.

Los locales comerciales que tengan acceso por galerías cubiertas y que no dispongan de ventilación directa al
exterior, deben ventilarse por ductos, o por medios mecánicos, cumpliendo con lo establecido en los artículos 305,
306, 307, 308, 315 de esta Normativa.

Los locales que por su actividad comercial produzcan emisiones de procesos (gases, vapores, olores) o emisiones
de combustión, nodeben ventilar directamente a la vía pública a través de puertaso ventanas.



GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

Art.461.- Ventilación por medio de ductos. Los baños, cocinas ysimilares en edificios comerciales se pueden
ventilar mediante ductos. En alturas menores a 9 m. los ductos tendrán un área no menor a 0.04 m2., con un lado
mínimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5pisos, el ducto tendrá como mínimo 0.20 m2 yuna altura máxima de 12
m. En caso de alturas mayores el lado mínimo será de 0.60 m. con un área no inferior a 0.36 m2 libre de
instalaciones.

Art.462.- Ventilación mecánica. Si la cantidad, calidad y control del aire provisto con ventilación natural no son
satisfactorios, sedebe usar sistemas de ventilación mecánica, los cuales no deben afectar a los moradores del área Pá9ina 1161
debido a lageneración de presión sonora o vibración.

Art.463.- Locales de comercio de productos alimenticios. Los locales para comercio de productos alimenticios
deben cumplir con las normas de la presente sección, otras pertinentes de la Normativa ylos siguientes requisitos:

1) Ser independientes de todo local destinado a la habitación.
2) Tener muros ypavimentos lisos, impermeables ylavables.
3) Tener vanos deventilación dotados demallas o rejillas demetal.
4) Tener provisión deagua potable yal menos un fregadero.
5) Disponer de vestidores y baterías sanitarias completas para hombres y mujeres, de uso exclusivo de los

empleados, en función de su número.
6) Disponer de sanitarios para uso público, en el número ycon las características que sedeterminan para locales

comerciales en general en esta mismasección.

Art.464.- Servicios colectivos. Se debe cumplir con lo estipulado en el Art de la Sección Primera de este
Capítulo, para lo cual se relacionarán las áreas útiles correspondientes, a razón de la equivalencia de un
departamento por cada 50 m2. decomercio ofracción mayor de25 m2.

Art.465.- Servicios sanitarios en comercios. La dotación de servicios sanitarios en comercios debe cumplir las
siguientes normas:

1) Un medio baño de uso público por cada 50 m.2. deárea útil total comercial o mínimo un medio baño en locales
menores a 50 m2.

2) Un medio baño para hombres yuno para mujeres por cada 10 locales menores a 50 m2, en un mismo centro
comercial.

3) Toda batería sanitaria debe tener un baño para personas con discapacidad ymovilidad reducida, según lo
especificado en esta normativa.

Art.466.- Cristales y espejos. Los cristales yespejos grandes cuyo extremo inferior esté a menos de 0.50 m. del
piso, enlugares públicos, deben señalarse o protegerse para evitar accidentes.

No se debe colocar espejos que por sus dimensiones o ubicación puedan causar confusión en cuanto a la forma o
tamaño de vestíbulos o circulaciones.

Art.467.- Servicio médico deemergencia. Todo centro comercial con área útil demás de 1.000 m2. debe tener un
local destinado a servicio médico dotado del equipo e instrumental necesarios para primeros auxilios con un área
mínima de 36 m2.

Art.468.- Estacionamientos en comercios. El número de estacionamientos por área útil de comercios se debe
calcular de acuerdo a lo especificado en el Cuadro No. de Requerimientos Mínimos de Estacionamientos por usos
del Régimen del Suelo. Deben cumplir las disposiciones del Capítulo IV, Sección Décima Cuarta referida a
Estacionamientos de la presente Normativa.

Art.469.- Protección contra incendios. Las edificaciones de comercios deben cumplir con todas las normas del
Capítulo II, Sección Sexta referida a Protección contra Incendios de la presente Normativa ylas que establezcan el
Cuerpo deBomberos deSanto Domingo.
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Art470- Alcance. Los edificios destinados aoficinas deben cumplir con las disposiciones de esta Sección ylas
pertinentes de lapresente Normativa. Altura interna de 2.68 m.

'agina 1162 Art.471 .-Circulaciones interiores ygalerías. Los edificios de oficinas deben cumplir las disposiciones del Capítulo
NI, Sección Tercera de la presente Normativa. Se entiende por galería el espacio interior destinado a la circulación
del publico, con oficinas ubicadas en sus costados.

Art 472.- Dimensiones de puertas. Las puertas deben tener una altura mínima: 2.10 m. Los anchos mínimos
deben ser Loo m. en accesos; 0,90 m. en comunicaciones entre ambientes y0.80 m. en baños.

Art.473.-Mezzanines. Los mezzanines se consideran como un piso más para el cálculo de altura de edificación.

Art.474.- Ventilación en edificios de oficinas. La ventilación de oficinas se puede efectuar por vías públicas o
particulares, pasajes ypatios, obien por ventilación cenital por la cual debe circular libremente el aire sin afectar
recintos colindantes. El área mínima de esas aberturas debe ser 8% de la superficie útil del local.

Las oficinas que tengan acceso por pasillos ycarezcan de ventilación directa al exterior, deben ventilarse por ductos
o por medios mecánicos.

Art.475.- Ventilación por medio de ductos. Las piezas de baño, cocinas ydependencias similares en edificios de
oficinas se pueden ventilar mediante ductos. En alturas menores a9m. los ductos tendrán un área no menor a004
m2. yun lado mínimo de 0.20 m. En edificios de hasta 5pisos, el ducto debe tener mínimo 020 m2 yuna altura
máxima de 12 m. Para alturas mayores el lado mínimo debe ser de 0.60 m. con un área no inferior a036 m2 libre
de instalaciones.

Art.476.- Ventilación mecánica. Si la cantidad, calidad ycontrol del aire provisto con ventilación natural no son
satisfactorios, se debe usar sistemas de ventilación mecánica, los cuales no deben afectar a los moradores del área
debido a lageneración de presión sonora o vibración.

Se debe usar ventilación mecánica en lugares cerrados yocupados por más de 25 personas, donde el espacio por
ocupante sea igual o inferior a 3.oo m3 por persona; locales ubicados en sótanos, ocupados por más de diez
personas simultáneamente; locales que por su función requieran ventilación mecánica.

Art.477.- Servicios colectivos. Se debe cumplir con lo estipulado en el Art.... Primera de este Capítulo para lo cual
se relacionaran las áreas útiles correspondientes, a razón de la equivalencia de un departamento por cada 50 m2
de oficina o fracción mayor de 30m2.

Art.478.- Servicios sanitarios en oficinas. Se debe proveer un medio baño por cada 50 m2. de área útil.
Toda batería sanitaria debe tener un baño para personas con discapacidad ymovilidad reducida.

Por cada 500 m2 de área útil se requiere un medio baño para uso público yuno adicional por cada fracción mayor al
50%.

Art.479.- Cristales yespejos. Los cristales yespejos grandes cuyo extremo inferior esté a menos de 0.50 m del
piso, en lugares públicos, deben señalarse oprotegerse para evitar accidentes. No se debe colocar espejos que por
sus dimensiones oubicación puedan causar confusión en cuanto a la forma otamaño de vestíbulos ocirculaciones.

Art.480.- Estacionamientos en oficinas. El número de estacionamientos por área útil de oficinas se debe calcular
de acuerdo alo especificado en el Cuadro de Requerimientos Mínimos de Estacionamientos por usos del Régimen
del Suelo. Deben cumplir las disposiciones del Capítulo IV, Sección Décima Cuarta referida a Estacionamientos de
la presente Normativa.

Art.481.- Protección contra incendios. Las edificaciones de oficinas deben cumplir con las normas del Capítulo III
Sección Sexta referida aProtección contra Incendios de la presente Normativa; y, con las que establezca el Cuerpo
de Bomberos de Santo Domingo.
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Sección Sexta

Centros de Diversión

Art.482.- Alcance. Los edificios destinados a centros de diversión, conforme al libro II del Régimen del Suelo ydel
Uso Comercial yde Servicios deben cumplir con las disposiciones contenidas en la presente normativa.

Art.483.- Capacidad. Los edificios destinados acentros de diversión se clasifican por su capacidad en: Página 1163

1) Locales con capacidad superior o igual a 1.000 usuarios.
2) Locales con capacidad entre 500 y999 usuarios.
3) Locales con capacidad mayor o igual a 200 hasta 499 usuarios.
4) Locales con capacidad mayor oigual entre 50 y199 usuarios.
5) Locales con capacidad hasta 50 usuarios.

Art.484.- Disposiciones particulares. Los centros de diversión con capacidad mayor oigual a 50 usuarios deben
cumplir lo especificado ypertinente del Capítulo IV, Sección Octava referida aSalas de Espectáculos de la presente
Normativa.

Art.485.- Disposiciones específicas. Los centros de diversión con capacidad hasta 50 usuarios deben cumplir con
las siguientes disposiciones:

1) Disponer deventilación directa al exterior.
2) Las emisiones de procesos de combustión no podrán ventilar directamente hacia la vía pública a través de

puertas o ventanas.
3) Si la cantidad, calidad ycontrol del aire provisto con ventilación natural no son satisfactorios, se debe usar

sistemas de ventilación mecánica, los cuales no deben afectar a los moradores del área debido a la generación
de presión sonora o vibración; deben cumplir con lo establecido en el Reglamento a la Ley de Gestión
Ambiental para la Prevención yControl de la Contaminación Ambiental, contenido en el Título IV del Libro VI
del Texto Unificado de la Legislación Ambiental Secundarla yen el Anexo 5a dicho reglamento sobre Límites
Permisibles de Niveles de Ruido Ambiente Para Fuentes Fijas yFuentes Móviles, yPara Vibraciones.

4) Los servicios sanitarios deben separarse para cada sexo ydisponer cuando menos de un inodoro, un urinario y
un lavamanos para hombres yun inodoro yun lavamanos para mujeres; a más de por lo menos un bebedero
con agua purificada.

5) Cumplir con las normas del Capítulo III, Sección Sexta referida a Protección Contra Incendios de la presente
Normativa ycon las que exija el Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo.

Sección Séptima
Edificaciones de Alojamiento

Art.486.- Alcance. Se consideran alojamientos hoteleros a los dedicados de modo habitual a proporcionar servicios
de habitación temporal, con o sin otros servicios complementarios.

Art.487.- Clasificación. Los alojamientos hoteleros, seclasificarán en atención a las características ycalidad de sus
instalaciones, y porlos servicios que prestan.

a) Establecimientos hoteleros:
Hoteles: Hotel; Hotel- residencia; Hotel - apartamento, Pensiones y hostales: Hostales; Hostales- Residencias;
Pensiones Hosterías y Moteles: Hosterías; Moteles
b) Establecimientos Extra-hoteleros:
Apartamentos Turísticos Campamentos deturismo o Campings Refugios ycabanas

Art.488.- Definiciones específicas. El Ministerio de Turismo determina varios tipos de establecimientos, que deben
cumplir normativas propias de su jerarquía.

1) Establecimientos Hoteleros.

a) Hotel: Es un establecimiento que preste al público servicios de alojamiento, comidas ybebidas mediante precio
y tenga un mínimo de 30 habitaciones.
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b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)
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Se califican en:

i. 5 estrellas: Lujo
ii. 4estrellas: Primera o3estrellas: Segunda o2estrellas: Tercera

iii. 1 estrella: Cuarta

Hotel residencia: Es un establecimiento que preste al público servicios de alojamiento ydesayuno ocafetería
pero noservicio de comedor y tenga un mínimo de 30habitaciones.
Hotel apartamento: (Apart Hotel). Es un establecimiento que preste al público
alojamiento en apartamentos (como mínimo una habitación independiente, un baño completo área de cocina
comedor yestar), otros servicios de un hotel, muebles, enseres, útiles de cocina, vajilla, cristalería mantelería'
lencería, etc. para ser utilizados por los clientes ytenga un mínimo de 30 apartamentos, además de otros
servicios complementarios yadicionales de este tipo deestablecimientos.
Hostal: Es un establecimiento que presta al público servicios de alojamiento yalimentación ytenqa no más de
29 ni menos de 12 habitaciones.

Hostal residencia: Es un establecimiento hotelero que presta al público servicios de alojamiento ydesayuno o
cafetería, pero no ofrecerá los servicios de comedor ytenga un máximo de 29 yun mínimo de 12 habitaciones
Pensión: Es un establecimiento que presta al público servicio de alojamiento yalimentación ytenqa no más de
11, ni menos de 6 habitaciones.

Hostería: Es un establecimiento situado fuera de los núcleos urbanos que esté dotado de jardines zonas de
recreación ydeportes y en el que se preste servicios de alojamiento y alimentación al público con una
capacidad no menor de12 habitaciones ni mayor de29.
Motel: Es un establecimiento hotelero situado en zonas condicionadas por el Municipio de Santo Domingo en el
que se preste servicios de alojamiento en habitaciones con baño completo, entradas ygarajes independientes
desde el exterior. Deben prestar servicio de cafetería las 24 horas del día ytener una capacidad mínima de 6
habitaciones.

2) Establecimientos extra-hoteleros:

a) Apartamentos Turísticos. Son establecimientos turísticos que de modo habitual prestan servicio de
alojamiento en apartamentos con mobiliario, equipos, instalaciones y servicios, sin que se preste los
servicios de un hotel.

b) Campamentos de turismo ocampings. Son lugares delimitados, acondicionados ycon facilidades para
pernoctar al aire libre en tiendas de campaña (carpas), sin que se presten los servicios de un hotel.

c) Refugios ocabanas. Lugares delimitados yacondicionados en los que se provee alojamiento en cabanas
o similares, sinque se presteotrosservicio de un hotel.

Art.489.- Vestíbulos. Toda edificación de alojamiento debe contar con un vestíbulo, cuya superficie tenga relación
con la capacidad receptiva del establecimiento para facilitar el acceso, tener control ygarantizar la seguridad El
vestíbulo de establecimientos de lujo, primera ysegunda categoría debe tener servicios de recepción yconserjería
diferenciados; cabinas telefónicas (1 por cada 40 habitaciones ofracción); baterías sanitarias independientes para
hombres y mujeres. Los vestíbulos en otros establecimientos hoteleros deben tener servicio de recepción, un
teléfono público yservicios higiénicos independientes para hombres ymujeres.

Art.490.- Pasillos. El ancho mínimo de pasillos en establecimientos hoteleros de lujo debe ser 2.10 m.; en los de
primera 1.50 m. yen los de segunda, tercera ycuarta categorías, 1.20 m.

En edificaciones de hasta 4pisos sin ascensor y/o 20 dormitorios, el pasillo mínimo será de 1.20 m.
Se debe cumplir también los requisitos del Capítulo III, Secciones Tercera y Sexta referidas a "Circulaciones
Interiores yExteriores" y"Protección contra Incendios", respectivamente.
Art.491.- Escaleras. La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionará todas las plantas de uso de
los clientes. En cada planta debe constar el número de piso al que corresponde.

El ancho de las escaleras se relaciona con la categoría del hotel: En los hoteles de lujo debe ser entre 1.80 m. y
2.10 m. En los de primera 1.50 m.; en los de segunda a cuarta categorías, como mínimo 1.20 m.
Se debe cumplir también lo dispuesto en el Capítulo III, Secciones Tercera y Sexta referidas a "Circulaciones
Interiores yExteriores" y"Protección contra Incendios", respectivamente.

Art.492.- Elevadores. El número de elevadores se relaciona con la categoría del establecimiento: En hoteles de
más de 200 habitaciones, debe haber cuatro ascensores; en los de más de 100 habitaciones, dos ascensores.
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Cuando los hoteles de primera tengan más de tres pisos altos requieren un ascensor, igual que los de segunda,
tercera ycuarta categorías que tengan más de cuatro pisos altos.

La instalación de elevadores además debe sujetarse a las disposiciones del Capítulo III, Sección Quinta, sobre
ruidos o vibraciones.

Art.493.- Dormitorios. El dormitorio mínimo debe tener una cama de 1.50 m. de ancho por 2.00 m. de largo, con p¿a¡na i^5
circulación en sus tres lados de 0.90 m. yun espacio para guardarropa mínimo de 1.00 m2 con un ancho de 0.60 m. 9 '

La altura mínima útil deentrepiso debe ser2.68 m. Debe tener además un baño compuesto por un inodoro con una
distancia mínima al paramento frontal de 0.60 m. ya los laterales de 0.20 m. a cada lado yducha de mano (tipo
teléfono); un lavamanos yuna ducha cuyo lado menor debe ser0.80 m. o más.

En habitaciones dúplex puede existir un solo baño compartido. Todos los baños deben contar con servicio de agua
caliente. El establecimiento debe tener una reserva de agua de al menos 75 litros por residente al día. En
establecimientos de alojamiento de cuarta categoría puede existir en cada piso una batería de baños colectivos,
diferenciados para hombres y mujeres.

Art.494.- Cocinas. Deben contar con los elementos requeridos en relación a lacapacidad del establecimiento: Los
establecimientos de lujo y primera deben contar con office, almacén, bodega con cámara frigorífica, despensa,
cuarto frío con cámaras independientes para carne ypescado, mesa caliente yfregadero.

El área de cocina debe equivaler al 70% del área de comedor y de la cocina fría. Además de la cocina principal
deben existir cocinas auxiliares paracafetería, grill, etc., según los servicios del establecimiento.

Los hoteles de segunda categoría dispondrán de office, almacén, bodegas, despensas, cámara frigorífica, con un
área total equivalente al menos al60% del comedor.

Los de tercera ycuarta categorías, dispondrán de despensa, cámara frigorífica yfregadero con una superficie total
equivalente al 60% de ladelcomedor.

Art.495.- Comedores. Los comedores deben tener ventilación al exterior o dispositivos para la renovación del aire
y, en todo caso, de equipos deventilación, aire acondicionado o similar.

El área requerida para comedores depende de la categoría del establecimiento: Los hoteles de lujo requieren un
área mínima de2.50m2. por habitación; los deprimera 2.00 m2.por habitación. Los desegunda categoría, 1.80 m2.,
los de tercera 1.60 m2. por habitación y los de cuarta, 1.10 m2. por habitación.

Art.496.- Bares. Los bares instalados en establecimientos hoteleros de cualquier categoría deben estar aislados o
insonorizados cuando se ofrezca música.
El bar debe ser independiente pero podrá instalarse en el área social si se diferencia claramente del resto, y su
superficie nose computa como la mínima exigida a aquellas áreas.

Art.497.- Locales comerciales. Pueden existir tiendas o localescomerciales en el vestíbulo y pasillos, siempreque
no se obstruya elpaso enellos yse cumplan los requerimientos establecidos enel Capítulo III, Sección Tercera yen
el Capítulo IV, Sección Cuarta, de esta normativa.

Art.498.- Salones de uso múltiple. Los salones para banquetes, actos sociales o convenciones deben tener un
vestíbulo o lobby de recepción con guardarropas y baterías sanitarias independientes para hombres y mujeres. Su
superficie debe guardar relación con sucapacidad, a razón de 1,20 m2 por persona yno se computará en la exigida
para las áreas sociales de uso general.

Art.499.- Servicios sanitarios. En los establecimientos de lujo, primera y segunda categoría, los baños generales
de hombres y mujeres, deben tener accesos independientes y un vestíbulo o corredor antes de la puerta de los
mismos. Deben existir baterías sanitarias independientes para hombres y mujeres en todas las plantas en las que
existan salones, comedores y otros lugares de reunión y al menos un baño para uso de personas con discapacidad
y movilidad reducida según el Art..., en todas las categorías. Las paredes, pisos y techos deben revestirse de
material de fácil limpieza, en relación con la categoría delestablecimiento.
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Art.500.- Iluminación y ventilación de locales. Las condiciones mínimas de iluminación y ventilación para
dormitorios, baños, cocinas, etc. seregirán a lo dispuesto en el Capítulo III, Sección Segunda de esta normativa.

Art.501.- Dotación de agua. Se debe contar con una reserva de agua para un suministro mínimo de 200,150 y100
litros por persona al día en establecimientos de lujo, primera ysegunda categoría respectivamente, yde 75 litros en
las restantes categorías. Un 20% del suministro será de agua caliente a una temperatura mínima de 55 grados
centígrados.

Art.502.- Generador de emergencia. Los establecimientos de lujo deben tener un generador de energía capaz de
dar servicio a todas sus dependencias; en los de primera y segunda categoría el generador debe suministrar
servicio a las áreas sociales.

Las áreas de máquinas ygenerador eléctrico deben estar insonorizadas ycumplir con las normas nacionales.

Art.503.- Estacionamientos. El número de estacionamientos por tipo dealojamiento se debe calcular deacuerdo a
lo especificado en el Cuadro de Requerimientos Mínimos de Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo y
cumplir las disposiciones del Capítulo IV, Sección Décima Cuarta referida a Estacionamientos de la presente
Normativa.

Art.504.- Alcance. El estacionamiento podrá ser común para varios establecimientos, siempre que respete la
capacidad establecida en el numeral anterior. Seadmiten estacionamientos fuera de la edificación, pero cercanos a
la misma.

Art.505.- Tratamiento y eliminación debasuras. El almacenamiento debasura se hará en recipientes no menores
a 2.00 m2. con un lado mínimo de 1.00 m., dependiendo su volumen del tamaño del establecimiento, calculado a
razón de 0.02 m3por habitación.

De no existir servicio público de recolección de basura, se debe proveer un sistema de almacenamiento, transporte
y disposición final que no contamineniafecte al medio ambiente.

Art.506.- Condiciones específicas para edificaciones de alojamientos. Las condiciones mínimas para hoteles,
hostales, pensiones, moteles y similares, según su categoría, se someterán a la normativa del Ministerio de Turismo
yde la Dirección de Saneamiento y Gestión Ambiental, sin perjuicio del cumplimiento de las disposiciones de esta
Sección.

Sección Octava

Salas de Espectáculos

Además de las normas señaladas en la presente Normativa, deben cumplir las disposiciones de esta Sección los
edificios o locales de teatros, cines, salas deconciertos, auditorios, salas de proyección de videos yotros locales de
uso similar.

Art.507.- Capacidad. Deacuerdoa su capacidad, las edificaciones se dividen en:

1) Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores.
2) Capacidad entre500y 999espectadores.
3) Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499.
4) Capacidad mayor o igual entre 50 y 199espectadores.
5) Capacidadhasta 49 espectadores.

Art.508.- Accesos y salidas. De instalarse barreras para el control de los ingresos, éstas deben contar con
dispositivos adecuados que las abatan o eliminen su obstáculo con el simple empuje de los espectadores de
adentro hacia afuera.

Las salas del grupoa) deben tener accesos a dos calles o espacios públicos de ancho no menora 16.00 m.
Lassalas del grupo b), frente a una calle de ancho no menor a 14.00 m. y otroacceso directo a la callea través de
un pasaje de ancho no menor a 6.00 m.
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En las salas de los otros grupos, los accesos principales pueden estar alejados de la calle o espacio público, pero
comunicarse a éstos pordos pasajes de ancho no menor a 6.00m., consalidasen sus dos extremos.

Tales pasajes y patios deben tener piso o pavimento en un solo plano, y rejas o puertas que deben mantenerse
abiertas cuando el local esté funcionando.

De existir pórticos o arquerías, éstos no deben disminuir el ancho mínimo fijado. Además, cumplirán con todas las
disposiciones pertinentesdel Capítulo III, SecciónCuarta referida a Accesos y Salidasde la presente Normativa.

Art.509.- Puertas. Las puertas principales de acceso deben comunicar directamente con la calle o con pórticos,
portales o arquerías abiertas a dichas calles y estar a nivel de la acera a la que comunican sin interposición de
gradas.

Para los locales del grupo a) es Indispensable la colocación de tres puertas en su frente principal, como mínimo, y
para los del grupo b), dos puertas.

Se prohibe la colocación de puertas giratorias.
Las boleteríaso puestos de venta no deben impedir el acceso y evacuación del público.
El número mínimo de salidas que debe haber en cada piso o localidad se especifica en el siguiente cuadro:

Número mínimo de salidas en salas de espectáculos.

No. de espectadores No. mínimo de salidas Ancho mínimo de puertas
Menos de 49 2 1 ,20/2,40

Entre 50 y 200 2 1,20/2,40
Entre 300 y 500 2 1 ,80/3,60

Entre 500 y 1000 3 1,80/5,40
Más de 1000(1) 4 1,80/7,20

(1) Una salidaadicional de 1,20m porcada 200espectadores más o fracción

Art.510.- Puertas de emergencia. Laspuertasde emergencia deben cumplir las siguientes especificaciones:

1) Toda sala de espectáculos debe tener al menos dos puertas de escape o salidas de emergencia, según las
normas del artículoanterior y su cuadro.

2) Deben atenderáreas proporcionales de asientos o asistentes (espectadores), evitando lacercanía alescenarlo.
3) Sobre las puertas debe existir un aviso luminoso con la leyenda "emergencia", encendido mientras dure la

función.

4) Las puertas de emergencia deben comunicar directamente a los corredores de emergencia y éstos en forma
directaa la calle,debiendopermanecer iluminados, durante toda la función.

5) Laspuertasde emergencia deben abrir siempre haciaafuerade la sala.
6) Las puertas de emergencia pueden ser usadas también para la evacuación normal de la sala, cuestión que

debe darse a conocer al público con antelación.

Art.511.- Ventanas. Ninguna ventana de un local de reuniones puede tener rejas, barrotes u otros obstáculos que
impidan lasalida encasode emergencia. Se exceptúan lasventanas de locales inaccesibles para elpúblico.

Art.512.- Corredores. Los corredores de circulación se sujetarán a lassiguientes especificaciones

1) El exceso se debe calcular a razón de 1.20 m. por cada 200 espectadores que tengan que circularlo o fracción.
El ancho mínimo será de 1.50 m.

2) Se prohibe la construcción de gradas en corredores, pasillos, vestíbulos, etc. Cualquier diferencia de nivel se
salvará pormedio de planos inclinados de pendiente nomayor al 10 %.

3) No se permiten los corredores quepuedan originar corrientes encontradas de tránsito
4) Se prohibe la colocación de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro objeto o artefacto que

entorpezca la fácil y rápidaevacuación del local.
5) Los corredores deben aumentar su ancho frente a los guardarropas, de modo que no disminuya el ancho

mínimo.

6) Además, cumplirán con lo establecido en el Capítulo III, Sección Tercera referida a Circulaciones Interiores y
Exteriores.
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Art.513.- Corredores interiores. Los pasillos interiores debencumplir las siguientes condiciones:

1) Ancho mínimo de pasillos longitudinales con asientos a los doslados: 1.20 m.
2) Ancho mínimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 1.00 m.
3) Podrán disponerse pasillos transversales, además del pasillo central de distribución, siempre ycuando aquellos

se dirijan a las puertasde salida.
4) El ancho de los pasillos estará determinado por la suma de los pasillos de ancho reglamentario que

'agina 1168 desemboquen en ellos hasta la puerta más próxima.
5) No podrán existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no menor de 3.oo m., en

relación al nivel de pisode los mismos.

Regirán para este caso, todas las demás disposiciones de la presente Sección que no se contrapongan a las
señaladas, en este artículo. Yademás, se debe cumplir con lo establecido en el Art. 511, referente a Corredores y
Pasillos.

Art.514.-Escaleras. Las escaleras de estas edificaciones cumplirán con las siguientescondiciones:

1) Se prohibe el usode lamadera paralaconstrucción de escaleras.
2) Ninguna escalera de uso público puede tener un ancho menor a 1.50 m.
3) La huella mínima debeser 0.30 m., y lacontrahuella máxima 0.17 m.
4) Cada tramo debe tener un máximo dediez escalones, ysusdescansos una dimensión no menor al ancho de la

escalera.

5) Los tramos deben ser rectos. Se prohiben lasescaleras compensadas o de caracol.
6) Toda escalera debe llevar pasamanos laterales y cuando su ancho fuere mayor a 3.60 m., tendrá un doble

pasamanos central, quedivida el ancho de lasgradas fin de facilitar lacirculación.
7) Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestíbulo de acceso deben contar con un mínimo

de 2 escaleras situadas en lados opuestos, cuando lacapacidad del local en dichos pisos fuere superior a 500
espectadores.

8) El ancho mínimo de escaleras debe ser igual a la suma de los anchos de las circulaciones a las que den
servicio.

9) Las escaleras que presten servicio al público no se deben comunicar con pisos subterráneos enel subsuelo del
edificio.

10) No se permite disponer escaleras que den directamente a las salas deespectáculos ypasajes.
11) Además, se debe cumplir con lo estipulado en el Capítulo III, Sección Tercera referente a Circulaciones

Interiores y Exteriores.

Art.515.- Altura libre. La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso hasta el cielo raso,
será de 3.50 m. como mínimo.

Art.516.-Ventilación. El volumen mínimo del local se debe calculara razón de 7.00 m3. por espectador, debiendo
asegurarse 4 cambios de volumen total de aire en una hora, sea con sistemas de ventilación natural o mecánica,
que asegure la renovación del aire. Además, se debe cumplir lo establecido en el Capítulo III, Sección Segunda
referida a Iluminación y Ventilación de locales de la presente Normativa.

Art.517.- Condiciones acústicas. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de máquinas y casetas de
proyección delas salas deespectáculos deben aislarse del área destinada a los concurrentes mediante elementos o
materiales que impidan latransmisión del ruido o de lasvibraciones.

Las salas destinadas a esta clase de espectáculos deben garantizar la buena audición en todos sus sectores,
utilizando encasonecesario placas acústicas que eviten elecoyladeformación del sonido.
En los cines es necesario un espacio de 0.90 m. de fondo mínimo, entre lapantalla y los altavoces.

Art.518.- Iluminación de seguridad. Amás de la iluminación necesaria para el funcionamiento del local, deberá
proveerse a éste con un sistema independiente de iluminación de seguridad para todas las puertas, corredores o
pasillos de las salidas de emergencia. Esta iluminación permanecerá en servicio durante el desarrollo del
espectáculo o función.

Art.519.- Condiciones de visibilidad en espectáculos. Todos los locales destinados a centros de reunión,
espectáculos y afines, cumplirán con todos los artículos especificados en la presente Sección. Los locales se
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construirán de tal modo que todos los espectadores tengan una perfecta visibilidad desde cualquier punto de la sala,
hacia la totalidad del área donde se desarrolle elespectáculo.

Art.520.- Cálculo de la ¡séptica. La visibilidad se determinará usando el círculo de isópticos, en base de una
constante "k", que es el resultado de la diferencia de niveles entre el ojo de una persona yla parte superior de la
cabeza del espectador situado en la fila inmediata inferior y/o superior. Esta constante tendrá un valor mínimo de
0.12 m.

Art.521.- Otros sistemas de trazo de isópticos. Para el cálculo de la visibilidad podrá usarse cualquier otro
sistema de trazo, siempre ycuando se demuestre que la visibilidad obtenida cumpla con todo lo especificado en
esta Sección.

Art.522.- Nivel de piso. Para el cálculo del nivel de piso en cada fila de espectadores, se considerará que la altura
entre los ojos del espectador yel piso es de 1.10 m., cuando éste se encuentre en posición sentado, yde 1.70 m.
cuando los espectadores se encuentren de pie.

Art.523.- Cálculo de ¡séptica en locales de planta horizontal. Para el cálculo de la ¡séptica en locales donde el
espectáculo se desarrolle en un plano horizontal, se preverá que el nivel de los ojos de los espectadores, no sea
inferior en ninguna fila, al del plano en que se efectúe el espectáculo y, el trazo de la isóptica, se realizará a partir
del punto extremo del proscenio, cancha, límite más cercano a los espectadores o del punto de visibilidad más
crítico.

Art.524.- Cálculo de isópticos en cines. Para los locales destinados a cines, el ángulo vertical formado por la
visual del espectador yuna línea normal a la pantalla en el centro de la misma, no podrá exceder a30° y, el trazo de
la isóptica se efectuará a partir del extremo inferior de la pantalla.

Art.525.- Datos que deberá contener el proyecto. Debe anexarse al proyecto los planos de las isópticas ylos
cuadros de cálculos correspondientes que contendrán como mínimo lo siguiente:

1) Ubicación ynivel de los puntos más críticos para el cálculo de visibilidad, la distancia en planta entre éstos yla
primera fila deespectadores ylasdistancias entre cadafila sucesiva.

2) Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila con respecto al punto crítico, base del cálculo.
3) Los niveles de piso correspondientes acada fila de los espectadores con aproximación de 50 mm. para facilitar

laconstrucción de los mismos y,
4) La magnitud de la constante "k" empleada.

Art.526.- Escenario. El escenario estará separado totalmente de la sala yconstruido con materiales incombustibles,
permitiéndose únicamente el uso de la madera para el terminado del piso yartefactos de tramoya.

El escenario tendrá una salida independiente a la del público que lo comunique directamente con la calle. La boca
de todo escenario debe estarprovista de telón incombustible.

Art.527.- Camerinos. Los camerinos cumplirán las siguientes condiciones:

1) No se permitirá otra comunicación que la boca del escenario entre aquellos yla sala de espectáculos
2) Podrán alumbrarse yventilarse artificialmente.
3) Deben ubicarse en sitios de fácil evacuación para emergencias.
4) Estarán provistos de servicios higiénicos completos, yseparados para ambos sexos.

Art.528.- Palcos ygalerías. Cada piso de palcos ogalerías estará servido por escaleras independientes de las de
los otros pisos. Estas escaleras tendrán un ancho no inferior a 1.50 m.

Art.529.- Butacas. En las salas de espectáculos solo se permitirá la instalación de butacas Las mismas que
reunirán las siguientes condiciones:

1) Distancia mínima entre respaldos: 0.85 m.
2) Distancia mínima entre el frente de un asiento yel respaldo del próximo: 0.40 m.
3) La ubicación de las butacas será de tal forma que cumpla con todas las condiciones de visibilidad especificadas

en la presente Normativa.
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Las butacas se fijarán al piso, excepto las que se encuentren en palcos podrán hacerlo opcionalmente.
Los asientos serán plegables, salvo el caso en que la distancia entre los respaldos de dos filas consecutivas
sea mayora 1.20 m.

Las filas limitadas por dos pasillos tendrán un máximo de 14 butacas y, las limitadas por uno solo, no más de 7
butacas. Esta norma podría variar en función del cambio de ladistancia mínima.
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mayor de ésta, pero en ningún caso menor de 7.00 m.
Se reservará el 2% de la capacidad de la sala de espectáculos para ubicar adiscapacitados, en planta baja.
Para ello se realizarán las siguientes adecuaciones: será retirada de los extremos de dos filas consecutivas la
última butaca, obteniendo una plaza libre igual a 1.20 m. Allí se ubicará la silla de ruedas, conservando los dos
claros libres entre filas deasientos, anterior yposterior a la mencionada.

La reserva de espacio se realizará en forma alternada, evitando zonas segregadas del público yla obstrucción de la
salida.

Art.530.- Cabinas de proyección. Las cabinas de proyección en los locales destinados a cines cumplirán con las
siguientesespecificaciones:

1) Tendrán un área mínima de 4.00 m2. por cada proyector y, una altura mínima de 2.20 m.
2) Seconstruirán con materiales incombustibles ydotados interiormente con extintores deincendio.
3) Tendrán una sola puerta de acceso de material incombustible yde cierre automático. La puerta abrirá hacia

afuera de lacabina y no podrá tenercomunicación directa con la sala.
4) Las aberturas de proyección irán provistas con cortinas metálicas de cierre automático de material

incombustible.

5) La ventilación deberá permitir 4cambios de volumen total de aire por hora yse hará directamente al exterior de
la sala.

Art.531.- Taquillas. Las taquillas para venta de boletos se localizarán en el vestíbulo exterior de la sala de
espectáculos yno directamente en la calle. Deberá señalarse claramente su ubicación yno obstruirán la circulación
del público.

El número de taquillas secalculará a razón de una por cada 500 personas ofracción, para cada tipo de localidad.

Art.532.- Servicios sanitarios. Los servicios sanitarios serán separados para ambos sexos, yel número de piezas
se determinará de acuerdo a lasiguiente relación:

1) 1 inodoro, 1 urinario y1 lavamanos para hombres, por cada 100 personas o fracción.
2) 1 inodoro y 1lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fracción.
3) Se instalará por lo menos 1 bebedero con agua purificada, pudiendo estar fuera del servicio sanitario.
4) Para palcos ygalerías se preverán servicios sanitarios de acuerdo a la relación indicada en los incisos a) yb)

de este artículo.

5) Se preverá una cabina de servicio sanitario para personas con discapacidad o movilidad reducida, de
conformidad a lo establecido en esta Normativa referente al Área Higiénico Sanitaria.

Art.533.- Locales en pisos altos. Los locales destinados a teatros, cines, espectáculos o reuniones que contengan
salasen un piso alto, deberán cumplir con lassiguientes especificaciones:

1) Los vestíbulos, pasillos, y las escaleras que conduzcan a la sala y demás locales serán independientes y
aislados del resto de los locales en la planta baja y estarán construidos todos sus elementos con materiales
incombustibles.

2) Los locales ubicados bajo el recinto ocupado por la sala no podrán destinarse al depósito o expendio de
materiales inflamables.

Las escaleras que accedan al vestíbulo principal serán tramos rectos separados por descansos, y tendrán un
ancho no menor a 1.80 m.

El máximo de escalones por tramo seráde 10; la altura de contrahuella no mayor a 0.17 m.; y, el ancho de la
huella no menor de 0.30 m., debiendo en todo caso mantenerse la relación 2 ch + 1 h = 0.64 m.

SeCRTTARÍA
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Art.534.- Talleres y habitaciones para empleados Los locales destinados a talleres y habitaciones para
empleados tendrán accesos independientes de los del público yescenario.

Art.535.- Accesos de vehículos y de servicio. Los accesos para vehículos y servicio de los locales serán
independientes de losque se prevean para el público.

Art.536.- Estacionamientos. El número de puestos de estacionamiento para salas de espectáculos se calculará de páaina 1171
acuerdo a lo especificado en el Cuadro del Capítulo IV Sección Décima Cuarta de Requerimientos Mínimos de Ka9 a I
Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo.

Art.537.- Protección contra incendio. Los locales de reunión cumplirán contodas las disposiciones pertinentes del
Capítulo III, Sección Sexta referida a Protección contra Incendios de la presente Normativa, a más de las que se
especifican en el Reglamento de Protección Contra Incendios del Cuerpo de Bomberos.

Art.538.- Muros cortafuegos. Las edificaciones comprendidas en esta Sección deben separarse totalmente de los
edificios colindantes pormedio de muros cortafuegos, desprovistos de vanos de comunicación.

Art.539.- Depósitos subterráneos. No se podrá disponer en el subsuelo depósitos de materiales, productos,
maquinaria o instalaciones que puedan provocar incendios, fugas, derrames, explosiones, u otros riesgos.

Sección Novena

Edificios Para Espectáculos Deportivos

Art.540.- Alcance. Se consideran edificios para espectáculos deportivos los de estadios, coliseos, hipódromos,
velódromos, polideportivos, espacios de uso múltiple y otros semejantes.

Art.541.- Graderíos. Losgraderíos cumplirán con las siguientescondiciones:
*

1) Altura máxima: 0.45m
2) Profundidad mínima: 0.70 m.
3) De existir butacas sobre las gradas, se deben ajusfar a lo establecido en el Capítulo IV, Sección Octava, Art.

467, referido a Salas de Espectáculos.
4) Engraderíos cubiertos, la altura libre mínima del piso al techo: 3.00 m.
5) Ancho mínimo porespectador: 0.60 m.
6) Drenaje para la fácil evacuaciónde aguas lluvias con pendientes no menores al 2%.

Perfecta visibilidad para los espectadores en cualquier punto del graderío, según lo señalado en el Capítulo IV,
Sección Octava referidas a Visibilidad de Espectáculos de la presente Normativa.

Deexistir, la madera en graderíos debe ser "dura" y tratada (Condiciones de resistenciaal fuego.
Norma INEN 756:87). Su espesor debe correspondera resistencia, debiendotener un mínimo de 0.05 m.
Cada tablón constituirá un solo elemento. Sus extremosnecesariamente deben apoyarse en la estructurametálica.

La separación entre dos tablones consecutivos no podrá ser mayorde 10 mm. En caso de tablones apareados, su
separación no debe exceder 50 mm. En correspondencia con el apoyo del tablón y la estructura debe existir una
conexión de dos pernos enroscados.

Art.542.- Graderíos sobre terreno natural. Los graderíos sobre terreno natural en desmonte o terraplén deben
hallarse protegidos paraevitar eventuales deslizamientos, hundimientos u otros fenómenos geodinámicos.

Art.543.- Circulaciones en el graderío. Cada 60 asientos o butacas, debe existir una escalera con ancho no menor
de 1.20 m. y pasillos paralelos a los graderíos cada diez filas como máximo, con un ancho no menor a la suma de
los anchos de las escaleras que desemboquen a ellos.

Art.544.- Accesibilidad para personas con discapacidad o movilidad reducida en lugares de espectáculos
deportivos. Se debe cumplir lo establecido en el Capítulo III, Secciones Tercera yCuarta deesta Normativa.

Se reservará el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicación de discapacitados motores, en planta
baja o en los sitios de mayor facilidad de acceso. Para ello, se debe retirar la última butacao asiento ubicado en los
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extremo de dos filas consecutivas, obteniendo una plaza única libre de 1.20 m. para ubicar una silla de ruedas
conservando los dos claros libres entre las filas de asientos anterior yposterior a la mencionada.
La reserva de espacio debe ser alternada, evitando zonas segregadas yobstruir la salida.

Art.545.- Taquillas. Las taquillas deben tener mínimo 1.50 m. de ancho yaltura mínima de 210 m•se calculará
una por cada 1.500 espectadores y un mínimo de dos boleterías.

'agina 1172 «-Mj- CjJ ,
Art.546.- Estacionamientos. El número de puestos de estacionamiento para los edificios para espectáculos
públicos, se debe calcular de acuerdo al Cuadro de Requerimientos Mínimos de Estacionamientos por usos del
Régimen del Suelo y conforme a las disposiciones del Capítulo IV, Sección Décima Cuarta de la presente
Normativa.

Art.547.- Servicios sanitarios. Deben cumplir las siguientes especificaciones:

1) Ser independientes para cada sexo ydiseñados para que ninguna pieza sanitaria sea visible desde el exterior
incluso con la puerta abierta.

2) Tener 1inodoro, 3urinarios y2lavabos para hombres y2inodoros y1lavabo para mujeres por cada 600
espectadores o fracción.

3) Cada sección debe tener al menos un bebedero de agua purificada.

Los deportistas yparticipantes del espectáculo tendrán vestidores yservicios sanitarios con duchas, separados de
los del público. Además deben existir servicios sanitarios para personas con discapacidad ymovilidad reducida de
acuerdo a lo establecido en el Art.305.

Art.548.- Servicio médico de emergencia. Las edificaciones de espectáculos deportivos deben tener un local para
servicio médico, con instrumental para primeros auxilios yun sanitario, con un área mínima de 36 m2. yparedes
recubiertas con material impermeable hasta una altura de 1.80 m. como mínimo.

Art.549.- Protecciones especiales. Se dejará facilidad para el ingreso de ambulancias. Estas edificaciones estarán
equipadas con seguridades especiales de acuerdo al espectáculo que se presente. Las mismas que deberán
garantizar yproteger eficazmente a los espectadores de los riesgos producidos durante el espectáculo.

Art.550.- Protección contra incendio. Las edificaciones comprendidas en esta Sección deben construirse
íntegramente con materiales incombustibles, yconforme al Reglamento de Prevención de Incendios del Cuerpo de
Bomberos de Santo Domingo.

Art.551.- Clubes deportivos osociales. Los campos deportivos, centros de reunión yotros similares que reciban
espectadores yformen parte de clubes, cumplirán con las disposiciones contenidas en esta Sección, ycon las
demás de la presente Normativa que fueren pertinentes.

Sección Decima

Piscinas

Art.552.- Alcance. Las piscinas públicas, semipúblicas yprivadas deben cumplir las normas de esta Sección, ylas
disposiciones del"Reglamento de Piscinas" del Ministerio de Salud Pública.

Art.553.- Definición. Piscina es un estanque, con sus instalaciones yequipos, destinado al baño o los deportes
acuáticos. Pueden ser públicas, semipúblicas o privadas, respecto a los usuarios y a la vez, pueden ser
intermitentes, continuas, de recirculación, etc., de acuerdo a la modalidad de su funcionamiento, como sedetalla en
los siguientes artículos.

Art.554.- Equipamiento básico. Los locales donde existan piscinas públicas, semipúblicas yprivadas deben tener:

1) Vestuarios con guardarropas
2) Duchas
3) Servicios higiénicos
4) Lavapiés
5) Implementos para control decalidad del agua
6) Equipo de primeros auxilios
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7) Avisos de información al usuario sobre: horario de atención, capacidad ylímite de carga, uso de vestimentas,
prevención de riesgos ycalidad de agua.

Art.555.- Vestuarios. Los vestuarios deben ser separados para hombres y mujeres, ventilados y con adecuadas
condiciones higiénicas, con pisos pavimentados orecubiertos de materiales antideslizantes en seco yen mojado y
con declive hacia los desagües. Las paredes deben revestirse de material liso e impermeable, y los tabiques de
separación terminar a 0.20 m. del suelo. Deben contar con canceles individuales o colectivos yvestidores en
número adecuado al de bañistas que permita lapiscina ensucarga máxima.

Art.556.- Servicios sanitarios. Los servicios sanitarios deben estar cerca a los vestuarios. Los bañistas deben
pasar obligatoriamente por las duchas ylava-pies antes de ingresar a la piscina.

Deben existir servicios sanitarios separados para hombres ymujeres ypara personas con discapacidad ymovilidad
reducida según lo establecido en esta normativa.

El número mínimo de piezassanitarias debe ser:

Piezas sanitarias

1 inodoro x cada

1 lavamanos x cada

1 ducha x cada

Hombres

60

60

30

Mujeres

40

60

30

1 urinario x cada 60

Art.557.- Lavapiés. Los lava-pies deben estar a la entrada de la piscina, forzando al bañista a caminar ydesinfectar
sus pies. Sus dimensiones mínimas deben ser 3.00 x 1.00 x 0.30 m. El nivel del agua 0.20 m. y tener una
dosificación de cloro.

Art.558.- Circulación perimetral. En torno a la piscina yal lava-pies, debe existir un pasillo de 1.20 m. de ancho
con un declive de 2% en el sentido contrario alde la piscina, con superficie ásperao antideslizante.

Art.559.- Capacidad. La capacidad máxima de una piscina se debe calcular según la cantidad de personas que
simultáneamente hacen uso de lamisma. La capacidad máxima de piscinas que posean un sistema dedesinfección
continua, se calcula en razón de cinco bañistas por cada metro cúbico de agua renovada diariamente, y de dos
personas por cada metro cúbico deagua en las que carezcan deesetipo dedesinfección.

Art.560.- Carga máxima. La carga máxima de una piscina no podrá ser mayor a una persona por cada 2.50 m2 de
piscina, sin contar el área utilizada para los trampolines que, de existir, deben tener un área mínima de 3.00 m. de
radio, con centroel extremo del tablón o plataforma de lanzamiento.

Art.561.- Piscinas infantiles. Toda piscina pública, semipública y privada debe tener condiciones de construcción,
funcionamiento e higiénicas, de acuerdo con la norma, dedicada al uso exclusivo de menores de 10 años. Las
piscinas de uso exclusivo de niños deben tener las mismas condiciones de construcción que otras, pero su
profundidad no debe sermás de 0.70 m. Los declives hacia los desagües tendrán una pendiente máxima del 2%.

Art.562.- Piscinas intermitentes o de renovación periódica. Se prohibe laconstrucción de piscinas intermitentes
o de renovación periódica, salvo el caso que su renovación se justifique plenamente.

Art.563.- Piscinas al aire libre. Las piscinas alaire libre se sujetarán a todas lasnormas señaladas en esta sección
yen ellas, adicionalmente, debe evitarse eldesarrollo de algas, mediante eltratamiento con sulfato decobre en una
proporción de 0,12 y 0.24 ppm.

Art.564.- Materiales y acabados. Las piscinas deben ser de hormigón o de materiales impermeables y resistentes.
Las paredes deben ser verticales y revestidas, igual queel fondo, con materiales impermeabilizantes y resistentes a
la acción química de las sustancias que contenga el agua o las de limpieza. El revestimiento o enlucido de las
piscinas debe tener una superficie pulida de fácil limpieza y de color claro, sin grietas ni hendiduras. Las uniones
entreparamentos yentreéstos yelfondo deben redondearse, con un radio mínimo de 0.10 m.
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Art.565.- Profundidad. La profundidad de una piscina puede variar entre 0.90 m. y1.50 m. en la parte más baja y
1.80 m. a3.60 m. en la profunda. Entre el 80% y90% del área total debe tener una profundidad menor a150 mLa
parte profunda debe extenderse por lo menos de 3.00 m. a3.50 m. detrás del trampolín.

Art.566.- Pendientes del fondo. Los declives del fondo de la piscina serán uniformes, sin cambios bruscos de
pendiente, admitiéndose declives de5y6 %.

Art.567.- Asideros. Las piscinas deben tener asidero en todo el contorno, recomendándose canaleras de rebalse
que sean lo suficientemente profundas para que los dedos del bañista no toquen el fondo.

Art.568.- Escaleras. En cada esquina debe construirse una escalera, que puede ser de tubo galvanizado de 11/2
pulgadas. Se recomienda la construcción de peldaños empotrados en las paredes. En ningún caso, la distancia
entre dos escaleras contiguas serámayor de 23.00 m.

Art.569.- Trampolines. Las piscinas provistas de trampolines y/o plataformas, deben tener las siguientes
profundidades mínimas en el sector del lanzamiento.

Elevación de la plataforma
(metros)

0,30

0,90

1 ,5 0

2,10

3,00

Profundidad de la piscina
(metros)

1,80

2,40

2,7 0

3,30

3,6 0

Las alturas yprofundidades mencionadas se miden desde la superficie del agua. Los trampolines yplataformas
deben ubicarse mínimo a2.50 m. de las paredes laterales de la piscina. El extremo del trampolín oplataforma debe
sobresalir mínimo 1.50 m. del borde de la piscina, yal menos 0.75 m. de la plataforma otrampolín inmediato inferior.
Encima del trampolín debe existir un espacio libre no inferior a 4.00 m. Debe estar protegido por barandas en sus
costados yposterior. No se permiten trampolines de más de tres metros en las piscinas públicas, salvo si son para
competencias.

Art.570.- Entradas de agua. Las piscinas deben tener cuatro entradas de agua localizadas en la parte menos
profunda y su dimensión no debe ser inferior a 75 mm.dediámetro.

Art.571.- Evacuación de agua. La canalización para el escurrimiento del agua debe permitir su vaciamiento diario.
Las salidas deben localizarse en la parte más profunda de la piscina ysu diámetro no ser inferior a 110 mm.

Art.572.- Iluminación artificial. La iluminación artificial de las piscinas debe observar las siguientes condiciones:

1) Uniforme, con unaequivalencia de 120a 200 Lux.
2) Difusa, paraeliminar los puntos intensos de luz.
3) Cuando se trata de iluminación subacuática, la intensidad de iluminación debe estar entre 14 y28 vatios por

cada metro cuadrado de piscina.

Art.573.- Facilidades para discapacitados. Se debe cumplir con lo establecido en el Capítulo III, Secciones
Tercera yCuarta de esta Normativa, para permitir libre accesibilidad ycirculación de personas con discapacidad o
movilidad reducida a piscinas públicas, semipúblicas yprivadas, para lo cual debe darse acceso a la piscina a través
deescalones, tobogán o plano inclinado yproveerse de vestuarios yaseos adecuados con dimensiones mínimas de
2.00 m. x 2.00 m.

Art.574.- Equipo de limpieza. Las piscinas deben tener grifos para mangueras con suficiente presión para lavar
diariamente corredores, vestuarios, servicios, etc.

Art.575.- Purificación del agua. Puede ser realizada mediante filtración lenta o rápida, según el tamaño de la
piscina. El sistema debe tener indicadores decarga yreguladores devaciado. De requerirse, la filtración debe estar
precedida de procesos de coagulación.
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Art.576.- Recírculación del volumen de agua. Las piscinas deben contar con maquinaria y equipos que permitan
una recirculación del volumen de agua de la siguiente manera:

Recirculación de agua en piscinas

Área depiscina Período de renovación Recirculaciones diarias

Superior a 50 m2 8 horas 3

Inferior a 50 m2 6 horas 4

Art.577.- Equipo de emergencia. Toda piscina debe contar con cuerdas y boyas, botiquín y equipo de primeros
auxilios, varasde madera de una longitud igual a la mitad del ancho de lapiscina.

Art.578.- Conserje. Todas las piscinas públicas ysemipúblicas tendrán un conserje responsable del mantenimiento
yseguridad de los usuarios.

Sección Décima Primera

Implantación Industrial

Art.579.- Alcance. Las edificaciones en que se hacen operaciones de producción industrial tipo I, II, III, IV, o que
almacenen en gran escala insumos industriales, combustibles y otros productos peligrosos, deben cumplir las
disposiciones de la presente Sección; las demás de esta Normativa que sean aplicables y las establecidas en el
Capítulo II, Edificios y Locales; Capítulo III, Servicios Permanentes; Capítulo IV, Instalaciones Provisionales en
Campamentos, Construcciones ydemás trabajos alaire libre y, Capítulo V, Medio Ambiente yRiesgos Naturales por
factores físicos, químicos y biológicos del Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores.

Tales edificaciones deben mantener los retiros exigidos según el tipo de implantación industrial. Las actividades que
entrañan peligro deben retirarse según loestablecido porlas Ordenanzas.

Art.580.- Localización. Se deben localizar de acuerdo a lo que dispone la Ordenanza de Zonificación y el Título 1
del Libro Segundo sobre Régimen del Suelo y cumplir con todas las normas pertinentes de otras ordenanzas
especialesvigentes y disposiciones legalesambientales nacionales.

Art.581.- Conjuntos o parques industriales. Los conjuntos o urbanizaciones industriales se deben someter a
normas mínimas de equipamiento y servicios determinados por la Dirección de Planificación y Proyectos, previo
informe favorable de la Dirección de Saneamiento y Gestión Ambiental del Gobierno Autónomo Descentralizado
Municipal de Santo Domingo.

Art.582.- Iluminación. Todo lugar de trabajo debe tener la iluminación natural o artificial necesarias para que el
trabajador pueda efectuar sus labores con seguridad y sin daño para sus ojos. El nivel mínimo de iluminación está
en relación con el tipo de faena o actividad a desarrollar y puedevariar entre 300y 5000luxes.

Art.583.- Ventilación. La ventilación de locales habitables en edificios industriales puede efectuarse por las vías
públicas o particulares, pasajes y patios, o por ventilación cenital por la cual deberá circular libremente el aire sin
perjudicar recintos colindantes. El área mínima de estas aberturasserá el 8%de la superficie útil de planta del local.

Los locales que por su actividad produzcan emanaciones nocivas o explosivas no podrán ventilar directamente
hacia la vía pública a través de puertas o ventanas. Pueden construirse pozos de luz o de ventilación de
dimensiones inferiores a las reglamentarias, para producir una ventilación o iluminación auxiliar adicional al local que
lo requiera.

Los locales industriales deben instalarsistemas de extracción, captación, filtración, depuración y medidasde control
de las emisiones gaseosas de combustión y de procesos, antes de su salida al ambiente externo.

Los locales de trabajo deben tener una capacidad volumétrica no inferior a 10 m3 por obrero, salvo que exista
renovación del aire por medios mecánicos.

Las ventanas deben permitir una renovación mínima de aire de 8 m3 por hora, salvo que existan sistemas de
extracción y renovación forzadadel aire, o de justificarse técnicamente.
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Los locales industríales deben instalar sistemas para tener al interior una atmósfera libre de vapores, polvo, gases
nocivos o un grado de humedad que no exceda el del exterior.

Art.584.- Ventilación mecánica. De no ser satisfactorios la cantidad, calidad y control del aire con ventilación
natural, se debe usar ventilación mecánica.

Los sistemas de ventilación mecánica deben evitar afectaciones al área donde se ubican, en especial por la
generación de niveles altos de presiónsonora y vibración.

Se debe usar ventilación mecánica en los siguientes casos:

1)

2)

3)
4)

Lugarescerrados y ocupados por más de 25 personas, y donde el espacio por ocupante sea igual o inferior a
3.00 m3. por persona.
Talleres o fábricas donde se produzcan emanaciones gaseosas o polvo en suspensión, en concordancia con lo
estipulado en la Sección Segunda, Capítulo Tercero de esta Normativa.
Sótanos, donde se encuentren más de diez personas simultáneamente.
Locales especializadosque por su función requieran ventilación mecánica.

Art.585.-Temperatura. En locales cerrados de trabajose debe mantener una temperatura que no exceda 28° C, a
menosde que exista unjustificativo técnicamente verificable.

Art.586.-Prevención y control de la contaminación por ruidos. Se debe evitaro reducirla generación, emisión y
propagación de ruidos y vibraciones producidos por máquinas, equiposo herramientas industriales en los locales de
trabajo, de acuerdo al Reglamento a la Ley de Gestión Ambiental para la Prevención y Control de la Contaminación
Ambiental, contenido en el Título IV del Libro VI del Texto Unificado de la Legislación Ambiental Secundaria y en el
Anexo 5 a dicho reglamento sobre Límites Permisibles de Niveles de Ruido Ambiente Para Fuentes Fijas y Fuentes
Móviles, y Para Vibraciones.

Los procesos industriales y máquinas que produzcan ruido sobre los85 dB en el ambiente de lostalleres, deben ser
aislados adecuadamente y las paredes y suelosdeben protegerse con materiales noconductores de sonido.

Las máquinas se deben instalar sobre plataformas aisladas y mecanismos de disminución de la vibración,
reduciendo la exposición al menor número de trabajadores y durante un tiempo no mayor a 8 horas, sin equipo de
protección auditiva.

Art.587.- Requisitos complementarios y prohibiciones.

1) Las industrias, equipamientos Anexos, y aprovechamiento de recursos naturales, deben presentar
conjuntamente con el proyecto arquitectónico, el informe ambiental emitido por la Dirección de Saneamiento y
Gestión Ambiental del GADM de Santo Domingo, respecto de las soluciones técnicas propuestas y previstas,
mediante un Estudio de Impacto y Plan de Manejo Ambiental, que contemple las medidas para prevenir y
controlar la contaminación (descargas líquidas no domésticas, emisiones de combustión, emisiones de
procesos, emisiones de ruido, residuos sólidos, vibración, etc.) y riesgos ambientales inherentes a las
actividades (derrames, fugas, explosiones, incendios, intoxicaciones, etc.)

2) Para modificar o remodelar establecimientos existentes, se debe presentar una Auditoría Ambiental
(Diagnóstico Ambiental delasituación actual) ylapropuesta del Plan de Manejo Ambiental.

3) Todos los pavimentos de los pisos de los locales de uso industrial, deberán ser impermeables y fácilmente
lavables.

4) Las fábricas de productos alimenticios, elevarán sus muros hasta una altura no menor de 1.80 m. y el
pavimento de sus suelos construidos con material impermeable, unido, sin grietas y de fácil lavado. Las
paredes tratadas igualmente con material impermeable, preferentemente sin juntas, defácil lavado yde colores
claros.

5) Las industrias de materiales deconstrucción, plantas de hormigón, plantas de asfalto (en frío yen caliente), y
otros establecimientos que trabajen con áridos tales como materiales pétreos, cemento, entre otros, deberán
implementar soluciones técnicas para prevenir ycontrolar la contaminación por emisiones de procesos (difusión
de material particulado, polvo, etc.) mediante humectación controlada, cobertura con lonas o con plástico, etc.,
para lo cual tomarán ciertas medidas como la instalación de filtros, vallas de vegetación, control máximo de
nivel en el llenado de materiales en volquetes y otros vehículos para evitar el desbordamiento en las vías
públicas.
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6) Las plantaciones (cultivos intensivos bajo invernadero ya cielo abierto), yotros establecimientos productivos
que trabajen con materiales y sustancias de aplicación por fumigación, aspersión, deberán implementar
soluciones técnicas para prevenir ycontrolar la contaminación por emisiones de procesos (difusión dematerial
particulado, polvo, agroquímicos, olores ofensivos), por descargas líquidas no domésticas (infiltración,
evacuación a cursos hídricos), por residuos sólidos (envases de agro químicos, materia vegetal de corte ypost
cosecha), y riesgos inherentes a sus actividades, debiendo adicionalmente instalar barreras naturales de altura
ysección horizontal significativas para captación y retención desus impactos ambientales adversos.

7) Las Industrias están obligadas a realizar el cerramiento periférico a la misma y opcionalmente a tratar con
vegetación su entorno, sobre todo, cuando se encuentran aledañas a otras actividades urbanas logrando un
espacio de transición yamortiguamiento de los impactos ambientales negativos.

Art.588.- Prevención contra incendios.

1)

2)

3)

4)

5}

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo deBomberos para la
prevención ycontrol de incendios, explosiones, fugas, derrames, intoxicaciones yotros riesgos inherentes; las
normas de seguridad e higiene industrial de conformidad a la Ley y los reglamentos vigentes. Además deben
aplicar las siguientes normas:
Las construcciones deben ser de un solo piso, de materiales incombustibles ydotados de muros corta-fuego
para impedir la propagación de Incendios de un local a otro.
En establecimientos que generen emisiones de combustión, procesos de gases, vapores, partículas sólidas
suspendidas u otras sustancias inflamables, explosivas o nocivas al ambiente y a la salud humana, instalar
sistemas de captación, extracción forzada ydepuración.
Las materias primas o productos que presenten riesgo de incendio deben mantenerse en depósitos
incombustibles, aislados yen lo posible fuera del área detrabajo.
Los depósitos de productos químicos, líquidos, hidrocarburos yotras sustancias de riesgo deben tener muros
contenedores herméticos, con tanques o fosas retenedoras, con capacidad mayor al 110% del depósito
primario, para contención ycontrol de derrames. Deben Instalarse a nivel del suelo oen fosas subterráneas, en
lugares a prueba defuego yno debajo de locales de trabajo o habitables.
El almacenamiento de combustibles se hará en locales de construcción resistente al fuego, dotados de
extintores adecuados y de muros corta fuego, o en tanques-depósitos subterráneos, situados mínimo 6.00 m.
delos edificios; debiendo distribuirse a los lugares detrabajo por medio detuberías.
En general, el sistema de almacenamiento y distribución de combustibles debe diseñarse y construirse de
acuerdo a la norma INEN 1536:98, ya las normas pertinentes del Cuerpo de Bomberos.
Las sustancias químicas que puedan reaccionar juntas, expeler emanaciones peligrosas, ycausar incendios o
explosiones se deben almacenar por separado.
No se debe manipular ni almacenar líquidos inflamables en locales situados sobre ojunto asótanos opozos, a
menos que estén provistos de ventilación adecuada.
Todo establecimiento industrial debe contar con sistema de prevención ycontrol de incendios del tipo adecuado
al riesgoexistente.
El área de construcción de industrias clasificadas de alto impacto (13) no debe exceder 3.000 m2 en cada nave.

Las salidas de escape ode emergencia deben considerar lo siguiente:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)

Ninguna parte del establecimiento debe estar alejada de una salida al exterior, en función del grado de
riesgo existente.
Cada nivel debe disponer depor lo menos dos salidas con un ancho mínimo de 1.20 m.
Las escaleras de madera, de caracol, los ascensores yescaleras de mano no son parte de las salidas de
emergencia.
Las salidas deben estar señaladas e iluminadas.
Las salidas deemergencia ysusaccesos siempre deben mantenerse sin obstrucciones.
Las escaleras exteriores yde escape no deben dar a patios internos opasajes sin salida.
Ningún puesto de trabajo fijo debe estar a más de 24.00 m. de una puerta o ventana que pueda ser
utilizada en casode emergencia.

Art.589.- Servicios sanitarios. Los establecimientos industriales deben tener servicios higiénicos, independientes
para ambos sexos, con un mínimo de un inodoro yun lavabo para cada sexo, osegún:

Aparato
Inodoro

Piezas sanitarias en locales industriales
Hombres

1 por cada 25 o fracción
Mujeres

1 por cada 25 o fracción
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Urinario

Lavabo trabajos limpios
Lavabotrabajos sucios

Ducha

Opcional
1 por cada 20 o fracción
1 por cada 10 o fracción

En función del tipo

1 por cada 20 o fracción
1 porcada 10ofracción

En función del tipo

Art.590.- Estacionamientos. El número de estacionamientos para edificios industriales, se calcula según el Cuadro
No. 3 de Requerimientos Mínimos de Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo y conforme las
disposiciones del Capítulo IV, Sección Décima Cuarta de esta Normativa.

Se debe prever facilidades para carga ydescarga, según la forma ysuperficie del terreno ylos vehículos que deben
maniobrar en él, sin afectar el funcionamiento de la vía pública. El área de maniobras del patio de carga ydescarga
debe cumplir con un radio de giro mínimo de 12.20 m. cuando la distancia entre ejes más alejados sea de 12.20 y
13.72 m., cuando la distancia entre ejes más alejados seade 15.25 m.

Art.591.- Primeros auxilios. Los edificios industriales donde trabajen más de 25 obreros deben tener una sala de
primeros auxilios equipadacon un área mínima de 36 m2.

Sección Décima Segunda:
Normas mínimas de construcción para mecánicas, lubricadoras,
Lavadoras, lugares de cambio de aceites, vulcanizadoras y similares

Art. 592.- Normas específicas. Las mecánicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites,
vulcanizadoras ysimilares cumplirán con lassiguientes normas mínimas:

1) No se podrá utilizar el espacio público para las actividades de mecánicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de
cambio de aceites, vulcanizadoras ysimilares.

2) Ser construidas con materiales estables, con tratamiento acústico en los lugares de trabajo que por su alto nivel
de ruido lorequieran.

3) El área de trabajo elpiso debe serde hormigón o recubierto de material cerámico dealto tráfico antideslizante.
4) Las áreas de trabajo deben ser cubiertas, tener una capacidad mínima para tres vehículos ydisponer de un

sistema de evacuación de aguas lluvias.
5) El piso debe estar provisto de rejillas de desagüe para la evacuación del agua utilizada, la misma que será

sedimentada y conducida a cajas separadoras de grasas antes de ser descargada a los colectores de
alcantarillado.

6) Todas las paredes del área de trabajo deben ser revestidas con materiales impermeables hasta una altura
mínima de 1.80 m.

7) Los cerramientos deben ser de mampostería sólida con una altura no menor de 2.50 m. ni mayor de 3.50 m.
8) La altura mínima libre entre el piso terminado yla cara inferior del cielo raso en las áreas de trabajo no debe ser

inferior a 2.80 m.

9) La capacidad deatención se debe calcular con los siguientes índices mínimos:

Tipo de local Superficie (m2) Relación

Lavadoras, Lubricadoras Más de 30 Areade trabajo
Mecánica automotriz liviana

Mecánica automotriz pesada
20

40

Por vehículo

Taller automotriz, mecánica general,
electricidad automotriz

vidriería automotriz, Mecánicade motos,
pinturaautomotriz
chapistería

50 Área detrabajo

Mecánicaeléctrica, fibrade vidrio,
refrigeración, mecánicade bicicletas,
mecánicade precisión

15 Área detrabajo

Cambios de aceite, vulcanizadora artesanal
Vulcanizadora industrial

De 20 a 50

Más de 50

área útil de local

10) Los locales deben contar con los siguientes espacios mínimos: oficina, bodega, medio baño y lavamanos
independiente en un área alrededor de 20 m2.
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11) Las lubricadoras, lavadoras y los sitios destinados a cambios de aceite deben cumplir lo especificado en los
Arts. 370 y 371 de la presente Normativa.

12) Las mecánicas deben cumplir con los literales a), b), c), d), e),g), h), yj).

Sección Décima Tercera:

Estaciones de servicios, gasolineras y depósitos de combustibles

Art.593.- Objeto. Regular los procesos de planificación, construcción, remodelación y funcionamiento de
establecimientos, destinados a la comercializaciónde derivados de petróleo.

Art.594.- Alcance. Los establecimientos autorizados a operar en el Cantón Santo Domingo, en la comercialización
de derivados del petróleo, que tengan como objeto el almacenamiento, llenado, trasiego, y envío o entrega a
distribuidores, serán construidos y adecuados de conformidad con lacorrespondiente Legislación de Hidrocarburos,
el Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburíferas en el Ecuador (Decreto 1215 - RO 265 -13/2/2000) y la
presente Normativa Municipal.

Art.595.-Procedimiento. Se desarrollaráel siguiente procedimiento:

1) Informe de compatibilidad yfactibilidad de implantación de usode suelo.
2) Aprobación de planos.
3) Permiso de construcción.
4) Permiso de habitabilidad.
5) Informe Ambiental de conformidad con las leyes de Evaluación de Impacto Ambiental.

Art.596.- Clasificación de los establecimientos. Los establecimientos a los que se refiere el artículo anterior se
clasifican en las siguientescategorías:

1) Gasolineras: Establecimientos destinados a la venta de productos derivados del petróleo a través de
surtidores.

2) Estaciones de servicio: Establecimientos que además de incluir una gasolinera presten uno o más de los
siguientes servicios: lavado, engrasado, provisión y cambio de aceites, afinamiento de motores, alineación
y balanceo, vulcanización en frío, venta de accesorios, productos y repuestos para vehículos y/ocualquier
otra actividad comercial o de servicio a los automovilistas, sin interferir en el funcionamiento del
establecimiento.

3) Depósitos y surtidores privados: Surtidores de combustibles o estaciones de servicio aislados y para uso
privado o institucional que funcionen en locales internos con prohibición de extender dichos servicios al
público.

Art.597.- De las condiciones del terreno. Para la instalación de gasolineras o estaciones de servicio los terrenos
situados en zonas urbanas o ruralesdeben cumplir con las siguientescondiciones:

Terrenos ubicados en áreas urbanas:

1) Gasolineras:
Frente mínimo del terreno: 30 m.

Área mínima del terreno: 750 m2.
2) Estaciones de servicio:

Frente mínimo del terreno: 30 m.

Área mínima del terreno: 1000 m2.

Cuando las gasolineras o estaciones de servicio se ubiquen con frente a vías expresas o arteriales principales,
requieren carrilesde desaceleracióny aceleración, excepto en áreas urbanas.

Áreas mínimas para terrenos ubicados enzonas rurales:
3) Gasolineras:

Frente mínimo: 50.00 m

Fondo mínimo: 30.00 m

Línea de Fábrica o construcción: conforme derecho de víasegún lo señalado en el Régimen del Suelo del
Cantón Santo Domingo.
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4) Estacionesde servicio:
Frente mínimo: 50.00 m

Fondo mínimo: 40.00 m

Líneade Fábricao construcción: conforme derecho de vía según lo señalado en el Régimen del Suelo del Cantón
Santo Domingo.

Art.598.- Distancias mínimas de localización para gasolineras o estaciones de servicio. Ladistanciade la cual
se localizarán las gasolineras y estaciones de servicio se medirá desde los linderos más próximos de los lotes
respectivos.

1) Debe existir unadistancia mínima de 200m. entregasolineras.
2) A200 m. de edificios en construcción o proyectos aprobados por el Municipio de Santo Domingo, destinados a

establecimientos educativos, hospitalarios, equipamientos de servicios sociales de nivel zonal y urbano,
orfanatos, asilosde ancianos, residencias de discapacitados ycentrosde protección de menores.

3) A100 m. de estaciones o subestaciones eléctricas, o de líneas aéreas de altatensión.
4) A500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, o tuberías de transporte de petróleo crudo o derivados. A150

m. a partir del inicio - término de la rampa de los intercambladores de tráfico que se resuelven en 2 o más
niveles y de túneles vehiculares: Igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vías urbanas arteriales y
expresas o de una víacon autopistas ycarreteras.

5) En vías expresas urbanas y en la zona rural debe cumplirse una distancia mínima de 100 m. hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de lascurvas horizontales yverticales)

6) A100 m. del borde interior de laacerao bordillo de los redondeles de tráfico.
7) A 1.000 m. de plantas envasadoras y a 500 m. de centros de acopio de gas licuado de petróleo (GLP)

aprobadosporel Municipio del Cantón Santo Domingo.
8) A 1000 m. de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximación y dentro de las

franjas de seguridad de 400 m. de ancho medidos desde el ejede la pista principal hasta la intersección con el
cono de aproximación.

9) Se prohibe la instalación de estaciones de servicio o gasolineras en lasvías locales menores a 15m. de ancho,
conforme al cuadro de Especificaciones Mínimas de Vías Urbanas y Rurales del Régimen del Suelo de Santo
Domingo.

Para establecimientos nuevos relacionados con los literales c) e i), se aplicarán las normas de distancia en forma
recíproca.

Las distancias relativas al presente artículo se demostrarán en un plano de ubicación a escala 1:1000.

Art.599.- Condicionantes y características para la construcción de gasolineras o estaciones de servicio. La
circulación y losaccesos debenobservar las siguientes disposiciones:

1) La distancia mínima entre ejes de entrada y salida para vehículos será de 15.00 m. en vías arteriales y
colectoras.

2) En las áreas urbanas, los anchos de accesos y salidas deben ser de 5.00 m. como mínimo 8.00 m. como
máximo. En vías arteriales principales, exceptuando las ubicadas en las áreas urbanas, el ancho de ingreso y
salida de vehículos debe ser, como mínimo, de doce metros y máximo de quince metros, para la seguridad por
desaceleración yaceleración de los mismos. Estas distancias se medirán desde elborde exterior de lasaceras.

3) El ángulo que forma el eje de lavía con los ejes de accesos ysalidas no será mayor a(45°) cuarenta ycinco
grados, ni menor a (30°) treinta grados. Este ángulo se medirá desde el alineamiento del borde interior de la
acera.

4) Toda estación de servicio o gasolinera debe tener una sola entrada y una salida sobre la misma calle. En todo
el frente deben construirse y mantenerse aceras de acuerdo al ancho y nivel fijado por el Informe de
Regulación Municipal, excepto en el espacio destinado a ingreso y salida de vehículos, en el cual la acera
tendrá la mitad de la altura prevista, con una pendiente máxima de (10%) diez por ciento en los tramos de
unión de ambas aceras.

5) El radio de giro mínimo dentro de las gasolineras o estaciones de servicio o gasolineras debe ser 12 m. para
vehículos de carga o autobuses, y6 m. para otros vehículos. Los establecimientos que no satisfagan el radio
de giro mínimo de 12 m. no pueden prestar servicios a vehículos de carga y autobuses, y deben colocar un
aviso en sitio visible, en tal sentido.
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6) Las distancias de visibilidad significan que los vehículos que circulan por la carretera pueden ver a dichas
distancias un obstáculo de 1.20 m. de altura mínima, ubicado fuera de la vía a 3.00 m. del borde de la
superficiede rodadura.

7) Gasolineras oestaciones de servicios construidas sobre rellenos deben compactarlos ycontrolarlos de manera
técnica, previo estudio desuelos presentado para elpermiso deconstrucción.

8) La capa de rodadura debe ser de concreto reforzado opavimento asfáltico. Se permite adoquín de piedra ode
hormigón, excepto en la zona de expendio alrededor de las islas de surtidores. Debe tener una pendiente
positiva mínima de 1%desde la línea de fábrica, para evitar inundaciones. Página 1181

9) En las gasolineras yestaciones de servicio se deben colocar avisos de advertencia yseñalizaciones visibles,
como fueren necesarios.

10) El estacionamiento nocturno de vehículos en gasolineras yestaciones de servicio, sólo podrán operar en áreas
específicas yaprobadas en el proyecto, que no impidan el despacho normal de los combustibles yla atención a
los usuarios.

Art.600.- Islas de surtidores. Las islas de surtidores deben cumplir las disposiciones establecidas a nivel nacional
por las entidades competentes yparticularmente las siguientes:

1) Los surtidores deben instalarse sobre isletas de protección, con una altura mínima de 0.15 m. protegidos contra
posibles impactos.

2) Deben situarse a una distancia mínima de 6.00 nrt. contados a partir de la línea de fábrica, ya 10.00 m. de los
linderos del terreno.

3) Deben situarse a una distancia mínima de 6.00 m. de la zona de administración, y3.00 m. del área para
tanques.

4) Cuando tengan una misma alineación (colineales), la distancia mínima entre islas debe ser 6.00 m. y8.00 m.
para islas conotraalineación o paralelas.

5) Los establecimientos que instalen servicios de lavado de vehículos, lubricación yvulcanización, deben ubicar
los servicios conservando las distancias mínimas dispuestas en los artículos anteriores, debiendo prevalecer
las de diseño de gasolineras yde preferencia formando cuerpos diferentes al de la gasolinera.

6) Cada isla debe tener una cubierta a altura no menor a 4.20 m., medidos desde la superficie de rodamiento y
con la extensión necesaria para cubrir los surtidores ylos vehículos que se provean de combustible.

Las islas ysus cubiertas son áreas construidas, que forman parte del coeficiente de ocupación de suelo (COS).

Art.601.- Características de los tanques de almacenamiento. Sin perjuicio de lo que señala el Reglamento
Ambiental de Operaciones Hidrocarburíferas en el Ecuador, el diseño y construcción de los tanques de
almacenamiento debe sujetarse a lassiguientes normas:

1) Los tanques deben ser subterráneos, enterrados a una profundidad mínima de 1 m. Las excavaciones serán
rellenadas con material inerte como arena. Deben ser de planchas metálicas, protegidos contra la corrosión. Su
diseño debe considerar los esfuerzos que reciben por la presión del suelo yeventuales sobrecargas.

2) Las planchas de los tanques deben tener un espesor mínimo de 4 mm. para tanques de hasta cinco mil
galones; yde 6 mm. para tanques de entre cinco ydiez mil galones.

3) El diámetro mínimo para entrada derevisión interior será desesenta centímetros.
4) No se permite la instalación de tanques bajo calzadas, ni en los subsuelos de edificios.
5) El borde superior de los tanques debe quedar ano menos de 0.30 m. del nivel de piso terminado yano menos

de 0.90 m. cuando exista posibilidad de tránsito vehicular.
6) Si el caso lo requiere de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos los tanques serán ubicados dentro de

una caja formada por muros de contención de mampostería impermeabilizada que evite la penetración de
aguas y evite el volcamientode tierras.

7) Las cavidades que separan los tanques de las paredes de la bóveda deben llenarse con arena lavada otierra
seca compactada hasta una altura de 0.50 m. del suelo.

8) La distancia de los tanques alos linderos opropiedades vecinas debe ser de 6.00 m. como mínimo, pudiendo
ocupar los retiros reglamentarios. También debe retirarse 5.00 m. de toda clase de edificación o construcción
propia del establecimiento.

9) Todo tanque debe poseer un ducto de venteo (desfogue de vapores) con la boca de desfogue auna altura de
4.00 m. sobre el nivel de piso terminado, ysituado en una zona libre de materiales que puedan originar chispas
(instalaciones eléctricas, equipos de soldadura, etc.).
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10) El remate debe terminar en forma de T, ocodo a90°, yen los orificios irán telas metálicas de cobre oaluminio
de 80 a 100 mallas por centímetro cuadrado. El extremo donde se une el tanque no irá a más de 25 mm. del
mismo.

La descarga de los ductos de venteo no estará dentro de ninguna edificación, ni a una distancia menor de 5m a
cualquier edificio.

Art.602.- Instalación de bocas para llenados. Las bocas de llenado tendrán las siguientes características:

1) Las plataformas de descarga de auto tanques deben estar ubicadas de tal forma que la distancia de la isla de
surtidores a la boca de llenado, sea como mínimo cinco metros. La distancia entre la boca de llenado ylas
edificaciones delestablecimiento será como mínimo de cinco metros.

2) Serán tuberías de acero galvanizado de 10 centímetros de diámetro yestarán dotadas de tapas impermeables
yherméticas, diferenciadas para cada producto.

3) Las bocas de llenado deben estar identificadas de acuerdo al tipo de combustible con los siguientes colores:
Azul: Gasolina Extra; Blanco: Gasolina Súper; Amarillo: Diesel 1y2.

4) Deben instalarse de manera que los edificios vecinos queden protegidos de derrames.

Art.603.- Redes de drenaje. Las redes de drenaje deben proporcionar una adecuada evacuación de las aguas
servidas, lluvias yvertidos accidentales de hidrocarburos ycumplir las siguientes disposiciones:

1) El tamaño mínimo de las tuberías subterráneas debe ser 110 mm., yla profundidad mínima de enterramiento
600 mm., medidos desde lageneratriz superior de latubería.

2) La entrada de líquidos a la red de drenaje seefectuará a través de sumideros con sifón para evitar la salida de
olores y gases.

3) La red de aguas servidas se debe conectar a la red pública municipal; o en su defecto, asegurar, mediante
tratamiento, un vertido no contaminante.

4) Las redes de drenaje deben separar las aguas contaminadas por hidrocarburos osusceptibles de serlo, que se
depurarán mediante separador degrasas, ylas aguas no contaminadas por estos elementos.

5) Los sumideros en los que pueda existir contaminación por hidrocarburos seconstruirán de tal forma que impida
la salida o acumulación de gases y serán inalterables, resistentes e impermeables a los hidrocarburos; las
redes de tuberías serán herméticas.

Art.604.- Instalaciones mecánicas. El diseño de las instalaciones mecánicas serealizará de acuerdo a las mejores
prácticas de ingeniería, oen estricto cumplimiento de todas las regulaciones, código, ynormas establecidas por:

1) American Petroleum Instituto API. USA.
2) ANSÍ B31.4 "Liquid Petroleum Transportation Bipine System".
3) Código ASME.

Sin embargo, como requisito mínimo sedeberá cumplir la siguiente regulación: Todas las tuberías yaccesorios que
formen parte de las instalaciones mecánicas que estén destinadas al transporte decombustible deberán serde PRF
(Poliéster reforzado con fibra de vidrio).

Art.605.- Instalaciones eléctricas. Las instalaciones eléctricas de las gasolineras yestaciones deservicio, deberán
sujetarse a las siguientes normas:

1) La acometida eléctrica será deforma subterránea yarrancará desde un poste de la Empresa Eléctrica. En él se
colocará un ducto metálico rígido con un diámetro de 10 centímetros y tendrá una altura no menor a seis
cuarenta metros desde el piso, debiendo tener en su parte superior un reversible metálico; yen su parte inferior
un codode radio largo delmismo material y diámetro, que el ducto en mención.

2) El tablero demedidores será sólidamente aterrizado por medio deuna varilla de cobre, ytendrá espacio para la
instalación de dos medidores clase 20para medición de activo y reactivo, así también para el transformador de
desplazamiento.

3) Toda la tubería será rígido-metálica en acero galvanizado pesado, con cajas de pasa a prueba de: Tiempo,
gases, vapor y polvo (T.G.V.P) y subterránea en el área de despacho de combustible. Antes de ingresar a la
caja de conexiones eléctricas, tanto en los dispensadores, como en los surtidores como de las bombas, se
usarán sellos a prueba de explosión para evitar el paso de gases o de llamas al interior de la caja antes
mencionada.
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4) Queda prohibido cualquier tipo de instalación temporal o improvisada.
5) Los cables eléctricos utilizados serán de doble aislamiento 600 Ven los circuitos que llegan en el área de

despacho de combustible yde descargade tanqueros.
6) Todo sistema eléctrico, incluyendo tapa y puertas de brakers, toma corriente, switches, interruptores y

elementos afines se ubicarán a una distancia mínima de 5 m.de la descarga de ventilación, bocas de llenado e
islas de surtidores.

7) El interruptor principal de emergencia se instalará en la parte exterior del edifico, protegido por un panel de p¿a¡na i .103
hierro.

8) Cada motor trasiego ysurtidor tendrá circuito independiente con tubería rígida deacero galvanizado.

Art.606.- Servicios. Las baterías sanitarias deberán cumplir con las condiciones de accesos y dimensiones
mínimas para el uso de discapacitados.

El servicio de lavado y lubricación debe estar ubicado en una zona que no interfiera con la operación normal de la
gasolinera o estación de servicio yseguirá lassiguientes disposiciones:

1) Una batería de servicios higiénicos, para los clientes o el público, dispuestos separadamente para hombres y
mujeres. En cada uno deellos se contará con un equipo mínimo de 1 lavamanos, 1 inodoro y1 urinario (en el
de los hombres).

2) Un vestidor y una batería de servicio higiénico para empleados, compuesta por un inodoro, un urinario, un
lavamanos y una ducha de agua.

3) Todagasolinera contarácon sistemade puesta a tierra y pararrayos.
4) Surtidores de aguacon instalación adecuada parala provisión directa del líquido a los radiadores.
5) Servicio de provisión de aire paraneumáticos yelcorrespondiente medidor de presión.
6) Teléfono con fácil accesoen horas de funcionamiento del establecimiento, parausopúblico.
7) Un gabinete de primeros auxilios debidamente abastecido.
8) En las estaciones de servicio sólo se permitirá la habitación del guardián totalmente construida de material

incombustible. Esta debe tener una salida independiente a la vía pública y una distancia no menor de 5 m. de
losdepósitos de combustibles o materiales inflamables.

Art.607.- Lavado y lubricación.

Las áreas de engrasado y pulverizado deberán estar ubicadas bajo cubierta cumpliendo con las alturas mínimas y
con las establecidas en el Régimen del Suelo y con las condiciones técnicas exigidas porel servicio para evitar la
emanación de residuos a la atmósfera.

1) Enel caso de adosamiento deberá contarcon muros de protección perimetrales.
2) Los cajones destinados a estos servicios deberán tenercomo dimensiones mínimas 4 m. de ancho por 9 m. de

longitud.
3) Todos los muros deben estar recubiertos con material lavable a una altura mínima de 2.50m.
4) Las aguas recolectadas en esta zona deberán pasar por un sistema eliminador de arenas, grasas y aceites,

antes de pasar a la red internade drenaje. Se instalaráun sedimentadory trampade grasas porcada cajónde
lavado y engrasado.

5) Toda el área para estos servicios será pavimentada con materiales impermeables y resistentes a los
hidrocarburos y las redes de drenaje se sujetarán a las normasestablecidas para gasolineras.

6) Losservicios de lavadocontarán con un sistema de reciclaje de agua.

Art.608.- Protección ambiental. Deberán cumplir las disposiciones ambientales vigentes establecidas por los
Ministerios y autoridades nacionales competentes.

1) Se instalarán cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de combustibles en áreas de
tanques, surtidores, así como para las descargas líquidas del lavado, limpieza y mantenimiento de
instalaciones.

2) Se instalarán rejillas perimetrales y sedimentadoras que se conectarán a losseparadores de hidrocarburos, las
mismas que recogerán todas las descargas líquidas nodomésticas delestablecimiento.

3) Los residuos recolectados en losseparadores de hidrocarburos y/o en labores de limpieza y mantenimiento de
las instalaciones, deberán ser recolectados en tanques adecuadamente cerrados con tapas y dispuestos a los
respectivos distribuidores de combustibles y lubricantes.
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Se prohibe la evacuación hacia la vía pública, acera ocalzada, de cualquier efluente líquido procedente de las
actividades de las gasolineras o estaciones de servicio.
En caso de existir fuentes generadoras de ruido (grupos electrógenos, compresores, ventiladores, equipos
mecánicos, etc.), las áreas donde se ubiquen las mismas, deberán ser aisladas acústicamente, para
mantenerse por debajo de los límites máximos permitidos para elsector.

Art.609.- De las normas de seguridad. Las estaciones de servicio y gasolineras cumplirán con las normas
especificadas en la presente Normativa referidas a Prevención contra Incendios, además de todas las disposiciones
señaladas en el Capítulo III, Sección Sexta y, las siguientes especificaciones:

1) Los tanques deberán tener una etiqueta de identificación conteniendo:

a) Fecha de construcción
b) Constructor
c) Espesorde la plancha
d) Capacidadtotal

2)

3)

4)

5)

Junto a los tanques de almacenamiento, se harán pozos de monitoreo de vapor de agua (dependiendo del nivel
freático). Estos pozos serán chequeados periódicamente, por medio de sistemas electrónico o manual, para
detectar eventuales fugas de tanques o tuberías.
En los puntos de llenado de tanques habrá un contenedor para eventuales derrames, con capacidad de 20
litros, el mismo que tendrá un dispositivo para que, en el caso de que esto ocurra todo el contenido vaya al
tanque.

Los tanques contarán con los accesorios y dispositivos necesarios para efectuar la carga, ventilación y
medición del mismo.

Los tanques se someterán a pruebas hidrostáticas a una presión de 34 Kpa, rayos x, ultra sonido o líquido
penetrante. Así mismo se deberán anclar para impedir eventuales empujes verticales del subsuelo a tanques
vacíos, cuando el nivel freático se encuentre a menos de 3.50 m. del nivel del terreno.

6) Cuando por cualquier circunstancia se abandone definitivamente el uso de cualquiera de los tanques de
combustibles, el propietario, concesionario, o arrendatario procederá inmediatamente a tomar las medidas
necesarias para evitar la peligrosidad del tanque abandonado, llenándolos con una sustancia no inflamable,
debiendo notificar a la Dirección de Saneamiento y Gestión Ambiental sobre la disposición final de dicho'
tanque.

7) Si la interrupción del uso de un tanque otanques fuese temporal yno setratase de reparaciones, se procederá
solamente al sellado del tanque o tanques.

8) Los surtidores serán dotados de válvulas de seguridad (válvulas contra impacto) que cierran el paso de
combustible en el caso de algún choque contra el surtidor.

9) Deberán estarprovistos de un dispositivo exterior que permita desconectarlos del sistema eléctrico en casode
fuego u otro accidente. Cuando el sistema opere por bombas a control remoto, cadaconexión del surtidor debe
disponer de una válvula de cierre automático en la tubería de gasolina inmediata a la base del mismo, que
funcione automáticamente al registrarse una temperatura de80 grados centígrados, ocuando el surtidor reciba
un golpeque pueda producir rotura en las tuberías.

10) Los surtidores serán electrónicos y tendrán por cada manguera, una válvula de emergencia. Todos los
surtidores estarán provistos de conexiones quepermitan ladescarga de laelectricidad estática.

11) Las instalaciones eléctricas ymotores serán a prueba de explosión.
12) Las guías, lámpara y equipo eléctrico que se usen dentro de las fosas de lubricación y otros lugares donde

pueda haber acumulación de vapores de gasolina, deberán sera prueba de explosión y mantenerse en buen
estado.

13) Las bombas sumergibles tendrán un detector, que en caso de alguna fuga en las tuberías inmediatamente
cierrael paso de combustibles y active una alarmaen la consolade control.

14) En las gasolineras yestaciones de servicio, los combustibles: gasolina ydiesel se almacenarán en los tanques
de conformidad con lo especificado en elArt. 548 de esta Normativa. Se prohibe en los establecimientos de la
gasolinera cualquiera que estos fueren, almacenar o conservar combustibles en tambores, tanques movibles o
transportables, tarros y otros envases, aún cuando éstos sean herméticos.

15) El trasiego de los líquidos inflamables desde los camiones cisternas a los depósitos, se efectuará por medio de
mangueras con conexiones de ajustes herméticos que no seanafectadas por tales líquidos yque no produzcan
chispas por roce ogolpe, ni enelextremo conectado al camión ni en la boca de llenado de tanques.

16) El transporte de gasolina se hará siempre en camiones cisternas debidamente acondicionados y con cada
compartimiento precintado. El conductor del camión y otra persona responsable permanecerá a cargo de la

Secretaria
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operación de trasiego durante todo el tiempo que ella dure, provisto de un extintor del tipo polvo químico o de
otro adecuado paracombustibles de petróleo. Los camiones cisternas deben trasegar lagasolina dentro de los
linderos del establecimiento, de modo que no interfiera al tráfico de peatones y vehículos.

17) Se prohibe el expendio de gasolina en envases sin tapa.
18) En las gasolineras y estaciones de servicio solo podrán almacenarse los accesorios permitidos porla presente

normativa y lubricantes que se encuentren adecuadamente envasados.
19) Cuando ocurriere cualquier derrame de combustibles al haberse abastecido algún vehículo, el derrame debe . . . .„

secarse inmediatamente antes de permitir que el conductor ponga en marcha el vehículo. Los elementos de "' '
limpieza que se usen para secar derrames, deben depositarse en un recipiente de metal con tapa, y deben ser
evacuados lo antes posible.

20) Los residuos de aceite que procedieron de vaciados de los correspondientes compartimientos de los motores
(carters), debe almacenarse en cilindros cerrados, los residuos de aceite, combustible residual o deteriorado y
más materiales líquidos o semilíquidos de derivados de petróleo no podrán ser evacuados a través de las
alcantarillas sanitarias o pluviales.

21) Dentro del predio en el cual funcionen gasolineras y estaciones de servicio no será permitido fumar, tampoco
hacerfogatas a menos de cincuenta metros del surtidor de combustibles. Deberán colocarse avisos visibles a
cincuenta metros que indiqueal público esta prohibición.

22) Se prohibe estrictamente el uso de gasolina para fines de limpieza y su almacenamiento en recipientes
abiertos.

23) Por ningún motivo se puede utilizar llamas abiertas para verificaciones mecánicas o para alumbrar cualquier
sitio de los establecimientos regulados por la presente normativa. Tampoco se podrá utilizar llamas abiertas
dentrode los vehículos aparcados o en tránsito en estos establecimientos, y

24) Todo el personal de las gasolineras y estaciones de servicio debe conocerel uso y manejo de equipos contra
incendio.

Art.610.- Del funcionamiento y control en la operación de gasolineras y estaciones de servicio. Las
gasolineras y estaciones de servicio se someterán a las siguientes normas, a fin de garantizar un adecuado
funcionamiento y control:

1) Todas las gasolineras y estaciones de servicio deberán mantener en funcionamiento y a la disposición de los
usuarios al menos el sesenta (60)por cientode los surtidores, porcada tipode combustible.

2) Todo el personal de servicio encargado de atender al público deberá estar uniformado, provisto del suficiente
equipode limpieza y seguridad (jabón, franela, wipe, linterna eléctrica), y

3) Las zonas verdes de las gasolineras y estaciones de servicio deberán mantenerse libres de toda clase de
desperdicios y residuos de combustibles, aceite o grasa.

Art.611.- Centros de acopio y distribución de gas licuado de petróleo (GLP). Los centros de acopio de gas
licuado de petróleo, para su localización, se someterán a las mismas disposiciones contempladas en el Capítulo IV,
Sección Décima Tercera de esta Normativa, que determina las distancias mínimas para la ubicación de gasolineras
y estaciones de servicio. A más de lo contemplado en el Acuerdo Ministerial No. 266, del Ministerio de Energía y
Minas, de julio de 1989. Para la presente Normativa se considera centro de acopio, aquellos centros de
almacenamiento mayores a 3.000 cilindros de 15 kilos y centros de distribución a aquellos que permitan
abastecimiento menor a 500 cilindros de 15 kilogramos. Estas instalaciones deberán cumplir con las siguientes
disposicionesy aquellas que se determinen en coordinación con la Dirección Nacional de Hidrocarburos:

1) Estos locales deberán estar construidos con materiales incombustibles y tendrán ventilación natural a fin de
evitar la acumulación del GLP; en el área de almacenamiento el pisoserá de materiales no absorbentes y no
deberán comunicarse con desagües o alcantarillas.

2) Las construcciones serán de un solo piso; los materiales de las paredes y el techo podrán ser livianas y no
inflamables. Si fueren de tipo pesado, deberán contar conaberturas convenientes para el escape de ondasen
caso de explosión.

3) Las instalaciones eléctricas y de iluminación serán a prueba de explosión. Los interruptores, tomacorrientes y
demás accesorios deberán instalarse a unaaltura mínima de 1.50 m. sobreel nivel del piso.

4) La construcción deberáestar aislada y protegida porunacercaperimetral colocada a unadistancia conveniente
del área de almacenamiento.

5) El piso del área paraalmacenamiento deberá estar sobre el nivel del suelo, porlo menos en el lado de lazona
de carga ydescarga de los cilindros; será horizontal yconvenientemente compactado y rellenado, de tal suerte
que los cilindros permanezcan firmemente en posición vertical, y no queden espacios inferiores donde pueda
acumularse el GLP.
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6) El área de almacenamiento tendrá acceso al aire libre de modo que por cada m3 de volumen encerrado se
disponga de 0.072 m2 para ventilación. El área de almacenamiento tendrá aberturas solamente hacia las áreas
de carga o descarga de cilindros.

7) Las aberturas estarán ubicadas adecuadamente unas con relación a otras; deberán protegerse, de ser
necesario utilizando malla metálica.

8) Las áreas de almacenamiento estarán totalmente aisladas de las oficinas, garajes ydemás dependencias, así
)4„. , MQC comode los predios vecinos.
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9) En caso de que el area dealmacenamiento este situada en algunos de los linderos del predio, deberá aislarse
de éste por medio de paredes cortafuegos de altura no menor a 2.20 m.

10) Deberán contar con un extintor de 15 kg. de capacidad de polvo químico por cada 2000 kg. de GLP
almacenados.

11) En los Centros de Acopio secolocarán letreros con las siguientes leyendas:

a) Prohibido fumar
b) Peligro gas inflamable
c) Prohibida laentrada a personas particulares, y

12) El área mínima para el funcionamiento de un Centro de Acopio será de 2.000 m2. Art. 559 Depósitos de
distribución de GLP.

13) Estos locales serán de materiales incombustibles. Los pisos serán horizontales, de materiales absorbentes yno
deberán comunicarse con desagüeso alcantarillas.

14) Contarán con las instalaciones eléctricas estrictamente necesarias ya prueba de explosión.
15) Las áreas dealmacenamiento se asentarán en lugares que tengan suficiente ventilación.
16) No tendrán comunicación directa con otros locales ubicados en el subsuelo, a fin de evitar concentraciones

peligrosas de GLP en estos sitios bajos.
17) Estarán dotados como mínimo, de3extintores depolvo químico de5 kg. decapacidad cada uno.
18) En los depósitos de distribución de GLP secolocarán letreros con las siguientes leyendas:

a) Prohibido fumar
b) Estacionamientos para vehículos livianos: automóviles, jeeps, camionetas.
c) Peligro gas inflamable
d) Prohibida laentradaa personasparticulares

19) El área mínima para el funcionamiento de un depósito de distribución de GLP será de 15 m2. y una altura
mínima de 2.30 m., y

20) Los locales destinados a depósitos de distribución de GLP sólo podrán ubicarse en locales construidos de un
solo piso.

Sección Décima Cuarta

Estacionamientos y edificios de estacionamientos

Art.612.- Clasificación de estacionamientos según tipo de vehículos. Los estacionamientos vehiculares en la
calle, dentro o fuera del carril de circulación, o dentro de los predios o edificaciones, son parte del sistema de
vialidad.

1) Los estacionamientos públicos se clasifican en los siguientes grupos:

a) Devehículos menores como motocicletas y bicicletas.
b) Devehículos livianos: automóviles, jeeps, camionetas.
c) De vehículos de transporte público ocarga liviana: buses busetas ycamiones rígidos de dos ytres ejes.
d) De vehículos decarga pesada: Combinaciones decamión, remolque o tracto camión con remolque.

2) Los sistemas deestacionamiento devehículos pueden diseñarse principalmente de la siguiente forma:

a) Enel predio o lote
b) En la vía pública
c) En espacios específicos (enplaya o edificios)
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Art.613.-Estacionamientos en la vía pública. Losestacionamientos en la vía pública pueden diseñarse en cordón
o en batería y se deben someter a los lineamientos relativos a los diferentes tipos de vías, según lo señala el
Capítulo II, SecciónTercera de esta Normativa.

Art.614.- Estacionamientos en sitios específicos. El área de estacionamiento en bahías debe estar delimitada y
señalizada. Esa delimitación no debe interrumpir loscruces peatonales, las rampas para personas con dlscapacidad
o movilidad reducida, el acceso a prediosprivados, la disposición del mobiliario urbanoo la arborización.

Esa área debe continuar el diseño y material de la acera, como mínimo 0.10 m. pordebajo del nivel de esta y con
una pendiente máximadel 3% hacia la vía.

Los estacionamientos no deben interrumpir la circulación de la acera al paso cebra yde ésta a la otra acera.
Sise crea una islapara separar la zona de parqueo de la vía, esta debe tener un ancho mínimo de 2,50m.

Art.615.- Edificios de estacionamiento. Las disposiciones de esta Sección de la presente Normativa, afectarán a
toda edificación en que existan o creen sitios para el estacionamiento público o privado de vehículos.

Todo espacio para estacionamiento debe disponer de una reserva de lugares para vehículos que transporten o
pertenezcan a personas discapacitadas o con movilidad reducida, equivalente a una plaza por cada 25 lugares o
fracción. Tales lugares deben ubicarse lo más cerca posible a los accesos de los espacios o edificios servidos, de
preferencia al mismo nivel. De existir un desnivel entre la acera y el pavimento del estacionamiento, debe crearse
vados de acuerdo a la NTE INEN 2245:00.

Los lugares destinados a esos estacionamientos deben estar señalizados horizontalmente y verticalmente con el
símbolo de Personas con Discapacidad, según las normas NTE 2 239:00 y 2240:00 yser visible a distancia.

Art.616.- Entradas y salidas. Losestacionamientos deben cumplir con las siguientescondiciones:

1) Zona de transición: Las edificaciones que por su ubicación no tengan retiros frontales a la vía pública o
pasajes, deben prever a la entrada y salida de vehículos, una zonade transición horizontal no menor a 3,00m.
de longitud, medidos desde la líneade fábrica, con una pendiente no mayor al 10%.

2) Número de carriles: Los estacionamiento de más de 40 puestos deben tener dos carriles: uno para entrada y
otro para salida de los vehículos.

3) Ancho mínimo de carriles: Cada carril debe tener un ancho mínimo útil de 2.50 m., y estar claramente
señalizado.

4) Señal de alarma-luz: Toda edificación que tuviese más de veinte puestos de estacionamiento al interior del
predio, debe instalar a la salida de vehículos una señal de alarma-luzque sea visible para los peatones y opere
al salir y entrar los vehículos, y

5) Los accesos de estacionamientos no pueden ocupar más del 30% del frente del lote, excepto en lotes de
hasta 15 m de frente, en los que pueden ocuparse hasta el 40% para ese objeto.

Art.617.- Circulaciones para vehículos. Los edificios con estacionamientos deben cumplir los siguientes
requisitos:

1) Circulaciones vehiculares:

a) Losestacionamientos deben tener circulaciones vehiculares independientes de las peatonales.
b) Las rampas deben tener una pendiente máxima del 18%, con piso antideslizante y un ancho mínimo por

carril de 2.50 m. en las rectas.

c) El radiode curvatura mínimo, medido al eje de la rampa debe ser de 4.50 m. Cuando existan dos carriles
juntos se considerará el radio de curvatura del carril interior. Las circulaciones interiores no deben ser
inferiores a 5 m.

d) Pendiente máxima de las rampascon estacionamiento en la propia rampa: 9%.
e) Lascolumnas y muros que limitan pasillos de circulación deben tener una protección permanente de 0.30

x 0.15 m. sin aristas vivas, y
f) Altura Máxima de Edificación con Rampas: Las edificaciones de estacionamientos no deben exceder 7

(siete) pisos, cuando el sistema de circulación vehicular sea a través de rampas.

2) Dimensiones pararampas helicoidales:
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a) Radio degiro mínimo al eje de la rampa (del carril interior). 7.50 m.
b) Ancho mínimo del carril interior 3.50 m.Ancho mínimo del carril exterior: 3.20 m.
c) Sobre-elevación máxima: 0.1 m/m
d) Altura mínima de guarniciones centrales y laterales: 0.15 m.
e) Anchura mínima deaceras laterales: 0.30 m. en recta y0.50 m. encurvas, y
f) En rampas helicoidales, una al lado de la otra, la rampa exterior se debe destinar para subir y la Interior

para bajar. Conviene que la rotación de losautomóviles se efectúe en sentido contrario al movimiento de
las manecillas del reloj.

Art.618.- Protecciones en los puestos. Los puestos en estacionamientos públicos deben disponer de topes de
0.15 m. de alto, separados 0.80 m. del límite del mismo oa una distancia mínima de 1.20 m. de antepechos o muros
frontales.

Art.619.- Circulaciones peatonales. En los edificios para estacionamientos, los usuarios que transitan caminando
deben utilizar escaleras o ascensores, quedeben cumplir lassiguientes normas:

En edificios deestacionamientos de más de tres plantas, incluyendo la planta baja, debe instalarse ascensores. Su
número y capacidad se debe determinar según las disposiciones del Capítulo III, Sección Quinta de la presente
Normativa, asumiendo una demanda dedos personas por cada puesto de parqueo.

Las escaleras deben cumplir con lo indicado en el Capítulo III, Secciones Tercera ySéptima deestaNormativa.

Art.620.- Áreas de espera. Los edificios de estacionamiento deben tener áreas de espera cubiertas a cada lado de
los carriles, con longitud mínima de 6.00 m., ancho no menor de 1.20 m. y piso terminado elevado 0.15 m. sobre el
nivel de los carriles.

Art.621.- Casetas de cobro y control. En los estacionamientos pagados debe haber caseta(s) de control junto a
los accesos vehiculares, con una superficie mínima de3.00 m2. yun aseo (medio baño).

Art.622.- Altura libre mínima. Las construcciones para estacionamientos públicos deben tener una altura libre
mínima de 2.30 m. medidos desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento de mayor descuelgue. En
edificios de otros usos esta altura debe ser de 2.20 m.

Art.623.- Dimensiones mínimas para puestos deestacionamiento. Las dimensiones yáreas mínimas requeridas
para puestos de estacionamiento dependen de la forma de colocación de los mismos, de acuerdo al siguiente
cuadro:

Estacionamiento

En45°

A

3.40

B

5.0 0

C

3.30

En30° 5.0 0 4.30 3.3 0

En60° 2.7 5 5.50 6.0 0

En90° 2.30 4.8 0 5.0 0

En paralelo 6.00 2.2 0 3.30

Art.624.- Anchos mínimos de puestos de estacionamiento. Según la ubicación de los puestos de
estacionamiento con respecto a muros y otros elementos laterales, los anchos mínimos se regirán por el siguiente
cuadro:

Anchos mínimos de puestos de estacionamiento.
Lugar de emplazamiento Para automóviles livianos (m)
Abierto por todos los lados o contra un obstáculo 4.8 0 2.30

Con pared en uno de los lados 4.80 2.5 0

Con pareden amboslados(caja) 4.8 0. 2.8 0

Las dimensiones mínimas de los lugares para estacionamiento vehicular de las personas con discapacidad son
Ancho: 3.50 m. (Área detransferencia 1.00 m. +área para el vehículo: 2.50 m); Largo: 4.80 m.

V SECR
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Art.625.- Estacionamientos paravehículos pesados. Las alternativas de estacionamiento son: a 30, 45, 60 y 90
grados. Longitud mínima de parqueo = longitud del vehículo + ancho del vehículo (2,60 m.) + 0,40 m. de tolerancia
(camiones).

Camiones articulados: ancho mínimo de las circulaciones 6,00 m. Camiones rígidos: ancho mínimo de las
circulaciones 9,00 m.

Tipo de
Vehículo

Inclinación

90 60 45 30 Paralelo

A L C A L C A L C A L C A L C

Pesado 3 10 8 5,5 10 8 4,2 9,2 6 6,2 7,6 6 3 12 6

1 3 18 12 3,5 17 12 4,2 15 9 6,2 12 9 3 22 9

2 3 4 12 3,5 13 12 4,2 12 9 6,2 9,7 9 3 17 9

Tipo 1: Buses,busetas, camiones rígidos de 2 y 3 ejes
Tipo 2: Tracto camiones y remolques
A: Ancho; B: Largo; C; Carril de circulación

Art.626.- Colocación de vehículos en fila. En los estacionamientos públicos o privados que no sean de
autoservicio, los puestos deben disponerse para que al mover un vehículo no se precise movermás de otro.

Art.627.- Protecciones. Las rampas, fachadas, elementos estructurales y colíndancias de los estacionamientos
deben protegerse con dispositivos capaces de resistirposibles impactos.

Art.628.- Señalización. Se debe usar el sistema de señalización de tránsito utilizada en las vías públicas y los
elementos más adecuados para informar:

1) Altura máxima permisible
2) Entradas y salidas de vehículos
3) Casetas de control
4) Sentidode circulaciones y rampas
5) Pasos peatonales
6) Divisiones entre puestos de estacionamiento
7) Columnas, murosde protección, bordillos y topes, y
8) Nivel, númerode pisoy número del puesto.

Art.629.- Ventilación. Laventilación en losestacionamientos puede ser natural o mecánica.

1) Ventilación natural: El área mínima de vanos para ventilación natural debe ser de 5% del área del piso,
dispuestos en paredes exterioresopuestas, y

2) Ventilación mecánica: De ser preciso, la ventilación puede ser mecánica, con capacidad de renovar el aire al
menos seis veces por hora. El proyecto de ventilación mecánica debe ser aprobado junto con los planos
generales de la edificación.

Art.630.- Iluminación. La iluminación en estacionamientos se sujetará a la norma del siguiente cuadro:

Iluminación en Estacionamientos.

Áreas Iluminación (lux)
Corredores de circulación 90-160

Aparcamiento de Vehículos 30-100

Acceso 500-1000

Art.631.- Protección frente a robos y actos de violencia. Debe preverse una adecuada iluminación, como se
señala en elartículo anterior. Las cajas de escaleras deben ser visibles yubicadas hacia elexterior.

En estacionamientos con ascensor, sus puertas deben estar abiertas hasta que el usuario ingresa y presiona el
botón para operar el sistema.
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Art.632.- Servicios sanitarios. Los estacionamientos públicos deben tener servicios sanitarios independientes para
empleados y el público.

1) Los servicios sanitarios para empleados deben tener como mínimo de: 1 inodoro, 1 lavamanos, 1 urinario, y
vestuarios con ducha y canceles.

2) Los servicios sanitarios para el público deben ser separados para hombres y mujeres y el número de piezas
sanitarias debe estar de acuerdo a la siguienterelación:

3) Hasta los 100 estacionamientos: 1 inodoro, 2 urinarios, 2 lavamanos, para hombres; y, 2 inodoros y 2
lavamanos, para mujeres.

4) Sobreestacionamientos y por cada 100 en exceso o fracción mayor de 50 incrementar un número de piezas
sanitarias igual a la relación anterior.

5) Se debe contar con servicios sanitarios para personas condiscapacidad y movilidad reducida, de acuerdo a lo
establecido en esta misma Normativa, y

6) Debeexistir un punto de agua en cada pisopara uso de losclientes.

Art.633.- Estacionamientos de servicio privado. Los estacionamientos privados deben cumplir todas las normas
señaladas en esta Sección, sin que sean obligatorias las relacionadas con carriles separados, áreas de recepción y
entrega de vehículos, casetas de control y servicios sanitarios.

Art.634.- Estacionamientos en terrenos baldíos. Losestacionamientosque funcionen en terrenos baldíos, deben
cumplir con las normasbásicas de esta Sección.

Art.635.- Estacionamiento fuera del predio. En edificaciones donde no se cuente parcial o totalmente con los
estacionamientos exigidos por la norma, se podrán proveer en otro predio, situado a no más de 300 m. del acceso
principal de la edificación.

Art.636.- Protección contra incendios. Los locales de estacionamiento público o privado, se deben aislar de las
propiedades colindantes en toda su extensión, con muros cortafuegos, a menos que los edificios vecinos se hallen a
una distancia mayor o igual a 6.00 m.

Los locales deben cumplir las disposiciones del Capítulo III, Sección Sexta, de esta Normativa y las normas que
exija el Cuerpo de Bomberos paracada caso en particular.

Los estacionamientos de más de un piso o que formen parte de un edificio con otros usos se deben construir
íntegramente con materiales contra incendio.

Art.637.- Habitaciones en estacionamientos. En estacionamientos de uso público no podrán disponerse
habitaciones, excepto lasde guardia, quedeben ser de materiales incombustibles ycon fácil acceso a lacalle.

Art.638.- Áreas de reparaciones o estaciones de servicio. Las áreasde reparaciones de vehículos o estaciones
de servicio, deben separarsede los estacionamientos o rodearse de muros y pisos Incombustibles.

Sección Décima Quinta

Edificios destinados al culto

Art.639.- Alcance. Las edificacionesdestinadas al culto, a más de las normas de esta Sección, cumplirán con todas
las disposiciones especificadas en el Capítulo IV, Sección Octava, referida a Salas de Espectáculos de la presente
Normativa.

Art.640.- Área de la sala. El área de la sala de estos locales, se calculará a razón de dos asistentes por metro

cuadrado.

Art.641.- Volumen de aire. El volumen total mínimo de la sala, se calculará a razón de 2.50 m3. de aire por
asistente.

Art.642.- Altura libre mínima. La altura mínima en cualquier punto de lasala, medida desde el nivel de piso al cielo
raso, no será menor a 3.00 m. libres.

•••.•:
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Art.643.- Locales Anexos. Todos los locales Anexos a la sala, tales como: habitaciones, conventos, salas de
congregaciones, locales de enseñanza y otros afines, cumplirán con todas las disposiciones de la presente
Normativa, que les sean aplicables.

Art.644.- Estacionamientos. El número de puestos de estacionamiento se calculará de acuerdo a lo especificado
en el Cuadro No. 3 de Requerimientos Mínimos de Estacionamientos por usos del Régimen del Suelo. Cumplirán
además, con lasdisposiciones establecidas en el Capítulo IV, Sección Décima Cuarta, referida a Estacionamientos
de la presente Normativa. Página 1191

Sección Décima Sexta:

Cementerios, criptas, salas de velación y funerarias

Art.645.- Calidad espacial. Los locales funerarios (cementerios, criptas, salas de velación yfunerarias) deben tener
una ventilación equivalente al 30% de la superficie de cada ventana. Si noexiste un nivel satisfactorio de ventilación
natural, se debe recurrir a una ventilación mecánica que incluya un proceso de purificación de aire antes de su
salida al exterior.

Los locales deben tener una adecuada iluminación y ventilación, cumpliendo lo establecido en el Capítulo III,
Sección Segunda deesta Normativa, referido a Iluminación yVentilación de Locales.

Art.646.- Disposiciones específicas para cementerios (referencia Reglamento de Funerarias y Cementerios,
Registro Oficial No 597 del 17 de Julio de 1974). Los cementerios deben contemplar el 60 %del área para caminos,
jardines ycontar con instalaciones de agua, luz yalcantarillado.

Los terrenos para cementerios deben sersecos, estar constituidos por materiales porosos ysu nivel freático, debe
estar como mínimo a 2.50 m.de profundidad.

Los cementerios deben localizarse donde vientos dominantes soplen en sentido contrario a la ciudad yen vertientes
opuestas a la topografía urbana, en terrenos que no sean lavados por aguas lluvias que escurran a cursos de aguas
aprovechables para abastecimiento de la población y. cuyas aguas del subsuelo no alimenten pozos de
abastecimiento.

En todo el perímetro de los cementerios debeexistir cerramientos sólidos de al menos 2.00 m. de altura.

Art.647.- Retiros. Los cementerios deben poseer un retiro mínimo de 10.00 m. en sus costados, el que puede
utilizarse comovía perimetral de circulación.

Art.648.- Circulación. Las circulaciones (accesos, caminerías, yandenes) deben serde materiales antideslizantes
tanto en secocomo en mojado y tendrán lassiguientes secciones:

1) Interior de mausoleos familiares: 1.80 m.
2) Entretumbas: 1.80 m.
3) Entrecolumbarios: 1.80 m.
4) Entrenichosde inhumación: 2.60 m.
5) Al interior de Criptas: 2.60 m.
6) Entre sectores de tumbas: 2.60 m.
7) Entre tumbas, cuya posición es paralela alcamino. 1.20 m.
8) Vehiculares: bidireccionales 8.00 m. (5 de calzada y1.5 de vereda acada lado)
9) La distancia de los nichos a los estacionamientos ovías no excederá 180 m., y
10) Las tumbas no pueden distar más de 60 m. de la vía peatonal más cercana.

Sedebe cumplir lasnormas del Capítulo III, Sección Tercera deesta Normativa.

Art.649.- Espacios por zonas ydimensiones. Los cementerios contarán con los siguientes espacios:

1) Zona administrativa: Gerencia, archivo, secretaría, sanitarios: 30 m2.
2) Zona de inhumaciones: Conformada según las siguientes normas ycuadros:
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Sistema Tipo Ancho Arto Profundidad
Nichos inhumación (1) Adultos

Niños
0,7 0 0,6 5 2,10
0,7 0 0,6 5 1,6 0

Nichos exhumación 0 ,7 0 0 ,6 5 0 ,7 0
Columbarios 0,4 0 0 ,40 0 ,4 0

Osarios 2,0 0 2,0 0 1 0,0 0
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Tumbas o fosas En tierra

A2.00 m. del borde del ataúd al nivel del suelo; Separación
entre tumbas 1,5 m
Posibilidad enterrar dos cofres en la misma tumba.

Prefabricadas

Hormigón
Armado

A0,40 m del suelo.

Sistema dedrenaje delíquidos yventilación degases. (2)
Posibilidad enterrar dos cofres en la misma tumba

Fosa Común Variable: Capavariable y pozo hormigón paralixiviados
Notas:

1) Luego dela inhumación, los nichos sedeben tapar con un doble tabique de hormigón
2) La recolección de líquidos debe hacerse en fosos de al menos 0,25 mde profundidad, rellenos con capas sucesivas de

carbón, cal y sementinade 0,05 m.

3)

4)

5)

Zona tanatopráxica: Sala equipada con lavabo, mesa para tanatopraxis, horno incinerador de materias
orgánicas y sintéticas, vestidor y servicios sanitarios. Espacio para depósito de desechos; una antesala del
servicio de exhumaciones.

Zona deservicios: Estacionamientos para el público; Salas de velación de 60 m2 c/u y3.50 mde altura libre,
en función de la demanda, baterías sanitarias públicas para hombres y mujeres, Incluyendo servicios para
personas con discapacidad o movilidad reducida; área de recibo, descanso ycafetería; espacios para venta de
flores, lápidas ycofres; crematorio; vivero ydepósito dejardinería; capilla ysacristía.
Zona para empleados: Baterías sanitarias; vestidores yduchas, bodega.

Art.650.- Salas de velación y funerarias. Las Funerarias y lassalasde velación deben ubicarse de acuerdo a sus
relaciones decompatibilidad, establecidas por el POT-SD; deben tener accesibilidad a una vía colectora o local, libre
de conflictos. Deben tener un equipamiento similar al de la zona de servicios de los cementerios ysuficiente área de
estacionamientos internos.

Art.651.- Calidad espacial. Las salas de velación deben tener vista a áreas exteriores de preferencia ajardinadas.

Las salas depreparación de los difuntos no deben tener relación visual con otros espacios.

Sección Décima Séptima
Circos y ferias con aparatos mecánicos

Art.652.- Generalidades. Las ferias con juegos mecánicos, circos y otros espectáculos y eventos temporales de
tipo similar se deben instalar en espacios identificados por la Dirección de Planificación y Proyectos y previa
obtención de un permiso defuncionamiento otorgado por elGADM de Santo Domingo.

Art.653.- Protecciones. El área asignada debe cercarse para impedir el paso del público a una distancia no menor
de 2.00 m., medida desde la proyección vertical del campo de acción de las instalaciones yaparatos en movimiento
hasta la cerca.

Art.654.- Servicios sanitarios. Deben proveerse de servicios sanitarios móviles parael público. Art. 603 Primeros
auxilios. Las instalaciones deben estarequipadas con un servicio de primeros auxilios de fácil acceso ycon señales
visibles, a una distancia no menor de 20 m.

Art.655.- Protección contra incendios. Deben cumplir los requerimientos para locales de concentración de público
que determine el Cuerpo de Bomberos de Santo Domingo.

Sección Décima Octava

Edificaciones de transporte, accesos y movilización en edificaciones de transporte
(referencial INEN 2292:2011)
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Art.656.- Alcance. Esta norma establece los requisitos que deben cumplir los sistemas de acceso a los diferentes
tipos de transporte. Lanorma se aplica en espacios públicos y privados, en áreas urbanas y rurales, para garantizar
la accesibilidad de las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Art.657.- Disposiciones generales. Los sistemas de transporte deben cumplir con las normas técnicas
establecidas para el diseñode losespacios físicos de accesibilidad ysu señalización, para permitir que las personas
con discapacidad y movilidad reducida se integren de manera efectiva al medio físico.

Art.658.- Requisitos específicos.

1) Andenes.- Deben ser diseñados con espacios exclusivos para las personas con discapacidad y movilidad
reducida en sitios de fácil acceso a los accesos al vehículo de transporte y con una dimensión mínima de 1.80
m. por lado.

2) Señalización.- (NTE INEN 2239:00).

Los terminales terrestres deben cumplir con los requisitos de accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio físico, para ascensores, escaleras mecánicas, rampas fijas y rampas móviles, baterías
sanitarias, pasamanos, etc.

Las paradas de buses, andenes y terminales terrestres deben tener señalización horizontal y vertical de acuerdo a
los siguientes requisitos:

a) En los espacios para uso exclusivo de las personas con discapacidad y movilidad reducida, el pisodebe
ser pintado de color azul de acuerdo con la NTE INEN 439:84, e incorporarse el símbolo gráfico de
discapacidad, según NTE INEN 2240:00.

b) Debe colocarse la señalización vertical con el símbolo gráfico utilizado para informar que loseñalizado es
accesible, franqueable y utilizable exclusivamente por personas con discapacidad y movilidad reducida,
según lodispone la norma NTE INEN 2240:00.

Sección Décima Novena

Norma Ecuatoriana de la Construcción NEC

Art.659.- Normas de seguridad estructural. Para el diseño sismo resistente de las edificaciones se aplicara las
normas actualizadas, aprobadas y publicadas en el Registro Oficial N° 413 del 10 de Enero del año 2.015, en
relación al Acuerdo y los Artículos siguientes:

Art. 3.- Conformado por cuatro capítulos normativos:

1) NEC-SE-AC-Estructuras de Acero,
2) NEC-SE-MD-Estructurante Madera,
3) NEC-HS-VI-Vidrio,
4) NEC-SE-Vivienda-Viviendas de hasta dos pisoscon lucesde hasta 5m.

Art. 4.- Conformado por seis capítulos:

1) NEC-SE-CG-Cargas no sísmicas,
2) NEC-SE-DS-Cargas sísmicasydiseñosismoresistentes,
3) NEC-SE-RE-Rehabilitación sísmica de las estructuras,
4) NEC-SE-HM-Estructura de hormigón armado,
5) NEC-SE-MP-Estructuras de mampostería estructural
6) NEC-SE-GC-Geotecnia y cimentaciones.
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ANEXOS

MAPAS DE PROPUESTA
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GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- La Dirección de Planificación y Proyectos ejercerá la administración del catálogo de proyectos del
PDOT 2030, yestablecerá los procedimientos que sean pertinentes para el registro de nuevos proyectos generados
por las Coordinaciones Sectoriales, Direcciones, Unidades Desconcentradas o Adscritas y Empresas Públicas
Municipales. Página 1207

SEGUNDA.- La gestión de la Cooperación Internacional no reembolsable es responsabilidad de la Dirección de
Cooperación Internacional e Interinstitucional. Se realizará de acuerdo con la priorización de los programas y
proyectos establecidas en el modelo de gestión del PDOT 2030 y los aprobados como prioritarios, por la máxima
autoridadejecutivacantonal.

TERCERA.- Las Coordinaciones Sectoriales, y la Dirección de Planificación y Proyectos, coordinarán los
procedimientos para la ejecución yarmonización del PDOT 2030 con los PDOT de los otros niveles de gobierno, a
través de los mecanismos de participación establecidas en la Constitución, la Ley y la Ordenanza del Sistema de
Participación Ciudadana delGAD Municipal, en concordancia conel artículo 299delCOOTAD.

CUARTA.- La realización de estudios y ejecución de toda obra pública, referida a vialidad, infraestructura de
servicios de agua potable, alcantarillado y construcción de todo tipo de equipamientos que consten en los
respectivos POA de las Direcciones, Unidades Desconcentradas o Adscritas y Empresas Públicas Municipales, se
ajustarán a las prioridades estratégicas del desarrollo, definidas en el PDOT 2030 y aprobadas por el Consejo
Cantonal de Planificación.

QUINTA.- Encargúese a la Secretaria General y la Dirección de Comunicación del GAD Municipal, difundir
íntegramente los contenidos del PDOT 2030 y de la Agenda en concordancia con el artículo 48 del Código de
Planificación y Finanzas Públicas.

SEXTA.-Para la cancelación de la hipoteca de la totalidad de los lotes que garantiza la ejecución de las obras de
infraestructura de proyectos urbanísticos aprobados con el derogado Código Municipal de Urbanismo,
Construcciones y Ornato y su Reforma, se procederá a su cancelación previo la suscripción del acta entrega -
recepción de las obras ejecutadas entre los representantes legales de la Cooperativa de Vivienda, Urbanizaciones,
Lotizaciones, Ciudadelas, Comités Pro Mejoras, Ciudadelas, entre otros, y los representantes legales del GAD
Municipal de Santo Domingo, para lo cual, es necesario que exista los informes técnico ylegal de la Dirección de
Obras Públicas y Procuraduría Sindica.

Sin embargo, los propietarios de los lotes podrán en forma individual solicitar la referida cancelación, previo la
presentación de los siguientes requisitos: Petición osolicitud dirigida al señor Alcalde oAlcaldesa, Copia de cédula y
certificado de votación, y, Certificado de gravámenes emitido por el Registro de la Propiedad, lo cual tendrá lugar
únicamente si existen por lo menos el 60% de las obras de infraestructura construidas, preferentemente las obras
básicas como: agua potable, alcantarillado sanitario yluz eléctrica, ante lo cual, el señor Alcalde oAlcaldesa, previo
los informes técnico legales emitidos por la Dirección de Obras Públicas y Procuraduría Sindica, mediante
Resolución procederá a cancelar este gravamen, que se hará conocer al Registro de la Propiedad para su
respectiva marginación, consecuentemente Procuraduría Sindica elaborará la correspondiente minuta, previo el
pago de la tasa administrativa; y, una vez concluido el trámite, el interesado/a deberá entregar una copia certificada
e inscrita de la escritura en Procuraduría Sindica, para su archivo yregistro correspondiente.

SÉPTIMA.-EI GAD Municipal de Santo Domingo, creará una Unidad Técnica Multidisciplinaria que se encargará de
realizar el seguimiento, actualización, evaluación ycontrol del PDOT yla Agenda de Igualdad, sin interrumpir las
competencias propias de cadanivel de gestión.
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GAD Municipal Santo Domingo Ordenanza Municipal No. M-055-VQM

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- En el Plazo de hasta 60 días a partir de la sanción de la presente Ordenanza, el GAD Municipal
elaborará la Programación Presupuestaria Plurianual para el período 2015-2019, en base del PDOT 2030 y la
Agenda de Igualdad Cantonal 2015-2019, el mismo que será referente obligatorio para la elaboración de los POA, el
Plan de Inversionesy Presupuesto para cada año.

SEGUNDA.- En cumplimiento de lo dispuesto en los Artículos, 249, 303 y el 327 del Código Orgánico de
Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, en el plazo de hasta 90 días a partir de la sanción de la
presente Ordenanza, se creará mediante acto administrativo de la máxima autoridad ejecutiva, la instancia técnica
que implementará las políticas públicas, programas y proyectos con enfoque de igualdad y garantía de derechos,
que constan en la Agenda de Igualdad Cantonal 2015-2019; en coordinación con los Consejos Nacionales de
Igualdad, de conformidad con la Constitución de la República del Ecuador.

En el acto administrativo de creación, constará su estructura, funciones y los recursos económicos, necesarios para
su funcionamiento.

TERCERA.- En el plazo de hasta 60 días a partir de la sanción de la presente Ordenanza, el GAD Municipal
reformará la Ordenanza Municipal M-034-VZC que creó el Consejo Cantonal de Protección de Derechos y lo
conformará con la totalidad de sus miembros.

CUARTA.- En el plazode hasta 90 días a partir de la sanción de la presente Ordenanza, el GAD Municipal a través
del órgano legislativo, dictará y regulará la normativa complementaria correspondiente a las competencias
exclusivas del GAD Municipal, determinadas en la Constitución de la República del Ecuadory el COOTAD.

QUINTA- En el término de quince días, contadosa partir de la fecha de publicación de esta ordenanza en la página
web institucional, incorpórese a los planos D13, D14, D15, D16, P41, P42 delAtlas del PDyOT 2030, la información
cartográfica proporcionada porel Ministerio de Agricultura, Ganadería, Acuacultura y Pesca-MAGAP, Ministerio de
Ambiente - MAE y el Instituto Espacial Ecuatoriano - IEE, que fue socializada porSENPLADES el día 12de mayo
de 2015 en la ciudad de Montecristi.

DISPOSICIÓN DEROGATORIA

ÚNICA.- Derogúese total y expresamente la Ordenanza M-014-VZC, que aprueba el Plan de Desarrollo del Cantón
Santo Domingo; la Ordenanza M-023-VZC de Gestión del Plan de Ordenamiento Territorial del Cantón Santo
Domingo; y, la Ordenanza E-009-VZC, Reformatoria a la Ordenanza de Gestión del Plan de Ordenamiento
Territorial del Cantón Santo Domingo, y todo reglamento o normativa que se contraponga a los contenidos de la
presente Ordenanza.

VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrará en vigencia a partir de su sanción y publicación en el Registro Oficial,
sin perjuicio desu posterior publicación en la Gaceta Oficial del GAD Municipal ydominio WEB institucional.

Dadoen el Salón de la Ciudad del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo, el 14 de mayo
de 2015.

f

iqzi eran Manchep
__ RETALIO GENERAL DtL
ONCEJO MUNICIPAL DE SANTO DOMINGO



GAD Municipal SantoDomingo Ordenanza Municipal No.M-055-VQM

CERTIFICACIÓN DE DISCUSIÓN

El infrascrito Secretario General del Concejo Municipal del Gobierno Autónomo Descentralizado de Santo Domingo
CERTIFICA: que la presente Ordenanza fue discutida y aprobada en las Sesiones Extraordinaria y Ordinaria
celebradas los días 11 y 14 de mayo de 2015, respectivamente; en atención a lo que disponen los artículos 7 y 57
letra a)yel inciso tercero del Art. 322 del Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y Descentralización
COOTAD.

Santo Domingo, 14 de mayo de 2015.

Di/Antonio Te/án Mancheno
'SECRETARIO GENERAL

DEL CONCEJO MUNICIPAL/DE SANTO DOMINGO

ALCALDÍA DEL CANTÓN SANTO DOMINGO.- Santo Domingo, 14 de mayo de 2015.

EJECÚTESE.-

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Sr. Víctor Manuel Quirola Maldonado, Alcalde del
Cantón Santo Domingo, el 14de mayo de 2015.

ATM/lcm.

DivAntonio Terar/Mancheno/
secretaric/general

del concejo municip/ál de santo domingo
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