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EXPOSICION DE MOTIVOS

E| catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial y del valor de la propiedad
urbana y rural; es un instrumento que registra la informacion que apoya a las municipalidades en
el ordenamiento territorial, ya que consolida e integra informacién: situacional, instrumental, fisica,
econdémica, normativa, fiscal, administrativa y geogréfica del y sobre el territorio. Por lo tanto,
cumple un rol fundamental en la gestién del territorio urbano y rural.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el grado
de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias en la jurisdiccion territorial de cada

GAD Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde la competencia
constitucional de formar y administrar los catastros, esta en cémo formar el catastro, como
estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del cantén y como utilizar de forma integrada
la informacién para otros contextos de la administracion y gestion territorial, estudios de impacto
ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion,
regularizacion de la tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de
expropiacion. A pesar de ser prioritario el cumplimiento de esta disposicion para la administracion
municipal, vemos que aun existen catastros que no se han formado territorialmente de manera
técnica y que se administran desde la perspectiva de administracion tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacion, administracion, determinacién y recaudacion
del impuesto a la propiedad urbana y rural que aqui se presenta; pretende servir de orientacion y
apoyo a los GAD Municipales para que regulen las normativas de administracion catastral y la
definicion del valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento de la
disposicion constitucional de las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el
COOTAD, en lo referente a la formaciéon de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la
actualizacion permanente de la informacién predial y la actualizacion del valor de la propiedad,
considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, no tributarios y de
expropiacion.

De conformidad a la disposicién contenida en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD que dispone que: 'Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural, cada bienio", los Gobiernos Autonomos
Descentralizados Municipales y el Distrito Metropolitano, deben emitir las reglas para determinar
el valor de los predios urbanos y rurales, ajustandolos a los rangos y factores vigentes que
permitan determinar una valoracién adecuada dentro de los principios de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2022-2023.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL SANTO DOMINGO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica de Ecuador, determina que los
Gobierno Municipales tendran competencias exclusivas y entre una de ellas: “formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.” Mediante la expedicion de ordenanzas cantonales
que reglamenten la aplicacion de los valores para el cobro de los impuestos;

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara
el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

“4 Generard la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano.

2 Mantendré un catastro nacional integrado georreferenciado, de hébitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluaréa politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con
enfoque en la gestién de riesgos.”

Que, el Art. 599 del Cédigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social;

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia de una cosa determinada con
animo de sefor o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o
bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo;

Que, el Articulo 55 literal i) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, preceptua dentro de las competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal que, “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: (...) i) Elaborar
y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: el ejercicio de
la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; regular,
mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos 0
resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 494 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
estipula que, “Las Municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
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permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado...”:

Que, el articulo 139 ibidem establece que la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberan seguir los lineamientos y parametros metodol6gicos que establezca la ley y
que es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la
propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la gestién segun lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los
gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestién propia, y su clasificacion estara sujeta a la
definicion de la ley que regule las finanzas publicas:

Que, la aplicacién tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el COOTAD en su Articulo 10 en Concordancias con la Constitucion de la Republica del
Ecuador Art. 242 establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de
poblacion podran constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran
regimenes especiales;

Que, el COOTAD, en su Articulo 147, respecto al ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el “Estado en todos los niveles de gobierno garantizaré el derecho a un hébitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacién social y
economica de las familias y las personas.

Que, el gobierno central a través del ministerio responsable dicta las politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacién con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de
habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestién del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad,
equidad, solidaridad e interculturalidad.

Que, /os planes y programas desarrollarén ademés proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos
econémicos y las mujeres jefas de hogar”:

Que, las municipalidades, segun lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD reglamentan los
procesos de formacion del catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro de sus tributos, su
aplicacion se sujetara a las siguientes normas: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Cddigo™:

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;
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Que, el Art. 496 del COOTAD, establece que: “(...) Las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la
propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto. (...)",

Que, en el Art. 54 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, respecto del Modelo de Datos Catastral Nacional establece que: “Para conformar el
Catastro Nacional Integrado y Georreferenciado los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Metropolitanos o Municipales (GADM) deberan adecuar sus respectivos catastros urbanos y
rurales de acuerdo a la estructura, catalogacion y diccionario de datos que emita el ente rector de
habitat y vivienda a través del Modelo de Datos Catastral Nacional tanto para la informacion
alfanumérica catastral como para los datos cartograficos catastrales.

En el caso que un GADM gestione su catastro de acuerdo a un modelo de datos propio, éste
debera homologar la informacién de acuerdo a los lineamientos del Modelo de Datos Catastral
Nacional para asi poder formar parte del Catastro Nacional Integrado y Georreferenciado.”;

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expidié el Acuerdo Ministerial Nro. 017-20
publicado en el Registro Oficial Edicién Especial Nro. 764 del 10 de Julio del 2020, que contiene
las “NORMA TECNICA PARA FORMACION, ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL
CATASTRO URBANO Y RURAL Y SU VALORACION.", con el objeto de “El presente instrumento
tiene por objeto de “establecer los criterios técnicos y normativos aplicables a la formacion,
mantenimiento y actualizacién del catastro de los inmuebles urbanos y rurales, en sus
componentes econdmico, fisico, juridico y tematico, asi como la correspondiente valoracion de los
mismos: estos estaran regulados y estructurados en el Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado administrado por el ente rector de habitat y vivienda.

Que, el Articulo 561 ibidem; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por
el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacién bianual del
valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados 0 donaciones conforme
a las ordenanzas respectivas”;

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion de
la obligacién tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las municipalidades a adoptar
por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en el referido Cédigo;

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; establece
el control de la expansién urbana en predios rurales; en donde se indica que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansién urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han
estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad agraria Nacional. Las
aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto
juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones;

Que, el Art.481.1 del COOTAD establece que, si el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente avaltio e impuesto predial. Situacion que
se regularizard mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Autonomo

Pagina 3 de 25

www.santodomingo.gob.ec
Av. Quito y Tulcdn
023 836 320

Al .. 9 0. g _ _a_a_ ___ 8 _ _._ N




\

\

V\-

GAD MUNICIPAL
,S)"““ SANTO DOMINGO

[}
omingo
Ordenanza Municipal N° M-029-WEA

Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad”;

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras
Rurales, que indica las condiciones para determinar el cambio de la clasificacién y uso de suelo
rural, establece que la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la
Ley, a solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o metropolitano competente
expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacidn de suelo rural de uso agrario a
suelo de expansién urbana o zona industrial; al efecto ademas de Ia informacién constante en el
respectivo catastro rural;

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, sefiala que, el suelo rural de expansién urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural
de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de
autoridad nacional;

Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es un
sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos
nacional, que registrard en forma programatica, ordenada y periddica, la informacién sobre los
bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y
permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacién y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracién de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacién, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra
requerir informacion adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran
definidas en el Reglamento de esta Ley;

Que, la disposicion transitoria tercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de
informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afos, contados a partir de
la expedicién de normativa del ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion
Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107
de esta Ley; vy,

Que, la tltima Ordenanza vigente para el Bienio 2020-2021, fue aprobada por el Concejo Municipal
en las sesiones extraordinarias celebradas los dias 18 y 20 de diciembre del 2019 y publicada en
el Registro Oficial, N° 196, del martes 31 de diciembre de 2019.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacién catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por |a entidad rectora de habitat y vivienda.
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En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, 68, 87 y 88 del
Cédigo Organico Tributario.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO Y RURAL,
TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION, NORMATIVA DE VALORACION PARA ESTABLECER
EL AVALUO DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES EXISTENTES POR METODO DE
REPOSICION Y, DETERMINA EL VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL,
QUE REGIRA PARA EL BIENIO 2022-2023 EN EL CANTON SANTO DOMINGO

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 1.- De los predios de naturaleza urbana.- Se consideran propiedades urbanas, aquellos
predios ubicados dentro del perimetro urbano establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo; ademas las
cabeceras parroquiales y los centros poblados del &rea rural siempre y cuando se hayan
delimitado mediante la respectiva ordenanza.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y rural, se
considerara incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedara mas de la mitad del valor
de la propiedad.

Art. 2.- Actualizacién del catastro.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo mantendréd actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y
rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado,
en los términos establecidos en el COOTAD.

Art. 3.- Avaluo de los predios.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacién de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el
COOTAD, con este objeto el Concejo aprueba mediante |a presente ordenanza, el valor del suelo
urbano por sectores econémicos, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como el agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones, que
se Incluyen en los respectivos cuadros de esta ordenanza.

Art. 4.- Componentes del valor de la propiedad.- El valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre él. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos no tributarios como los de
expropiacion, en concordancia con la Ley.

Art. 5.- Metodologia para el avaliio.- Para establecer el valor de la propiedad se consideraran
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

e El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por un proceso de
comparacién con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble.

« Elvalor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con carécter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicién; y,

« El valor de reposicién, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construcciéon de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
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depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util y mantenimiento o estado de
conservacion del inmueble.

Art. 6.- Aplicacién de la ordenanza. - E| Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo mediante la presente ordenanza establece los parametros especificos que se requieren
para aplicar los elementos indicados en el inciso anterior, considerando las particularidades de
cada localidad.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo podra establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencién publica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del
valor del inmueble que no sea atribuible a su titular.

Art. 7.- Actualizacién del avaltio y del catastro. - El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santo Domingo efectuara en forma obligatoria, actualizaciones generales del catastro
y de la valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la Direccion Financiera
0 quien haga sus veces notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avalto. Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que
los interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de
la nueva valorizacion; procedimiento que deberan implementar y reglamentar el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo.

Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conformidad con el COOTAD.

Art. 8.- Los propietarios podran pedir, en cualquier tiempo, que se practique una nueva valoracién
de sus propiedades, con finalidades comerciales o para efectos legales.

Art. 9.- La Municipalidad, con base a todas las modificaciones operadas en las propiedades hasta
el 31 de diciembre de cada afio, elaborara el nuevo catastro.

CONFORMACION DEL CATASTRO INMOBILIARIO URBANO

Art. 10.- La Direccion de Avallos y Catastros, es la responsable de ejecutar las actividades
dirigidas al ingreso de informacion catastral al sistema, levantamiento catastral, registro de datos,
procesamiento de informacion y valoracién de la propiedad urbana. El uso y mantenimiento de la
informacion catastral, estara a cargo de esta unidad administrativa.

Art. 11.- Para efectos de la conformacién de la base de datos que contiene el censo de
propiedades del area urbana, se implantara el Sistema Catastral Urbano, que es un conjunto de
subsistemas que permiten la individualizacién tanto de los predios urbanos como de los
propietarios y que son los siguientes: de identificacion, de valoracion del suelo, de valoracion de
la construccion y obras adicionales (patios, cerramientos, cisterna, tanque elevado, piscinas), de
empadronamiento, de procesamiento, y de mantenimiento y actualizacion.

Art. 12.- El registro de la informacion urbana sera realizado por medio del levantamiento de datos
del propietario y del predio, en base a la ficha actual existente, disefiada para el efecto.

Art. 13.- La informacién recopilada sera transferida al archivo correspondiente y procesado

automatica o manualmente, de acuerdo con los procedimientos informaticos previstos en el
Sistema Catastral Urbano.
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Art. 14.- La actualizacién del Sistema Catastral Urbano, estara a cargo de |a Direccion de Avaltios
y Catastros. Esta sera una actividad permanente y continta orientada a poner al dia los datos del
propietario, el lote, la construccion y sus valores.

Art. 15.- La actualizacién del Sistema Catastral Urbano, versara sobre los siguientes aspectos:
a) La incorporacién de propiedades que no se encuentran registradas.
b) Modificaciones de los datos relativos a las propiedades, especialmente los siguientes:

« Cambio de propietario

« Nuevas construcciones, aumento de area construida u otras modificaciones.

« Subdivisién o integracion de lotes, de manera que se modifiquen las caracteristicas del o
los lotes preexistentes.

« Nuevas caracteristicas de las vias o de la infraestructura que sirvan a la propiedad.

Art. 16.- Para actualizar los datos urbanos como dispone el articulo 15 de la presente ordenanza,
la Empresa Publica Municipal de Agua y Alcantarillado, Empresa Publica de Movilidad vy
Transporte, Direccion de Planificacion y Proyectos, Empresa Municipal de Obras Publicas,
proveeran a la Direccion de Avallos y Catastros, de la informaciéon necesaria, especificando las
nuevas construcciones, fraccionamientos y caracteristicas de las vias vy la ampliacién de los
servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado publico.

Art. 17.- El Registrador de la Propiedad enviara a la Direccion de Avallos y Catastros, dentro de
los diez primeros dias de cada mes, en los formularios digitales que oportunamente le remitira la
Direccién de Avaluos y Catastros, el registro completo de las transferencias totales o parciales, de
los predios urbanos, de las particiones entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello de acuerdo con
las especificaciones que constaran en el desarrollo de un proceso automatico informatico catastral
de transferencia de informacion del titular de dominio y adicionales requeridos para el catastro en
predios inscritos.

Art. 18.- Todas las Direcciones y Departamentos Municipales, asf como las Notarias y el Registro
de la Propiedad, estan obligados a solicitar la clave catastral para tramitar cualquier solicitud
referente a una propiedad urbana. Para facilitar tal procedimiento, la Direccién de Avallos y
Catastros incluira en el certificado de valoracién de la propiedad los siguientes datos: clave
catastral, direccién, superficie del terreno, areas de construccion y fecha.

PROCEDIMIENTOS PARA LA VALORACION DE LAS PROPIEDADES

Art. 19.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. - Para la valoracién de las propiedades,
conforme lo determina el COOTAD, se procedera de manera separada para el lote y las
construcciones. En las construcciones a su vez, la valoracion de la propiedad se aplicara para
cada piso, por cada bloque de construccion. La valoracién de la propiedad total de la
construccion sera la suma de los valores que se obtuvieren con tal procedimiento.

La valoracion total de la propiedad, sera la suma de los valores que se obtuvieren para el lote y la
construccion.

Art. 20.- Valor del suelo de un lote o solar urbano. - El valor total del suelo es el resultado del
producto entre el area total del lote a avaluar, el Precio Unitario Base del Suelo (PUBs), y el
producto de los factores de correccion del valor del suelo.

Se calcula con la siguiente expresion:

www.santodomingo.gob.ec . )
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VS = At * PUBs*Fcs

En donde:

VS = Valor total del suelo, en $ USA

At = Area del terreno, en m2

PUBs = Precio unitario base del terreno, en $USA (segun plano aprobado y que
corresponde al valor por metro cuadrado del suelo con todas las obras de
infraestructura y servicios)

Fcs = Producto de factores de correccién del valor del suelo

Para obtener el valor del suelo se utilizaran los precios definidos por sectores econémicos, que se
detalla en las Tablas N° 1, N° 2 y N° 3:

Tabla No. 1
PRECIO UNITARIO BASE DEL M2 DE SUELO URBANO
Sector PUBs por M2

1 825 USD

2 300 USD

3 250 USD

4 190 USD

5 180 USD

6 150 USD

7 120 USD

8 90 USD

9 85 USD

10 77 USD

i 55 USD

12 50 USD

13 36 USD

14 23 USD

15 TRANSICION (Ver Tabla No. 2)
16 15 USD (cabeceras parroquiales y centros

poblados rurales)

Para los predios urbanos ubicados en la ampliacién del perimetro urbano de la cabecera cantonal,
en proceso de transicién y de formacion catastral de rural a urbanos, se utilizara Ia siguiente tabla
de valoracién:

3 www.santodomingo.gob.ec
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Tabla No. 2
PRECIO BASE DEL SUELO URBANO EN PREDIOS EN PROCESO DE TRANSICION DE
RURAL A URBANO
RANGO DE SUPERFICIE(m2) VALOR BASE DEL METRO CUADRADO
(USD)

0 - 2.999 40

3.000 -5.999 30

6.000 - 9.999 20

10.000 - 99.999 12

100.000 - 249.999 10

250.000 - EN ADELANTE 9

Para predios ubicados en las cabeceras parroquiales rurales y en proceso de transicion de rural a

urban

Cuando un predio por gran su ta
consolidadas o parcialmente consolidadas, que no exista obras ba

o se aplicara el valor base por metro cuadrado del terreno a razon de $ 7.00 USD/m2.

mafo de superficie se encuentre situado en areas urbanas
sicas de infraestructura sanitaria

al interior del lote, ni planificacién urbanistica y se ubique en varios sectores econdémicos, o la
propiedad tenga frente y acceso a varias avenidas principales de diferente valor del metro
cuadrado del suelo urbano, para el calculo del precio base se considerara el promedio de todos
los valores base que contemple la implementacién cartografica del referido inmueble dentro del

plano de precios del suelo.
Tabla No. 3
VALOR BASE DEL METRO CUADRADO DE SUELO URBANO POR EJES VIALES
cOD EJES VIALES VALOR
EN
DOLAR
ES /| M2

1 Av. Abraham Calazacén (Anillo Vial y Av. Tsafiqui) 350
2 Av. Esmeraldas desde la Y del Indio Colorado hasta Redondel Suefio de Bolivar 350
3 Av. Tsachila entre Av. Abraham Calazacon y calle Rio Putumayo 350
4 Av. Quito desde Av. Abraham Calazacén hasta Parque de la Juventud 350
5 Av. Quevedo entre la calle Antonio Ante y Av. Puerto lla 350
6 Av. Chone entre la calle Antonio Ante y Av. Puerto lla 350
F Av. Rio Lelia entre Av. Quito y Av. La Lorena 325
8 Av. Abraham Calazacon entre la calle Rio Zamora y la calle Brucelas 325
9 Av. Chone entre Av. Puerto lla y Redondel de la Orangine 300
10 | Av. Quevedo entre Av. Puerto lla y Av. Del Cooperativismo (Gasolinera Jamajay) 300
11 | Av. Quito entre Parque de la Juventud y Av. De los Colonos (Campamento MTOP) 260
12 | Av. La Lorena entre Av. Abraham Calazacén y Bypass Quito - Quevedo 250
13 | Via Quinindé entre Redondel Suefio de Bolivar hasta anterior limite urbano (km 2 %2) 200
14 | Av. De los Colonos (Bypass) entre Redondel de la Orangine, Redondel Suerfio de Bolivar 200
15 | Via Quevedo entre Av. Del Cooperativismo (Gasolinera Jamajay) y perimetro urbano 200
16 | Via a Colorados del Bua desde la Av. De los Colonos hasta calle Jorge Yumbla Leén 150
17 | Av. Rio Yamboya entre Av. Quito y Av. De los Colonos 150
18 | Av. Bomboli entre Av. Quevedo, Av. Chone y Av. De los Colonos 150
19 | Av. De los Colonos (Bypass) entre Av. Quevedo y Av. Chone 150

www.santodomingo.gob.ec \ < -
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20 | Av. Puerto lla entre Av. Chone y Av. Quevedo 150
21 Av. Jacinto Cortez entre Av. Quevedo y Av. Del Cooperativismo (Bypass) 150

22 | Av. Edmundo Andrade desde Via Quevedo hacia la Coop. El proletariado 125
‘Asentamiento Suefio de Vivir”

23 | Av. Rio Toachi entre Av. 6 de Noviembre y Av. Del Cooperativismo (Bypass Quito - 125
Quevedo)
24 | Av. Fernando Espin Montufar desde la Av. Quevedo hacia la Coop. Unién Civica popular 125
25 | Via Chone entre Redondel Orangine y perimetro urbano 120
26 | Av. Carlota Jaramillo desde Av. Quevedo hacia la Coop. 15 de Septiembre 100
27 | Av. Los Anturios entre Via Quevedo y via a Bellavista 100
28 | Av. Del Cooperativismo (Bypass) entre Via Quevedo y Via Quito 100
29 | Bypass Quito - Quinindé desde Av. Quito (campamento MTOP) hasta la Av. 100

Del Cooperativismo

30 | Calle Bahia de Caraquez desde Av. La Lorena hasta la calle Pasaje, calle Pasaje desde
calle Bahia de Caraquez hasta la calle Zaruma, calle Zaruma desde Calle Pasaje hasta 70
calle Pifias, calle Pifias desde la calle Zaruma hasta camino a Rio Verde y Rio Verde
hasta Av. Del Cooperativismo

31 | Via Aventura entre Av. Del Cooperativismo y perimetro urbano 70

Art. 21.- Se determina el valor del suelo urbano de 8 usd cada metro cuadrado, en planes de
vivienda y asentamientos de hecho de interés social de propiedad municipal, aprobadas por el
Concejo Municipal y pendientes de regularizacion de las escrituras hasta su protocolizacién en las
Notarias e inscripcion correspondiente en el Registro de la Propiedad.

Para el caso de los lotes de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo en procesos de regularizacién, destinados a permutas, comodatos, remates,
unificaciones, el precio sera el avallo catastral conforme lo determina la normativa municipal
presente.

En el caso de asentamientos de hecho en predios de propiedad municipal, el avalio sera
determinado de acuerdo a la realidad social de las familias ubicadas en cada asentamiento. Para
este efecto la Direccion de Desarrollo Comunitario emitira el informe correspondiente.

Los avallios para ventas directas de lotes de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santo Domingo seran elaborados por |a Direccién de Avallios y Catastros y serviran
para la fijacion del precio final de la venta por parte del Concejo Municipal en base al informe de
Desarrollo Comunitario respecto a la condicién socioeconémica de la familia y a la siguiente tabla:

Tabla No. 4
QUINTILES VALOR DEL METRO CUADRADO
1 3 US$ DOLARES
2 5 US$ DOLARES

No obstante de lo establecido en el cuadro anterior, cuando se trate de lotes municipales ubicados
con frente a vias principales de la ciudad consideradas ejes viales de primer orden, cuyos
asentamientos demuestren finalidad comercial, el avalio del terreno para la venta directa sera
fijado por la Direccién de Avalios y Catastros conforme conste determinado en la normativa
presente de valoracion catastral, multiplicado por un factor de regularizacién de 0.50, hasta la
correspondiente inscripcion en el Registro de la Propiedad. En lo posterior se aplicara la valoracion
presente en esta ordenanza.

e www.santodomingo.gob.ec {
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Para el caso de propiedades Municipales ubicadas en otros sectores de la cabecera cantonal que
se encuentren en proceso de regularizacion para escrituracion por venta directa, cuyos
posesionarios segun el informe socioeconémico de la Direccion de Desarrollo Comunitario se
ubican fuera de los quintiles de pobreza 1 y 2 el avalto del bien inmueble lo determinara la
Direccion de Avallos y Catastros y se calculara aplicando un factor de regularizacion de 0.50
multiplicado por el valor base del sector econémico que conste en la presente Ordenanza.

Art. 22.- El valor base por metro cuadrado del suelo urbano de las Tablas N° 1, N° 2, y N° 3 seran
modificados por los factores de correccién: ubicacion en la manzana, area, forma, topografia y
relacion de la rasante con el lote, disponibilidad de servicios basicos y servicios complementarios
en el lote, que constan en las tablas N° 5 a la 11.

Tabla N° 5
SUPERFICIES MAYORES A 500 m2'Y AREAS NO URBANIZADAS
Area en m2 Factor

501-800 0,95
801-1000 0,9
1001-1500 0,85
1501-2500 0,8
2.501-5.000 0,75
5.001-10.000 0,7
Mayor a 10.000 0,45

Nota: Los factores de la Tabla 5 se aplicaran solamente en los casos de areas mayores a 500m2
no urbanizadas.

Tabla N° 6
FACTOR LOCALIZACION EN LA MANZANA
Localizacion Coeficiente
Manzanero 1,4
En cabecera 12
Esquinero 14
Intermedio 1
En pasaje 0.9
Interior 0,8
Tabla N° 7
FACTOR FORMA
Forma Coeficiente
Regular 1
Irregular 0,8
. www.santodomingo.gob.ec ™ -
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Tabla N° 8
FACTOR TOPOGRAFIA
Topografia Coeficiente
Regular 1
Irregular 0,9
Tabla N° 9
RELACION DE LA RASANTE CON EL LOTE
Relacion Coeficiente
A NIVEL 1
SOBRE RASANTE 0,9
BAJO RASANTE 0,85
Tabla N° 10
SERVICIOS BASICOS
Coeficiente Agua | Alcantarillado Energia eléctrica N° de servicios
1 X o X 3 de3d
X X
0,9 X X 2de 3
X X
]
0.8 = 1de 3
X
0,6 0de3
Tabla N° 11
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
B Material de . = b L2
Coeficiente Silcade Aceras Bordillos | Teléfono N° de servicios
1 ¥ X B X 4 de 4
X X X
X X X
e X X X 3de 4
X X
X X
X X
0.8 X X 2de 4
X X
% X%
X
e X 1de 4
X
X
0.6 Ode4
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Nota: En cuanto al teléfono, en caso de no estar en uso y/o habilitado, sera considerado como
servido de existir la Red o por el servicio complementario que lo sustituya.

Art. 23.- Valor de las edificaciones.- Para la valoracion de las construcciones se utilizara el
modelo de reposicion y agregacion de valores sefialados en los literales b) y c) del Art. 495 del
COOTAD.

Art. 24 - Los componentes de las construcciones son:

Edificacién: constituida por estructura (cimientos, columnas, vigas, entrepiso, gradas y cubierta),
albafileria (contra pisos, pisos, paredes y enlucidos), acabados (revestimientos que se aplican a
los elementos constructivos). La calidad de estos elementos define la categoria de la edificacion.

Obras exteriores: constituyen los cerramientos, patios, garajes, jardineria y muros de contencion.
Instalaciones especiales: se refiere a la existencia de piscinas, cisterna, tanque elevado, sauna,
hidromasaje.

Art. 25.- La valoracién de las edificaciones se realizarad tomando en cuenta los siguientes
aspectos:

Uso de la construccién: se relaciona con el destino que se da a la construccion y que se detalla
en la Tabla N® 12.

Tipologia de la construccion: esta definida por los materiales predominantes de la estructura, que
determinan si es de hormigén armado, mixta, soportante y de madera y cafia.

Categoria de la construccién: esta definida por los materiales utilizados en los acabados de la
construccion categorizados en: excelente, muy bueno, bueno, econdmico y sin acabados.

Para cada una de estas categorias se han calculado los costos por metro cuadrado, de acuerdo
a los precios unitarios vigentes; tomandose en cuenta los costos directos de: materiales, mano de
obra y equipos.

Depreciacién por edad de la construccién: es un factor de correccién del costo de la construccion
proporcional al tiempo de vida til.

Depreciacién por mantenimiento de la construccion: es un factor de correccion del costo de la
construccién relacionado con el estado de conservacion de los materiales de acuerdo a su
mantenimiento

Los valores de las categorias de construccion, factores de mantenimiento y valor de obras
exteriores estan sefialados en las Tablas N° 12, 13, 14, 15, 16 y 17:

Tabla N° 12
VALORES UNITARIOS POR TIPOLOGIAS DE COEFICIENTES
CONSTRUCCION POR

MANTENIMIENT
(0]

Excelen|Muy Buen |Econdémi Sin

Uso Tipologia Coefici| te Bueno |o co acabado|Buen| Regul| Malo
ente | (usd/m| (usd/m2| (usd/m| (usd/m | (usd/m2| o ar
2) ) 2) 2) )

o
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Hormigén 52 409 31 245 188
armado 1 8
Mixto 39 310 24 189 144
Vivienda 1 7. 2 1 0.95( 0.9
Bloque 115 94
cruzado
Maderalc 55
afa
Bancos Hormigon s 58 500 1: |- 0.95.4..70.89
armado 5 0
Comercial Hormigén 52 409 31 245 188
Neto: armado 1. 1 8 1 0.95| 0.9
Oficinas, Mixto 4 3 | 310 | 24 | 189 144
centros 7 2
comerciales
Hormigon 53 450 31
Gasolineras armado 1. 0 8 1 0.95| 0.9
Mixto 4 40 330 24
5 2
Hormigén 53 450 31 245
Hoteles/Mote armado 3. 0 8 1 0.95| 0.9
les Mixto 4 40 330 24 189
5 2
Comercial Hormigén 13 52 409 31 245 188
mixto: armado 2 1 8 1 0.95| 0.9
Vivienday Mixto 39 | 310 | 24 | 189 | 144
comercio 7 )
Hormigén 52 409 31 245
Industrias armado 1. 1 8 1 0.95| 0.9
Mixto 3 39 310 24 189
7 2
Clinicas Hormigoén 52 409 31 245 188
y armado 1. 1 8 1 0.95| 0.9
Educaci 3
&n Mixto 39 310 24 189 144
privada 7 2
Hormigén 53 45 31 245 18
Turismo armado 13 0 0 8 8 1 0.95| 0.9
Mixto 40 33 24 189 14
5 0 2 4

Nota: Si el uso de la construccién y/o la tipologia de edificacion difiere a lo establecido en |a Tabla

N° 12, se realizaran los estudios u homologaciones correspondientes.
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Tabla N° 13

PUNTAJE PARA CATEGORIZAR ACABADOS DE CONSTRUCCIONES
Excelente 77-100
Muy bueno 61-76
Bueno 52-60
Economico 31-51

Sin acabados 0-30

Para la ponderacién por caracteristicas de construccion que defina la tipologia constructiva, se
empleara los datos del Anexo 1 (PUNTAJES).

Tabla N° 14
DEPRECIACION POR EDAD DE LA CONSTRUCCION
Edad en afos Tipo de estructura Coeficiente
1.a5b Hormigén Armado, Bloque Cruzado, Mixto, Madera y Canfa 1
6a10 Hormigén Armado, Blogue Cruzado, Mixto, Madera y Cafia 0,97
11a15 Hormigén Armado, Bloque Cruzado, Mixto, Madera y Cafia 0,94
Mayor a 15 Hormigén Armado, Bloque Cruzado, Mixto, Madera y Cana 0,91

Art. 26.- Valor de Obras Complementarias y/o Adicionales Constructivos (VA). Son aquellas
que no guardan un vinculo estructural con las construcciones principales y tienen caracter

permanente y cumplen diver
(como los cerramientos y cubiertas de estacionamientos), ligados al uso y o

sos roles funcionales, generalmente de seguridad y servicios varios
cupacion del inmueble

edificado. El avalio de las obras complementarias y/o adicionales constructivas se realizara
aplicando las siguientes tablas:

Tabla N° 15
VALOR UNITARIO EN DOLARES POR METRO CUADRADO PARA OBRAS DE CERRAMIENTO
Longitud (mL): | Altura (mL):
CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES
REVESTIMIENTOS VERJA PUERTA
PRINCIPAL
ESTRUCTURA PAREDES Enlucid e - e
0 similar VALOR
Ry 2 s usd/m2
Ecs_|g|2|8d2|ga| 2 - 2l 2| oEE s |3
5§SE°|2|5|93 |HE| G @ gg’ S | S8 HST | E
oz |2|S|32{S2|2|2{F|29Z|F|28|2E [FA=2o|=
X X X X X X 65
X X X X ' X 61
X X X X 55
X X % X X X 51
X X X X X 0 47
X X X X X
X X X X X 36
X X X X X
X X X X X X 30
X X X X X X ;
X X X X X 1
<
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Para los cerramientos que no estén dentro de esta configuracién se adaptara al valor unitario por
homologacién segln las caracteristicas de mayor similitud dentro de los rangos previsto en la
Tabla N° 15.

En caso de existir o distinguir una o més tipologias de cerramientos se valoraran los cerramientos
en concordancia con la Tabla N° 15 distinguiendo 2 tipos de cerramientos:

- Cerramiento tipo 1: Para Cerramientos Frontales o de Acceso.
- Cerramiento tipo 2: Para Cerramientos Laterales o de adosamiento.

Tabla N° 16
VALORES UNITARIOS PARA PATIO
Material
constructivo Valor (usd/m2)
Hormigén 14
Adoquinado 15
Ceramica 40
Tabla N° 17
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESECIALES Y/O OBRAS
COMPLEMENTARIAS Y ADICIONALES
Obra Valor (usd)
Piscina 35000
Cisterna 1993
Tanque elevado 1359
Cubierta (usd/m?2) 42

Art. 27.- CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION. - El valor de la construccion esta
constituido por la suma de los valores de la edificacién, obras complementarias y obras adicionales

Se determina con la aplicacion de la siguiente formula:

VC = Ac x PUC x Fm x CDEC + ¥ VA

En donde:

VC = Valoracién total de la construccion

Ac = Area de la construccion a avaluar

PUC = Precio Unitario Base de Construccién segtn materiales, en usd/m2

Fm =Factor de mantenimiento

www.santodomingo.gob.ec
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CDEC =Coeficiente de vida ttil de la construccion, dependiente de la edad, estructura, materiales
y estado de conservacion.

¥ VA = Suma de valores de obras complementarias y adicionales

Art. 28.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. - El valor final de los predios urbanos se
determinara con la suma del valor del suelo del lote y el valor total de las construcciones, con la

siguiente formula general:

VP=

VS +VC

En donde:

VP

VS

I

Valor del suelo del lote

Valor total de la propiedad

\VC = Valor total de la construccion

IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 29.- BASE IMPONIBLE. - La base imponible para la determinacion del impuesto predial
urbano constituye el valor de la propiedad.

Art. 30.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO.- Al valor de la propiedad urbana se
aplicara la tarifa sefialada:

Tabla N° 18
TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO
Impuesto a la
N° | Fraccion Basica Fraccion Excedente :;npue_sto a’la_ Fraccion
raccion Basica Excededte
1 0.00 *25 RBU 0.00 0.000%
o * 25RBU + USD 1,00 =
I 25RBU + USD 1,00 25,000.00 (0,25XMIL) 0.070%
3 25,000.00 50,000.00 13.52 0.075%
4 50,000.00 100,000.00 32.27 0.080%
5 100,000.00 200,000.00 12:27 0.090%
6 200,000.00 400,000.00 162.27 0.095%
7 400,000.00 800,000.00 352.27 0.100%
8 800,000.00 1,600,000.00 752.27 0.105%
Q 1,600,000.00 3,200,000.00 1,5692.27 0.110%
10 3,200,000.00 6,400,000.00 3,352.27 0.115%
11 6,400,000.00 EN ADELANTE 7.032.27 0.120%

*RBU= Remuneracion basica unificada

Art. 31.- En el caso de actualizacion catastral de un predio que implique aumento o disminucion
de la superficie de construccién o correccion de los factores modificatorios del valor de la
propiedad para la determinacién del respectivo impuesto, se calculara aplicando la tarifa que
consta en la Tabla 16 del Art. 30 de esta ordenanza.

Pagina 17 de 25

www.santodomingo.gob.ec

Av. Quito y Tulcdn
023 836 320

AA 9. % _8_so _ _a_Pu_ __ 8 _ _ _ 5N



C et GAD MUNICIPAL

&[S)g:nti:go SANTO DOMINGO

Ordenanza Municipal N° M-029-WEA

En el caso de subdivisiones y unificaciones de predios se aplicara la tarifa establecida en el Art.
30 de la presente ordenanza.

Art. 32.- Para el caso de urbanizaciones, conjuntos habitacionales y edificaciones en condominio,
que esten ubicados o se edifiquen en el sector rural del Cantén, el valor de la construccion se
establecera asi: la construccién conforme al Art. 27 de esta ordenanza y el valor del suelo se fijara
de acuerdo a la Tabla N°21.

DE LAS PROPIEDADES RURALES

Art. 33.- Propiedades gravadas. - Las propiedades situadas fuera de los limites de las zonas
urbanas, son gravadas por el impuesto predial rural, cuyo sujeto activo es el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santo Domingo, en la forma establecida en el COOTAD. Los limites
del area rural para efectos de este impuesto, estan debidamente precisados en la Ordenanza
Municipal vigente, para el efecto, los elementos que integran la propiedad rural seran la tierra y
las edificaciones.

Art. 34.- Se excluirén del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1.- El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y
demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus
familias; y,

2.-El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de otros
factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacién y capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley.

Art. 35.- Notificacion de nuevos avaltios. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Santo Domingo realizara, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de
valoracién de la propiedad rural cada bienio. La Direccién Financiera notificara por medio de la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto.

Art. 36.- Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para gue los
interesados puedan acercarse a la entidad o por medios informaticos conocer la nueva
valorizacion. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por las municipalidades y concejos
metropolitanos. El contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo administrativo de
conformidad con el COOTAD.

Art. 37 - La Municipalidad, en base a todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el
31 de diciembre de cada afio, determinara el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero en el
afo siguiente.

CONFORMACION DEL CATASTRO RURAL

Art. 38.- Para efectos de la conformacién de la base de datos que contiene el censo de
propiedades del area rural, se implantara el Catastro Rural, que es un conjunto de subsistemas
que permiten la individualizacién tanto de los predios rurales como de los propietarios y que son
los siguientes: de identificacion, de avaluacion del suelo, de avaluacion de la construcciéon, de
empadronamiento, de procesamiento, de mantenimiento y actualizacion.

Art. 39 - El registro de la informacion catastral sera realizado por medio del levantamiento de datos
del propietario y del predio, en base a la ficha disefiada para el efecto.

Art. 40 .- La informacién recopilada sera transferida a los archivos correspondientes y procesados
automatica o manualmente, de acuerdo con los procedimientos previstos en el Catastro Rural.

www.santodomingo.gob.ec
Av. Quito y Tulcdn
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Art. 41 .- La actualizacién del Catastro Rural estara a cargo de la Direccion de Avaluos y Catastros.
Esta sera una actividad permanente y contintia orientada a poner al dia los datos del propietario,
el lote y la construccion.

PROCEDIMIENTOS PARA VALORAR LA PROPIEDAD RURAL

Art. 42.- Valoracién de los predios rurales.- Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el COOTAD; con este proposito, el Concejo respectivo aprueba mediante la presente
ordenanza, los cuadros del valor de la tierra asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

Art. 43.- Para valorar la tierra de naturaleza rural se aplicara el Sistema Internacional de
Clasificacién de Tierras, que establece 8 clases de tierras, considerando las condiciones
agronomicas, topograficas, climatolégicas, de explotacién, asi como el uso y destino de la
propiedad.

Art. 44.- Las tablas 19 hasta la 29 determinan el valor de |a tierra rural por hectarea, por el tipo
de influencia, clase y rangos de acuerdo al caso. La valoracion esta definida para cada una de las

parroquias rurales y para los minifundios.

Tabla N° 19
VALOR DEL SUELO RURAL DE LA PARROQUIA SANTO DOMINGO
CLASE DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE
TIERRA INFLUENCIA | INFLUENCIA | INFLUENCIA | INFLUENCIA
1 2 3 4
I 28.600 15.500 11.400 4.900
Il 21.100 11.400 8.400 3.600
1l 17.400 9.400 6.900 2.900
\% 14.300 7.700 5.700 2.400
V 11.200 6.100 4.500 1.900
Vi 8.100 4.400 3.200 1.400
Vil 4.700 2.500 1.900 800
VIl 1.300 740 540 230
Tabla N° 20
VALOR DEL SUELO RURAL DE LA PARROQUIA ALLURIQUIN
CLASE ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE
DE INFLUENCIA | INFLUENCIA | INFLUENCIA | INFLUENCIA
TIERRA 1 2 3 4
| 14.800 11.100 3.600 1.400
Il 10.900 8.200 2.600 1.000
1l 9.000 6.700 2.200 890
1\ 7.400 5.500 1.800 730
V 5.800 4.300 1.400 570
VI 4.200 3.100 1.000 410
il 2.400 1.800 600 240
Vil 700 520 170 70
il www.santodomingo.gob.ec
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Tabla N° 21
VALOR DEL SUELO RURAL DE LA PARROQUIA PUERTO LIMON
CLASE ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE
DE INFLUENCIA | INFLUENCIA INFLUENCIA 3 INFLUENCIA
TIERRA 1 2 4
| 22.200 14.100 11.400 6.900
Il 16.400 10.400 8.400 5.100
1] 13.500 8.500 6.900 4.100
IV 11.100 7.000 5.700 3.450
Vv 8.700 5.500 4.400 2.700
Vi 6.300 4.000 3.200 1.900
Vi 3.700 2.300 1.900 1.150
VIII 1.050 670 540 320
Tabla N° 22

VALOR DEL SUELO RURAL DE LA PARROQUIA LUZ DE AMERICA

CLASE

ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE
DE INFLUENCIA | INFLUENCIA INFLUENCIA 3 INFLUENCIA
TIERRA 1 2 4
| 22.700 14.400 11.700 10.100
Il 16.700 10.600 8.600 7.400
1 13.800 8.700 7.100 6.100
[\ 11.300 7.200 5.800 5.000
V 8.900 5.600 4.500 3.900
VI 6.400 4,100 3.300 2.800
Vi 3.700 2.400 1.900 1.600
VIII 1.050 680 550 480
Tabla N° 23
VALOR DEL SUELO RURAL DE LA PARROQUIA SAN JACINTO DEL
BUA
CLASE ZONA DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE
DE INFLUENCIA | INFLUENCIA INFLUENCIA 3 INFLUENCIA
TIERRA 1 2 4
| 21.400 15.500 13.200 9.600
1] 15.800 11.400 9.800 7.100
1] 13.000 9.400 8.000 5.800
A 10.700 7.700 6.600 4.800
V 8.400 6.000 5.200 3.700
VI 6.100 4.400 3.700 2.700
Vi 3.500 2.500 2.200 1.600
VIl 1.000 730 630 460
Pagina 20 de 25
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Tabla N° 24
VALOR DEL SUELO RURAL DE LA PARROQUIA VALLE HERMOSO
CLASE | ZONADE | ZONADE ZONA DE
DE | INFLUENCIA | INFLUENCIA | ZONADE | INFLUENCIA 4
TIERRA | 2 INFLUENCIA 3
| 22.700 13.700 6.100 3.400
I 16.700 10.100 4,500 2,500
M 13.800 8.300 3.700 2.000
IV 11.300 6.800 3.000 1.700
v 8.900 5.400 2.400 1.300
Vi 6.400 3.900 1.700 970
Vil 3.700 2200 1,000 560
Vill 1.000 650 290 160
Tabla N° 25
VALOR DEL SUELO RURAL DE LA PARROQUIA EL ESFUERZO
CIB\ESE |NZFCE?121~?<I:E|A INi?_EEh?(gA ZONA DE ZONA DE
. : : INFLUENCIA 3 | INFLUENCIA 4
| 16.800 13.500 9.700 3.200
I 12.400 10.000 7.100 2.300
M 10.200 8.200 5.900 1.900
v/ 8.400 6.700 4.800 1.600
v 6.600 5.300 3.800 1.200
Vi 4.800 3.800 2.700 920
Vil 2.800 2.200 1,600 530
vill 800 640 460 150
Tabla N° 26
VALOR DEL SUELO RURAL DE LA PARROQUIA SANTA MARIA DEL
TOACHI
i INFZI?UNEAINI?::—:;R i tONADE INi(I).EQI\?gIA ZNA DE
i INFLUENCIA 2 3 INFLUENCIA 4
| 17.300 13.200 9.700 4100
I 12.800 9.700 7.100 3.000
T 10.500 8.000 5.900 2,500
I/ 8.600 6.600 4.800 2.000
v 5.800 5.200 3.800 1,600
Vi 4.900 3.700 2.700 1100
Vil 2.800 2.200 1,600 680
Vil 800 600 460 190

s i
(=8 \

< i
ol
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Tabla N° 27
VALOR DEL SUELO RURAL PARA MINIFUNDIOS CON DESTINO AGRICOLA
Rango de :
N° superficie m2 Valor de c/m2 en délares
1 <500 6,00
2 501a 1000 5,50
3 1001 a 2500 4,50
4 2501 a 5000 4,00
5 5001 a 7500 3,50
6 7501 a 10000 3,00
Tabla N° 28
VALOR DEL SUELO RURAL PARA MINIFUNDIOS CON DESTINO
HABITACIONAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, RECREACION Y TURISMO
N° | Rango de superficie m2 Valor de c/m2 en délares
1 <500 15,00
2 501a 1000 14,00
3 1001 a 2500 12,00
4 2501 a 5000 10,00
5 5001 a 7500 9,00
6 7501 a 10000 7,00
Tabla N° 29
VALOR DEL SUELO RURAL PARA MINIFUNDIOS CON DESTINO HABITACIONAL
ESPECIAL PARA CONJUNTOS HABITACIONALES APROBADOS
Ne° Rango superficie m2 Valor de ¢c/m2 en délares
1 <500 37,00
2 501 a 1000 30,00
3 1001 a 2500 22,00
4 2501 a 5000 18,00
5 5001 a 9999 15,00

Art. 45.- Para obtener el valor del terreno rural se utilizara la siguiente formula de calculo:

VTIR=VBT *A

En donde:

VTR = Valor del terreno rural

VBT = Valor basico del terreno por hectarea o m2 segun influencia y clase de tierra

A = Area Total

www.santodomingo.qgob.ec
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Art. 46.- Para obtener el valor de las construcciones se utilizaran las tablas que para el efecto se
consideran en el catastro urbano, establecido en el Art. 27 de esta ordenanza.

Art. 47 - El valor total de la propiedad de naturaleza rural esta definido por la suma del valor del
terreno mas el valor de las edificaciones.

IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 48.- BASE IMPONIBLE. - La base imponible para la determinacion del impuesto predial rural
constituye el valor de la propiedad.

Art. 49.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL. - Al valor de la propiedad rural se aplicara

la tarifa sefialada:

Tabla N° 30
TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

o 1 & 3 Impuesto a la Impuesto a la
N° | Fraccion Basica | Fraccion Excedente Fraccién Basica Eiscilon Excedente
1 0.00 *15 RBU 0.00 0.000%

*15RBU + USD * 15RBU + USD 1,00 o

2 1.00 20,000.00 (0,25XMIL) 0.060%
3 20,000.00 60,000.00 10.14 0.070%
4 60,000.00 400,000.00 38.14 0.080%
5 400,000.00 500,000.00 310.14 0.120%
6 500,000.00 1,000,000.00 400.14 0.150%
T 1,000,000.00 5,000,000.00 1,000.14 0.160%
8 5,000,000.00 10,000,000.00 6,200.14 0.170%
9 10,000,000.00 EN ADELANTE 13,200.14 0.180%

*RBU= Remuneracion basica unificada

DISPOSICION GENERAL

Constituye parte de la presente Ordenanza y como anexo, el plano del valor del suelo urbano,
plano de influencias y plano de clases de tierra rurales, para el Bienio 2022-2023, emitido por la
Direccion de Avallos y Catastros, donde se especifica e identifica los sectores econémicos, ejes
viales y valores por metro cuadrado. Ademas del Anexo 1 (PUNTAJES).

DISPOSICION DEROGATORIA

Derdguese la Ordenanza N° M-004-WEA, que contiene el plano de valor de la tierra de los predios
urbanos y rurales, mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones valor de reposicion, y determina el valor del impuesto predial urbano y rural, que
regira para el bienio 2020-2021 en el Cantén Santo Domingo, aprobado por el Concejo Municipal
en Sesiones del 18 y 20 de diciembre del 2019, y publicada en el Registro Oficial N® 196, del
martes 31 de diciembre de 2019

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA..- Por esta Unica vez, aquellos procesos de transferencia de dominio de sectores que sean
frentistas a ejes viales de primer orden, que demuestren finalidad comercial y que se encuentren

inconclusos, tengan o no aprobacion del Concejo Municipal, previo peticién de la parte interesada,
deberan ser remitidos a la Direccién de Avaluos y Catastros por quien tenga el proceso en su
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gestion, para que se practique el reavalto correspondiente, en virtud a la norma del articulo 21 de
la presente Ordenanza, cuyo nuevo valor sera el que fije para su escrituracion definitiva.

DISPOSICION FINAL
VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro

Oficial, sin perjuicio de su posterior publicacién en la Gaceta I\M\M la pagina web
institucional. . e

Dado en el Salén Legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado Mﬁnjpipal de Santo

' | 04 de noviembre del 2021. _———._
Domingo, e noviem e /':;)_DE&'F 5
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GENERAL 7
3 CONTIENE EL PLANO DEL VALOR DEL
SUELO URBANO Y RURAL, TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION, NORMATIVA DE
VALORACION PARA ESTABLECER EL AVALUO DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES
EXISTENTES POR METODO DE REPOSICIQN Y, DETERMINA EL VALOR DEL IMPUESTO
PREDIAL URBANO Y RURAL, QUE REGIRA PARA EL BIENIO 2022-2023 EN EL CANTON
SANTO DOMINGO, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de-Santo Domingo, en sesiones extraordinaria y ordinaria de fechas 29
de octubre y 04 de noviembre del afio 2021, respectivamente.

Santo Domingo, 09 de noviembre de 2021

.

%r[ Cami;Io Torres Cevallosy, -

| by s RiA /
SECRETARIO GENERAL N\ SECRETAN" 7

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente ORDENANZA QUE
CONTIENE EL PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO Y RURAL, TIPOLOGIAS DE
CONSTRUCCION, NORMATIVA DE VALORACI()I}I PARA ESTABLECER EL AVALUO DE LA
TIERRA Y EDIFICACIONES EXISTENTES POR METODO DE REPOSICION Y, DETERMINA EL
VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL, QUE REGIRA PARA EL BIENIO 2022-
2023 EN EL CANTON SANTO DOMINGO, y ordeno su PROMULGACION a través de su
publicacion en el Registro Oficial; en el portal www.santodomingo.gob.ec; y, Gaceta Oficial.

Santo Domingo, 09 de noviembre de 2021. o
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CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada y ordenada su promulgacion por el Sr. Ing.
Wilson Erazo Argoti, Alcalde del Cantén Santo Domingo, el 09 de noviembre de 2021.

- /
N J gy

&
\’\I{L ;O !‘),} !,'Q

o
Dr/ Camilo Torres Cevallos \

SECRETARIO GENERAL
CTCltos | s EGCERNEET F? : 11 A /
. SRR
| CERTIFICACION DE PUBLICACION EN EL REGISTRO OFICIAL ]

La infrascrita Secretaria General Subrogante del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santo Domingo, CERTIFICA QUE: La ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLANO
DEL VALOR DEL SUELO URBANO Y RURAL, TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION,
NORMATIVA DE VALORACION PARA ESTABLECER EL AVALUO DE LA TIERRA Y
EDIFICACIONES EXISTENTES POR METODO DE REPOSICION Y, DETERMINA EL VALOR
DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL, QUE REGIRA PARA EL BIENIO 2022-2023 EN
EL CANTON SANTO DOMINGO, fue publicada en la Edicion Especial N° 1774 del Registro
Oficial, el martes 30 de noviembre del 2021.

Lo Certifico.- Santo Domingo, 01 de diciembre de 2021.

Ab. Lisseth Tati Aguavil Jendi ||
SECRETARIA GENERAL (S) |
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PUNTAJES
ENTREP 150
VALOR DESCRIPCION | COERCIENTE | VALOR
% | [ i i
25 MADERA E] 1
10 NNGUNO 3 o
5
T VALOR
Ere—y =
5 3 g
2l Ry
o T
7 T
PISOS ENTECHADO
COBFICIENTE| VALOR DESCRIPCION | COERCENTE | VALOR
1 1 ILOSA 1 0
7 B TER 2 0
3 a ABESTO CENENTO 3 5
] 3 ZNC r] 2
] 3 LVAL E) i
3 5 WO TENE 3 [
¥ ®
[ o
VENTANA cOoCmA
DESCRIPCION | COBFICIENTE! VALOR DESCRIPCION | COBFICIENTE | VALOR
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- MRS Ordénariza Municipal N° M-029-WEA
GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL SANTO DOMINGO
.G.ONSIDERANDb:: l

A Aos

Que, €l Art. 264 numeral 9 de fa Constitucién de la Republica de Ecuador, determina que los
Gobierno Municipales tendrin competencias exclusivas y entre una de ellas: “formar y administrar
los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.” Mediante la expedicién de ordenanzas cantonales
que reglamenten la aplicacion de los valores para el cobro de los impuestos;

Que, el Art. 270 iﬁl‘dém;’.e's_téﬁlétiezqﬁaiI’o&goblemgs.auténﬁmLOs descentralizados generaran sus
propios ‘Tecursos financieros y participaran de las rentas ‘del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad; :

Que, €| Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a Ja propiedad
en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién sacial y ambiental;

Que, &l Aft. 375 ibidem determinaque el Estado, en todos:sus niveles :de gobierno, garantizara
el derecho al habitat - ‘& la vivienda digna, para lo cual: e _

“1. Generaré la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan
las relaciones entre vivierida; servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano. :

2. Mantendré un catastro-nacional integrado geomeferenciado, de habitat y vivienda.

3. Eflaboraré, implemen‘,tgr_éimy: -a-\.zgluaré_ politicas, planes y programas de hébitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con
enfoque en la gestién de riesgos.”

Que, el Art. 599 del G’Odigo Civil, dispone que el dominio, es‘el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes'y respetando el derecho
gjeno, seaindividual o social; ;

Que, el Art. 715 ibfdem, establece que la posesién es la tenencia de una cosa determinada con
4nimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal'tenga. la cosa por si mismo; o

bien por-otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra
pefsoria o justifica serlo; - ' :

Que, &l Articulo ‘65 litera) i) del Codigo Orgénico de ‘Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, preceptua dentro de las competencias exclusiy ras del gobierno auténomo
desceritralizado municipal que, "Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrén
las Siguieritas conpatencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine Ja ley: (...) i) Elaborar
y-administrar los catastros inmo rios urbanos y rurales”; Pl e

Qise, &l artlculo’57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: el ejercicio de
la-facultad normativa en Jas materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
murnicipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, aclierdos y resoluciones; regular,
mediante ordenanza, fa aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos o
resolliciones; en el #mbito de competencia del gobiemo auténoma descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el ‘Art..494 del Codigo Ofgﬁnibo de Organizacién Territorial, Autonomia.y Descentralizacion,
estipula que, “Las Municlpalidades y distritos metropolitanos mantendrén actualizados en forma
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permanente, los:catastrosde predios urbanos 'y rurales Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de’ Ia propiedad actuallzado

Que, el articulo 139 ibidem establece que la formaclén y admlnlslracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentrallzados
municipales; los que con fa finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
. informacién. deberén seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que estab!ezu la leyy
que es obilgaclbn de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién dela

propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos  propios de la gestion segun Jo dispuesto en el At. 172 del COOTAD, 08 - -

gobtemos auténomos descentralizados regionales, provmmales ‘metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la_gestién propia, y su clasificacién estard sujeta a Ia
definicién de la ley que regule las finanzas publicas;

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el COOTAD en su Articulo 10 en Concordancias con la Constitucion de la Republlca del
Ecuador Art. 242 establece que el Estado se orgamza territorialmente en regiones, provmclas
cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacién ambiental, étnico-culturales o de
pob!aabn podréan constituirse reglmenes especlales Los distritos metropolltanos auténomos, la
provincia de Galdpagos .y las circunscripciones teritoriales indigenas y pluriculturales seran

regimenes especiales;

Que, el COOTAD, en su Articulo 147, respecto.al ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece. que el "Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el derecho a un hébitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacién social y
econdmica de las familias y las personas.

Que, el gobiermno central a través del ministerio responsable dicta las pollticas nacionales para

- garantizar el acceso universal a este derecho y mantendrd, en coordinacién con los gobiernos
auténomas descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado de
hébitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de gob:emo disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicics, espacro y transporte
publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad,
equidad, solidaridad e interculturalidad.

Que, los planes y programas desarrollarédn ademés proyectos de financiamiento para vmenda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las
‘instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de £5¢as0s  recursos
econdmicos y!as mujeres jefas de hogar”;

Que, las munlclpa[ldades segun lo dlspuesto en el arﬂculo 494 del COOTAD reglamentan los
procesos de formacién del catastro, de valoracion. de la propledad y el cobro de sus t’nbut;os. su
aplicacion se sujetara a las siguientes normas: "'Las munfc:palidades Y d:srntos metropohtanos
mantendrén actualizados en.-forma. pen'nanente los calastros de predros urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constardn en el catastro con. ei valor. de la prop:edad actuahzado en Ios térmmas
establecidos en este: Codlga S s : . Py

Que, e Art 495 lbldem establece que el valor de Ia prop:edad se estableceré medlame Ia suma
del valor del suélo Y, C de haberlas, el de las ooﬂstruccmnes que se’ hayan edificado sobre el mismo;

Este valor conshtuye el valor mfrfnseco propio o ‘natural del mmueble y servird de base para la
determinacién de‘impuestos y para otros efectos tnbutanos yno tnbutanos .

85



Martes 30 de noviembre de 2021 Edicién Especial N° 1774 - Registro Oficial

Que, el Art. 496 del COOTAD, establece que: *(...) Las muricipalidades:y:distritos metropolitancs
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la
propiedad-urbana y fural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces

notificara por la prensa‘a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto. (...)"

Que, en el Art. 54 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento T erritorial, Uso y Gestidn
del Suelo, respecto del-Modelo de Datos Catastral Nacional establece que: “Para conformar el
Catastro Nacional Integrado y Georreferenciado los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Metropalitanos o Municipales (GADM) deberan adecuar sus respectivos catastros urbanos y
rurales de acuerdo a la estructura, catalogacion y diccionario de datos que emita el ente rector de

hébitat y vivienda a través del Modelo de Datos Catastral Nacional tanto para la informacion

alfanumérica catastral como para los datos cartograficos catastrales.

En el caso que un GADM gestiche su catastro de acuerdo a un modelo de datos propio, éste
debera homologar la informacion de acuerdo a los lineamientos del Modelo de Datos Catastral
Nacional para asi poder formar parte del Catastro Nacional Integrado y Georreferenciado.”,

Que, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda expidié el Acuerdo Ministerial Nro. 017-20
publicado en el Registro Oficial Edicién Especial Nro. 764 del 10 de Julio del 2020, que contiene

las “NORMA TECNICA PARA FORMACION, ACTUALIZACION Y MANTENIMIENTO DEL

CATASTRO URBANO Y RURAL Y SU VALORACION.", con el objeto de “El presente instrumento
tiene por objeto de “establecer los criterios técnicos y normativos ‘aplicables a la formacion,
mantenimiento y actualizacién -del. catastro de los inmuebles urbanos y rurales, en sus
componentes econémica, fisice, jurfdico y tematico, asi como la correspondiente valoracion de los
mismos; estos estaran regulados y estructurados en el Sistema Nacional de Catastro Integrado

Geomreferenciado administrado por el ente rector de habitat y vivienda.

Que, el Articulo 561 ibfdem; sefiala que “Las inversiones, programas y.proyectos realizados por
el sector publico que generen plusvalla, deberén ser consideradas en Ia revalorizacion bianual del
valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalla por obras de infraestructura, el impuesto
serd satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme
a las ordenanzas respectivas”;

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta 2 1a Municipalidad a ejercer Ja determinacion de
la obligacién tributaria; &

Que, los articulos 87:y-88 bidem; de la misma manera, facultan a las municipalidades a adoptar
por disposicién administrativa la modalidad para escoger cualguiera de los sistemas de

determinacion previstos en el referido’ Cédigo;

Que; en el articulo 113 dé la Ley Orgénica de Tiefras Rurales y Territorics Ancestrales; establece
el control de la’ expansion urbana en predios rurales; en donde se indica que los gobiernos
‘auténomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
‘erdenamiento territorial, expansién Urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones 0
tludadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han
estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad agraria Nacional. Las
‘aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de‘validez y no tienen efecto
juridico; sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
‘aprobaciones; o -

Que, el'At:481.1 del COOTAD establece- que, si &l excedente supera el.error técnico de medicion
previsto en fa ‘respectiva -ordenanza del Gobiemo “Auténomo - Descentralizédo municipal . o
mmetropolitano, se rectificar la medicién y el correspondienté avalio e impuesto predial. Situacién que
se regularizara’ mediante resolucién de la méxima autoridad ejecutiva del Gobiemo Auténomo
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Descentralizado murrrczpal la misma que se protocohzara e snscnbrré en el respecuvo regrstro Jde ia
prcpiedad' es e

Que, en’ el artlculo 3 dal Reglamento Genaml para la aplrcaciéh de la Ley Orgamcaide 'ﬁerras
Rurales; que indlca las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo
rural, establece que la Autaridad Agraria Nacional o su delegado en el plazo: establecido en la
Ley, a solicitud ‘del: gobierno: auténomo descentralizado: Municipal o metropolitano: competente
expedir4 el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a
suelo de expansién urbana o zona industrial; al efecto ademas de la mformacldn constante en el

respectivo catastro rural;

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organrca de Ordenamrento Temtonal Uso y Gesuén del
Suelo, LOOTUGS, sefiala que, el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo, El suelo rural
de expansién urbana serad siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria;

Que, en el artlculo 90 ibldem, dispone que la rectorla para la definicién y emisién de las politicas
nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
Gobierno Central;’ que la ejercerd a través del ente rector de’ habltat y vrvrenda en cal'dad de
autoridad nacional : b

Que, en el artrculo 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferencrado es un
sistema de  informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y- metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos
nacional, que registrara en forma programatlca ordenada y penédrca la informacién sobre los
bienes Jnmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial,

Que, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y
permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacion y funciones del Sistema y establecerd normas, estdndares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacién catastral y la valoracién de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacién, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra
requerir informacién adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran
definidas en el Reglamento de esta Ley;

Que, la disposicion transitoria tercera - de la LOOTUGS; manifiesta; que para contribuir: en la
actualizacion - del Catastro Nacional :Integrado Georreferenciado, - los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, . realizardn un- primer. levantamiento de
informacién catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afos, contados'a partir de
la expedicién de normativa del ente rector de hébrtat y vivienda, seﬁalada en IaADISpomcrén
Transitoria Tercera- de lapresente ‘Ley.. Vencido - dicho - plazo, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumphdo con. lo sefialado
anteriormente, seran sancionados de conformidad conlo drspuesto en el numeral 7 del articulo 107
de esta Ley; y; - Febaiin v e VT

Que, la ultlma Ordenanza vrgente para el Blenlo 2@20-2021 fue aprobada por el Conce]o Mupjg{pal
en las sesiones extraordinarias. celebradas lps dias 18 y.20. de dlciembre del 2019 y pubfimda en
el Registro Oficlal, N' 196, del martes 31 de dlclembre de 2{119 M.

" Una vez cumplido con. el-levantamiento. de: informacion:: senalado los. Gobjernos Auténomos
Descentralizados municipales..y. matropolitanos; actualizaran -la. informacién catastral- de SUS
clrcunscnpclones temtonales de manera. .y permanen :‘_atendrando ob]rgatonamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de ‘habitat \ i vwlenda ; £ :
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En efercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literal 1), 56, 57, 88, 59 y 60
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, 68, 87 y 88 del
Cédigo Organico Tributario. -

. EXPIDELA SIGUIENTE:
ORDENANZA GUE CONTIENE EL PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO Y RURAL,

TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION, NORMATIVA DE VALORACION PARA ESTABLECER
EL AVALUO DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES EXISTENTES POR METODO DE
REPOSICION Y, DETERMINA EL VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL,

L BIENIO 2022-2023 EN EL CANTON SANTO DOMINGO

QUE REGIRA PARA E
' IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 1.- De los predios de naturaleza urbana.- Se consideran propiedades urbanas, aquellos
predios ubicados dentro del perfmetro urbano establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo; ademas las
cabeceras parroquiales y los centros poblados del area rural siempre y cuando se hayan
delimitado mediante |a respectiva ordenanza. '

Guando un predio resiilte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y rural, se
considerara incluido, a los éfectos tributarios, en el sector donde quedara mas de la mitad del valor
de la'propiedad. :

Art. 2.- Actualizacion del catastro.- El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo mantendra actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y
rurales. Los bienss inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado,
en fos términos establecidos en el COOTAD.

Art. 3.- Avaliio de los predios.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacién de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el
COOTAD, con este objeto el Concejo aprueba mediante la presente ordenanza, el valor del suelo
urbano por sectores econdmicos, los factores de aumento 0 reduccion del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios; come el agua potable,

alcantarillado ¥ otros ‘serg}glos-,'"asi como los factores para la valoracion de las edificaciones, que
se Incluyen en los respectivos cuadros de esta ordenanza.

Art. 4.- Componentes del valor de la propledad.- El valor de la propiedad se establecera
fediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre &1. Este valor ‘constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y sefvira
de base para la détérminacion de impuestos y para otros efectos no tributarios como los. de
expropiacién, en concordancia con la Ley. : o ' .

Att, 5.- Metodologia para el avaliio.- Para establecer el valor de la propiedad se consideraran
en forma obligatoria, 1os siguientes elementos: :

« Elvalor del suelo, que &s &l precio unitario de suelo;urbano, determifiado por un proceso de
comparacién ‘con précios unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble.

«  Elvalorde las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan desarroliado

- con cardcter permanente sobre Un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

» Elvalor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que: permite Ja simulacién de

construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos ‘actualizados de construccion,
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depreciada de forma proporcional al tiempo de v:da util y mantemm:ento o estado da
conservacion del inmueble.

Art. 6.- Aplicacion de Ja ordenanza. - El Gobiemo Auténomo Descentralizado Mumc:pal de Santo
Domingo mediante la presente ordenanza establece los pardmetros especificos que se requieren
para aplicar los elementos indicados en el inciso anterior, considerando las partlculandades de
cada !ocahdad

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, el Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo podra establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencién publica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de incremento del
valor del inmueble que no sea atribuible a su fitular.

Art. 7.- Actualizacion del avalio y del catastro, - El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santo Domingo efectuara en forma obligatoria, actualizaciones generales del catastro
y de la valoracién de Ja propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la Direccidn Financiera
0 quien haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles- conocer la
realizacién del avaltio. Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadanla, para due
los interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de
la nueva valorizacion; procedimiento que deberan implementar y reglamentar el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Santo Domingo.

Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el correspondiente reclamo
administrativo de conforrmdad con el COOTAD.

Art. 8.- Los propietarios podréan pedir, en cualquier tiempo, que se practique una nueva valoracién
de sus propiedades, con finalidades comerciales o para efectos legales.

Art. 9.- La Municipalidad, con base a todas las modificaciones operadas en las propiedades hasta
el 31 de diciembre de cada afo, elaborara el nuevo catastro.

CONFORMACION DEL CATASTRO INMOBILIARIO URBANO

Art. 10.- La Direccion de Avallos y Catastros, es la responsable de ejecutar las actividades
dirigidas al ingreso de informacién catastral al sistema, levantamiento catastral, registro de datos,
procesamiento de informacién y valoracién de la propledad urbana Elusoy mantenlmlentu de Ia
informacion catastfal estara a cargo de esta unidad administrativa.

Art. 11.- Para efectos de la conformacién de la base de datos que contiene el censo de
propiedades del area urbana, se implantaré el Sistema Catastral Urbano, que es un conjunto de
subsistemas gue permiten la individualizacién tanto de los predios urbanos como de los
propietarios y que son los siguientes: de identificacién, de valoracién del suelo, de valoracién de
la construccién y obras adicionales (patios, cerramientos, cisterna, tanque elevado piscinas), de
empadronamiento, de procesamiento, y de mantenimiento y actuahzacxdn

Art. 12.- El registro de la mformac:bn urbana sera realizado porr med:o del levantamiento de datos
del propietario y del predio, en base a laficha ac:tual emstente disefiada para el efecto

Art. 13.- La mformacubn recopflada seré transferida al archlvo correspondlente y procesado

autornética 0 manualmente, de acuerdo con los procedlmfentos Informaticos previstos en el
Sistema Catastral Urbano.
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Art. 14.- La actualizacion del Sisteina Catastral Urbano, estaré a cargo'de laDireccitn de Avaltios
y Catastros. Esta serd una actividad permanente y continiia orientada a poner-al dia los datos del
propietario, €l lote, la construceion y sus valores. oo i

Art, 15.- La actualizacién del Sistema Catastral Urbano; versara sobre los siguientes aspectos:
a) La incorporacién de propiedades que no se encuentran registradas.
b) Modificaciones de los da‘togfre‘tativos_a las propiedades, especialmente los siguientes:

» Cambio de propietario

« Nuevas construccionies, sumento de rea construida u-otras modificaciones. '

« Subdivisién o integracién:de lotes, de manera que se modifiquen las caracteristicas del o
los lotes preexistentes.

« Nuevas caracteristicas de las vias o de la infraestructura que sirvan a la propiedad.

Art. 16.- Para actualizar los datos urbanos como dispone el articulo 15 de |a presente crdenanza,
la Empresa Publica Municipal de Agua y Alcantarillado, Empresa Publica de Movilidad y
Transporte, Direccin de Planificacion y Proyectos, Empresa Municipal de Obras Piblicas,
proveeran a la Direccion de Avaliios y Catastros, de la informacién necesaria, especificando las
nuevas construcciones, fraccionamientos y caractefisticas de las vias y la ampliacién de. los
servicios de agua potable, alcantarillado, energla eléctrica y alumbrado publico.

Art.17.- El Re'gistrado'rda‘:'!a_iPeriﬁd,aﬂfénviaré'é la Direccién de Avallios'y Catastros, dentro de
los diez primeros dias de ¢ada mes, en los formularios digitales que oportunamente le remitira la
Direccion de Avallios'y Catastros, el reglstro completo de las transferencias totales o parciales, de
los predios urbanos, de las particiones entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de [as hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello de acuerdo con
las especificaciones que constaran en el desarrollo de un proceso automatico informatico catastral
de transferencia de informacién del titular de dominio y adicionales requeridos para el catastro en
predios inscritos..

At. 18.- Todas las Direcciones.y. Departamentos Municipales, asi como:las Notarias y el Registro
de la Propiedad, estan obligados a solicitar la clave catastral para tramitar cualquier solicitud
refefente a una. propiedad Urbana. Para facilitar tal procedimiento, la Direccién de Avaldos y
Catastros incluira en el certificado de valoracion de la propiedad los siguientes datos: clave
catastral, direccién, superficie del terreno, dreas de construccién y fecha.

PROCEDIMIENTOS PARA LA VALORAGION DE LAS PROPIEDADES:

Art.19.- VALORDE LA PROPJEDAD URBANA. - Para la valoracién de las‘propiedades,
‘conforme lo determina el COOTAD, se procedera de manera separada para el lote y las
construcciones. En las construeciones a su vez, la valoracién de la propiedad se aplicara para
cada piso, porcada blogue. de construccion. La valoracion de la propiedad total de la
conisfruccién seré la suma de los valores que se obtuvieren con tal procedimiento.

La valoracién total de Ja propiedad, ser4 la suma de los valores que se obtuviefen paraellote y la
construccion. it :

Art. 20:- Valor-del suslo'de un lote o'solar urbano. - El valor total del sueio es el resultado del
producto entre el 4rea total del Jote a avaluar; el Precio Unitario Base del Suelo (PUBs), y el
producto de los factores de correccién del valor del suelo. ;

Se calcula con la siguiente expresion:
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VS=At.:LPUBs_‘ch 788 ; i can v A

En donde: - )

Vs = Valor totai del suelo en $ USA

At = Area del terreno, en m2:

PUBs - = Precio unltano base-del terreno, en SUSA (segin plano aprobado. y que
corresponde al valor Eg metro cuadrado del suelo con todas las obras de
infraestructura y servic _

Fcs = Producto de factores de correccnbn del valor del suelo

Para obtener el valor del suelo se utilizéfén los b_recios definidos por sectores econdmicos, gue se
detalla en las Tablas N° 1, N° 2y N° 3:

Tabla No. 1
PRECIO UNITARIO BASE DEL M2 DE SUELO URBANO
Sector g e PUBs por M2
=3 = ~ 825USD
= TS
3 S 250 USD
3 =T ~— 180 USD
5 ' T~ 180 USD
6 150 USD
7 120 USD
8 90 USD
9 85 USD
10 T e
11  85USD
12 L o 50 USD
13 T R BRD
14 - = "23USD
B Zi ‘”TRANS!CION (Ver Taba NG, 2)
16 15 USD (cabeceras parroqula!es y. centros
‘poblados rurales)

Para los predms urbanos ubicados en Ia ampliaclén del perlmatro urbano de ia cabacera cantonal,
en proceso de transicion y de- formacién catastral de rural a urbanos se uhllzara la 5|gu:ente tabla

de valoracién;
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Tabla No. 2 = s _
PRECIO BASE DEL SUELO URBANO EN PREDJOS. EN PROCESO DE TRANSICION DE
: oy a0 RURAEAURBANG i
RANGO DE SUPERFICIE(m2) - VALOR BASE 'DE;(Il;’;METRO CUADRADO
S e R : __(UsD)

. .0 - 2:008 : o 40

3.000 -5.999 ‘ .30

6.000 - 9.999 20

10.000 - 99.999 12

100.000 - 249.999 S 0

250.000 - EN ADELANTE , g

Para predios ubicados en las cabeceras parroquiales rurales y en proceso de transicion de rural a
urbano se aplicara el valor base por metro cuadrado del terreno a razon de $ 7.00 USD/m2.

Cuando un predio. por gran su tamafio de superficie se enclentre situado en areas urbanas
consolidadas o parcialmente consolidadas, que no exista obras basicas de Infraestructura sanitaria
al interior del lote, ni planificacién urbanistica y se ubique en varios sectores econodmicos, o la
propiedad tenga frente y acceso a varias avenidas principales de diferente valor del metro
cuadrado-del suelo urbano, para el calculo del precio base se corisiderara el promedio de todos

jos valores base que contemple la implementacién cartografica del referido inmueble dentro del
plano de precios del suelo.

Tabla No. 3
VALORBASE DEL METRO CUADRADO DE SUELO URBANO POR EJES VIALES
coD : EJES VIALES VALOR
EN
DOLAR
ES | M2
1 | Av. Abraham Calazacon (Anillo Vial y Av. Tsafiqui) 350
2 | Av. Esmeraldas desde la Y. del Indio Colorado hasta Redondel Suefio de Bollvar 350
'3 | Av. Tséchila entre Av. Abraham Calazacén y calle Rio Putumayo 350
4 | Av. Quito desde Av. Abraham Calazacon hasta Parque de la Juventud 350
5 | Av. Quevedo entre Ja calle Antonio Ante y Av. Puerto lla 350
& | Av. Chone entre la calle Antonio Ante y Av. Puertolla | 350
7 | Av.RioLeliaentre Av. Quitoy Av. Lalorena =~ =~ = - _ 325
8 | Av. Abraham Galazacon entre [a calle Rio Zamora la calle Brucelas 325
g | Av. Chone éntre Av. Puerto lla y Redondel de la Orangine _ 300
70 | Av. Quevedo entre Av; Puerto Il y Av. Del Cooperativismo (Gasolinera Jamajay) 300
11| Av. Quito entre Parque de la Juventud y Av. De los Colonos (Campamento MTOP) 260
12 | Av. La Lorena entre Av. Abraham Calazacén y Bypass Quito~ Quevedo 250
13 | Via Quinindé entre Redondel Suefio de Bollvar hasta anterior limite urbano (km 2 %) 200
14 | Av. De los Colonos (Bypass) entrB.Reddn‘del_ de la Orangine, Redonde! Suefio de Bolivar 200
15_| Via Quevedo entre Av. Del Cooperativismo (Gasolinera Jamajay) y perimetro urbano 200
16 | Via a Coloradas del Bua desde la Av. De Jos Colonos hasta calle Jorge Yumbla Leén 150
. ‘IT i Avi:R,Io Yambaya ‘enti‘élA\?fQi]iiﬁ‘“Y Av. Dé los Colonos ] T 150
718 | Av. Bomboll entre Av. Quevedo; Av. Chone y Av. De los Colonos : 150
“[=48_| Av. De los Colonos (Bypass) entre Av. Quevedoy AV. Chone : 150
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20 | Av. Puerto lla entre Av. Chone y Av. Quevedo 1 - e 2160
21 | Av. Jacinto Cortez entre Av. Quevedo y'AV. Del Coopera’avismo (Bypass) Siaaass| . 180

22 | Av. Edmindo Andrade desde Vra Quevedo ‘hacia la Coop. EI prolelanado 125
*Asentamlento Suefio de Vivir" ;
23 | Av. Rio Toachi entre Av. 6 de Noviembre y Av. Del Cooperativismo (Bypass Qunto - 125

uevedo
24 2\1 Fema)ndu Espin Montufar desde IaAv Quevedo hacia la Coop. Umén Clvica popular 125
25 | Via Chone entre Redonde_l Orangme y perimetro urbano 120
26 | Av. Carlota Jaramillo desde Av. Quevedo hacia la Coop. 15 de Septiembre ] 100
27 | Av. Los Anturios entre Via Quevedo y via a Bellavista. bl 100
28 | Av. Del Cooperativismo (Bypass) entre Via Quevedo y Via Quito 100
29 | Bypass Quito - Quinindé desde Av. Quito'(campamento MTOP) hasta la Av. 100

Del Cooperativismo

30 | Calle Bahia de Caraquez desde Av. La Lorena hasta la calle Pasaje, calle Pasaje desde
calle Bahia de Caraquez hasta la calle Zaruma, calle Zaruma desde Calle Pasaje hasta 70
calle Pifias, calle Pifas desde Ia calle Zaruma hasta camino a Rio Verde y Rlo Verde

hasta Av. Del Cooperativismo ... .

31 | ViaAventura entre Av. Del Cooperahwsmo y parlrnetm urbana . ol Ui 1 70

Art. 21.- Se determina el valor del suelo-urbano de 8 usd cada metro cuadrado, en planes de
vivienda y asentamientos de hecho de interés social de propiedad municipal, aprobadas por el
Concejo Municipal y pendientes de regularizacién de las escrituras hasta su protocolizacién en las
Notarias e inscripeion correspondiente en el Registro de la Propiedad.

Para el caso de los lotes de propledad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Santo
Domingo en procesos de regllarizacién, destinados a permutas, comodatos, remates,
unificaciones, el precio sera el avallio catastral conforme lo determina la normativa municipal
presente,

En el caso de asentamientos de hecho en predios de propiedad municipal, el avallio ser&
determinado de acuerdo a la realidad social de Ias familias ubicadas en cada asentamiento, Para
este efecto la Direccion de Desarrollo Comunitario emitira el informe correspandiente.

Los avallos para ventas directas de lotes de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Santo Domingo seran elaborados por la Direccién de Avalios y Catastros y serviran
para la fijacién del precio final de Ia venta por parte del Concejo Municipal en base al informe de
" Desarrollo Comunitario respecto a la condicién: socloeconémlca de la familia y a Ia siguiente tabla;

Tabla No. 4
CQUINTILES - . VALOR DEL ME}'RO CUADRADO
aad] 2 | - 3USS DOLARES. . .
2ies . L_.:, s AD US$ BOLARES

No obstante de Io establec!do enel cuadro antertor cuaudo se trate de Iotes mumclpales ubicados
con frente a vias principales de la ciudad conslde das ejes.via S me 'brden cuyos:
asentamlentos demuestren finalidad oornerclal el aval  del terr e"para la venta' 'recta sera
fijado por la Direccién de Avaltios y. Calastros conforme ‘conste ‘determinado en'la. nonnatwa
presente de valoracion catastral, multiplicado por unfactor de'reg anzacién de 0.50, hasta fa
correspondiente inscripcién en el Reg!stro de la Fropiedad En lo posteriorse apllcara la valoracucn
presente en esta ordenanza. y ;
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Parael caso de propiedades Muriicipales ubicadas en otros secfores de la cabecera cantonal que
se encuenfren en proceso dé: rfegularizacion. para escrituracion por venta directa, cuyos
posesionarios segin el Informe socioeconémico de Ja: Direccién de: Desarrollo Comunitario se
ubican fuera de los quintiles de pobreza 1 y 2 el avallio del bien inmueble lo determinara la
Direccién de Avaldos y Catastros y se calculara aplicando un factor de regularizacion de 0.50
multiplicado por el valor base del sector econémico que conste en la presente Ordenanza.

Art. 22.- El valor base por inetro cuadrado del suelo urbano de las Tablas N° 1, N® 2, y N° 3.serén
modificados por los factores de correccion: ubicacion en la manzana, 4rea, forma, topografia y
relacién dé la rasante con el lote, disponibilidad de servicios basicos y servicios complementarios
en el lote, que constan-en las tablas N° 5ala 11.

TablaN° 5
SUPERFICIES MAYORES A 500 m2'Y AREAS NO URBANIZADAS
Area en-m2 Factor
501-800 0,95
801-1000 0,9
{1001:1500 085
1501-2500 0.8
2.501~5.000 0,75
5.001-10.000 0,7
Mayor a 10.000 : 0,45

Nota: Los factores de Ja Tabla 5 se aplicaran solamente en los casos de areas mayores a 500m2
no urbanizadas.

Tabla N° 6
FACTOR LOCALIZACION EN LA MANZANA
Local!;:_éc_:‘!éﬂ 5 Coeficiente
‘Encabecera 12
Esqunero | L1
Intermedio - ot ]l
Enpacgle -~ - |08
Interior 108
Tabla N° 7
—_FACTOR FORMA
Forma _ | Coeficiente
Regular T 1
Irregular ‘ 08
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Tabla N° 8
T FAGTOR mPOGBAFIA
Topografia 5 Sk coeﬂclente
Regular N T e S
Imegular i og
TablaN°® 9
RELACION DE LA RASANTE CON EL LOTE
Relaciéon : - Coeficiente
ANIVEL 4
SOBRE RASANTE 0,9
BAJO RASANTE 0,85
Tabla N°® 10
SERVICIOS BASICOS
Coeficiente Agua |Alcantarillado| ° Energia eléctrica N° de servicios
1 X X X 3 de3
X N
0,9 X X 2de3
X X
X
0,8 X , : 1ded
X
0,6 Ode3
Tabla N° 11
. SERV!CIOS COMPLEMENTARIOS
Coeficiente Material de : Aceras & Bordllios Teléfono N° de servicios
calzada - ’
1 X o ST X .“4ded
X X1 e >_<" Ziion '
X X % :
0.8 X : X X 3ded
P X i
% X
X X g
0.8 S i B ‘ : X X 2de 4
' e : X
X ' X
Q.7 ‘ ;
X _ -
06 - , R L) de'd
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" Nota: En cuanto al tsléfana; en cast de no estar en uso-ylo habﬂftado sera considerado como
servido de existir Ia Rad o por el serviclo’ oompiementario que lo sustituya. i

Art. 23.- Valor de Ias edlﬂcacwnes.a- Pal:a Ia valorac{bn de Jas c;onstrucclones se utilizara el
fggﬂgrlo de‘reposicién y agregacidn de valores sefialados en los literales b) y c) del Art. 495 del

Aft. 24.- Los cofnpun"antés de las construcciones son;

Edificacitn: copstituida por estructura. (cimientos, columnas, vigas, entrepiso, gradas y cubierta),
__albafiilerfa (contra pisos, pisos, paredes y enlucidos), acabados (revestimientos que se aplican a
los elementos constructivos). La calidad de estos elementos define Ja categoria de la edificacion.

Obras.exteriores: constituyen los cerramientos, patios, garajes, jardineria y muros de contencién.
Instalaciones especiales; se refiere a la existencia de piscinas, cisterna, tanque elevado, sauna,
hidromasaje.

Aft. 25.- La valoracién de las edificaciones se realizard tomando en cuenta los siguientes
-aspectos:

* Uso.ds Ia construccién. se: relaciona con el-destino que se da a la construiccion y que se detalla
enlaTabla N® 12,

Tipologla g‘g;s construcoi6n: esté definida por los materiales predominantes de-la estructura, que
determinan si es de horrnlgbn armado, mixta, soportante y de madera y cafa.

Categorfa de Ja constriccion: estd definida por los materiales utilizados en los acabados de la
construccién catégorizados en: excelente, muy bueno, bueno, econdmico y sin acabados.

Para cada'una de estas categorias se han calculado los costos por metro cuadrado, de acuerdo
alos precios unitarios vigentes; tomandose en cuenta los costos directos de: materiales, mano de

obra y equipos.

Depreciacion por edad de fa conslrifccién: es un factor de correccién del costo de la construccion
‘proporcional al tiernpo de vida Gtil.

Bemacm por mantemmfanto de la construccion: es un factor de correccion del costo de la
: cién. relacionado con el estado de conservacion de Jos materiales de acuerdo a su

marnemmrento

Los valores de las categorfas de construccnén factores de mantenlmiento y Valor de obras
‘exteriores estan sefialados en las Tablas N° 12, 13, 14, 16, 16 y 17:

‘Tabla N° 12 o _
VALORES UNITARIOS POR TIPOLOGIAS DE COEFICIENTES
consmuccnbn - POR
MANTENIMIENT
0

' : Excelen Muy | Buen [Econémi] Sin |
Uso Tipologla | Goefici| te Bueno |o . . ‘acabado| Buen| Regul| Malo
. | ente | (usdim| (usd/m2] (usdim | (usd/m | (usdim2| o | ar

TETE ) 2) 2=
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“Hormigen [ | 52 | 408 “f 31 | 245 | 188 | |
armado 1 by 00 sk ity £ i
_ : Mixto 39 [ 310 | 24 | 189 [ 144 | ‘
Vivienda T O B e T 1] 095( 09
Blogue 116 94
cruzado _
Maderal/c 55
afa__ - -
Bancos Hormigén 1. <R 0 i R R 1 10985| 09
armado -9 0 s B
Comercial Hormigén 52 409 3 245 188
Neto: armado 1 1 8 1 | 0.95] 0.9
Oficinas, Mixto 4 739 | 310 | 24 | 189 | 144
centros > 2
comerciales | | : e
Hormigén 53 450 A
Gasolineras | armado i 0 53 1 | 0.95| 0.9
Mixto 4 40 330 24
A X
Hormigén 53 450 A 245
Hoteles/Mote| armado 1; 0 8 1 | 0.85] 0.9
les Mixto 4 | 40 | 330 | 24 | 189
S 2.
Comercial Hormigén 1. 52 408 31 245 188
mixto: armado 2 1 8 1| 0.95] 0.9
Vivienda y Mixto 39 | 310 | 24 | 183 | 144
comercio 7 2 :
Hormigén 52 409 | 31 | 245
Industrias armado 1 1 8. ; 1 | 0.85] 0.9
Mixto | 3 39 | 310 | 24 | 189 |
i 7 ' i
Clinicas’ Hormigdn | 52 409 k]| 245 188
y armado 1, 1 8 1| 095 0.9
Educaci i 3 A AL
4n Mixto 39 310 24 189 144
privada 7 2
Hormigdn 53 45 31 245 18
Turismo . {armado 1.3 0 0 8 b 8 1] 0.95/ 0.9
Mixto 40 33 24 189 14
‘ 5 0 2 4

Nota: Si el uso de la construccién y/o la tipologla de edificacién difiere a lo establecido en la Tabla
N 12, se realizaran los estudios u homologaciones correspondientes.
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Tabla N*13 -
PUNTAJE PARA CATEGORIZAR ACABADOS DE CONSTRUGCIONES |
(Excelente FE L . 77-100
Muy bueno S R T [ e
Bueno : | 52-60
Economico  31-51
Sin-acabados 0-30

Para la ponderacién por caracteristicas de construccion que defina la tI‘pblogia constructiva, se
empleard los datos del Anexo 1 (PUNTAJES). :

Tabla N° 14
DEPRECIACION POR EDAD DE LA CONSTRUGCION
Edad en afios : __Tipo de estructura Coeficiente
125 Hormigdn Afmado, Blogue Cruzado, Mixto, Madera y Cafia 1
6a10 Hormigén Armado, Blogue Cruzado, Mixto, Madera y Cafa 0,87
11215 Hormigén Armado, Blogue Cruzado, Mixto, Madera y Cafla 0,94
Mayora 15 Hormigén Armado, Blogue Cruzado, Mixto, Madera y Cafla 0,91

Art. 26.- Valor de Obras Complementarias y/o Adicionales Constructivos (VA). Son aguellas
que rio guardan un vinculo. &structural con las construcciones principales y tienen caracter
permanente y cumplen diversos roles funcionales, generalmente de seguridad y servicios varios
{como los-cerramientos y cubiertas de estacionamientos), ligados al uso y ocupacion del inmueble
edificado. El avaltio de las obras complementarias y/o adicionales constructivas se realizara

aplicando las siguientes tablas:

Tabla N° 15
VALOR UNITARIO EN DOLARES POR METRO CUADRADO PARA OBRAS DE CERRAMIENTO
Longitud (mL): [ Altura (mL):
CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES
REVESTIMIENTOS | VERJA PUERTA
ESTRUCTURA | PAREDES - _t ‘- FRINGIPAL
oo Enjiicld Pirtura Hierro.o &
: : 0 e _similar | VALOR
P— : 2 : ; g g i usd/m2
Es Eo gl|a|gs|ge 8| (2 2| 2] o fE |8 |B
= : ; ‘ o 20 ™o F
fm. e g Eg-‘-:‘- % g §=E Zogé }q:’ :'ZD:S 2L iE_‘E“‘pE:
X 314 X X T 65
X X x ] X k X 81
X . X X X 55
5 X X X ; X % 51
X X X X X |- X 47
X X X X X
X X X A, i X 36
X ; X e i 9
X x| : o X % X :
wloai X X X X X ¥
i“‘m‘;} X X X REET A
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Para los cerramientos gue no estén dentro de esta configuracién se adaptara al valor unitario por
homologacion segln las caracteristicas de mayor smllltud dentro de Ios rangos prevlsto en la
Tabla N° 15. Y i 2

En caso de existir o distinguir una o mas tipologias de cerramientos se valoraran los cerramientos
en concordancia con la Tabla N° 15 distinguiendo 2 tipos de cerramientos:

- Cerramiento tipo 1: Para Cerramientos Frontales-o de Acceso.
- Cemamiento tipo 2: Para Cerramientos Laterales o de adosamiento.

Tabla N° 16 ‘
VALORES UNITARIOS PARA PATIO
Material
constructivo Vator (ugdlmZ)
Hormigén = 14
Adoguinade .| 15
Ceramica ‘ 40
Tabla N° 17
VALORES UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESECIALES Y/O OBRAS
: COMPLEMENTARIAS Y ADICIONALES
Obra : Valor (usd)
Piscina 35000
Cisterna 1993
Tanque elevado Rty b : 1359
Cubierta (usd!mz) 42

Art. 27.- CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION EI valor de la oonstruocrén esta
constituido por la suma de los valores de la edificacién, obras’ complementarias y obras adicionales

Se determina con la aplicacion de la siguiente formula:

VC=Acx PUC x Fm x CDEC + ¥ VA

En donde:

'VC = Valoracién total de la construccién

Ac = Area de la construccién a avaluar

PUC = Precio Unitario Base de Construccién segiin materiales, en usd/m2

Fm =Factor de mantenimiento
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materiales

CDEG =Coeficlente de vida Util de‘la construccién, dependiente de Iaedad; estructurs
y estado de conservacion.

3. VA = Sumia de valores de’ ahmﬁ aumpiementanas.y adlcioaales

Art. 28.- VALOR DE LA PH@P'IEDAD URBANA El Vaior final dé lcs pTEdfos drbanos se
determinara con a suma del valor del suelo del lote y el valor total de fas construcciones, con la

siguiente férmula general:
VP=VS + VC
En donde;.

VP = Valor total de la propiedad

VS = Valor del suelo del lote

VG = Valor total de la canstruceion

!MPBESTD PREDIAL URB‘ANO
Aft. 29.- BASE IMPONIELE La base imponible para la determinacion del impuesto predial
urbano constituye el valor de fa propiedad.

Art. 30.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Al valor: da la propleciad urbana se
aplicara Ia tarifa séfalada:

Tabla N° 18 :
TARiFA DEL lMPUESTO PREDIAL URBANO
Impuesto a la
N° | Fraccién Béasica Fraccion Excedente lmpuesto ala Fraccion
Fraceion Bésnca Excedénte
11 0.00 *25 RBU - 0.00 - 0.000%
* , : * 25RBU + USD 1,00 ;
. 25RBU + usn 1,00 | 25,000.00 - |o25xm) 0.070%
3 25,000, oo 50,000.00 13,52 0.075%
4 50,000.00| 100,000.00 - 82.27 0.080%
5 100,000.00 | ~200,000.00 IR 0.090%
B 200,000,00 400,000,00 - 162.27 0,095%
7 400,000,00 | .. 800,000.00 352,27 0.100%
8 §00,000.00| 1 600,000.00 75227  0.405%
9 1,600,000.00] . 320000000 . 1,892.27]  0:110%
10 3,200,000.00 " . 5,400,000:00 . 3735227 0.115%
1 '6,400,000,00| - EN ADELANTE " 7,0382.27 0.120%

*RBU Remuneracion basu':a umf cada

Art. 31.- En el caso de actualizacion catastral de-un: pred[e que implique- aumento o disminucién
de la superficie de eonstruccién o correccion de- los factores modificatorios: del valor de la

propiedad para la ‘determinacion ‘del respectivo impuesto, se ca!‘cularé aplmando la tarifa que
cons{a en fa Tabla 16 del Art, ‘30 de esta ordenanza.
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En el caso de subdivisiones .y unificaciones de-predios se-aplicara la tarifa estab!ecida enel Ar.
30 de la presente ordenanza. :

Art. 32.- Para el caso de urbanizaciones, conjuntos: habntacuor;ales y edificaciones en condominio,
que estén ubicados o se edifiquen en el sector rural del Cantén, el valor de la construccién se
establecer4 asi: la construccion conforme al Art 27 de: esta erdenanza y elvalor del suelo se fijara
de acuerdo a la Tabla N°21, ;

DE LAS PROPIEDADES RURALES

Art. 33.- Propiedades gravadas. - Las propiedades situadas fuera de los limites de las zonas
urbanas, son gravadas por el impuesto predial rural, cuyo. sujeto activo es el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Sants Domingo, en la forma establecida en el COOTAD. Los limites
del 4rea rural para efectos de este impuesto, estan debidamente precisados en la Ordenanza
Municipal vigente, para el efecto, los elementos que integran la propiedad rural serén la tierra y
las edificaciones.

Art. 34.- Se excluiran del valor de |a propiedad los siguientes elementos:

1.- El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y
demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus

familias; y,

2.-El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de otros
factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacién y capacitacién, etc., de acuerdo a la Ley.

Art. 35.- Notificacién de nuevos avaliios. - El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de
Santo Domingo realizara, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de
valoracién de la propiedad rural cada bienio. La Direccién Financiera notificard por medio de Ja
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer |a realizacion del avaluo.

Art. 36.- Concluido este proceso, notifi caré por medio de la prensa a la ciudadania para que los
interesados puedan acercarse a Ja entidad o por medijos informaticos conocer la nueva
valorizacién. Estos procedimientos deberan ser reglamentados por las municipalidades y concejos
metropolitanos. El contribuyente podra ‘presentar el correspondiente reclamo administrativo de
conformidad con el COOTAD.

Art. 37.- La Municipalidad, en base a todas las modificaciones operadas en Ios catastros hasta el
31 de diciembre de cada afio, determinara el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero en el
afio siguiente,

- CONFORMACION DEL CATASTRO RURAL

Art. 38.- Para efectos de la conformacién, de la base de datos que contiene el censo de
propledades del area rural, se implantara el Catastro Rural, que es un njunto de subsistemas
que permrlan la individualizacién tanto de los predlos rurales, como de Jos: propletanos y que son
los ssgu:entes de identificacién, de avaluacién del suelo, de’ avaluacién de la’ constmocubn de
empadronamiento, de procesamiento de mantenimiento y actualizacion.

Art. 39.- El registro de la mformaclén catastral serd realizado por medm del levantamiento de datos
del propletarfu y.del predlo, en basea laficha d!seﬂada para e[ efecto ‘

Art. 40.- La Infonnaclén recopliada sera transfenda alos arch]vos correspendlentes y procesados
jautomatt- o manualmente, de acuerdo con los procadlmlantos previstos en el Catastro Rural.
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Art. 41.- La actualizacion del Catastro Rural estard a cargo.de la Direccidn de Avallos y Catastros.
E.sta sera unawactwidad er | ._'_‘,‘I;e ¥ eonhnﬂa orientada:a poner al dia los dates‘dérpmpletano,

Pmesﬁimsnfbs PARA VALORAR LA Pﬂﬁ'méﬁiﬁ.iRURAL

Art. 42.- Valoraclén de. Ios predios rurales.- Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacién de los elemenlos de valor del suelo, valor de las edificaciories y valor de reposicion
previstos en el COQTAD; con este propésito, el Concejo respectivo aprueba mediante la presente
ordenanza, los cladros: del valor de Ia tierra asi como los factores para la valoracion de las
ed;ﬁcactenes

Art. 43.- Para valorar 14 tierra de naturaleza rural se aplicard el S{stema Internacional de
Clasificacion de T1erras que establece 8 clases de fieras, considerando las condiciones
agrondmicas, topogréﬁcas climatologicas, de explotacion, asl como el uso y destino de la
propiedad.

Art. 44.- Las tablas 19 hasta la 29 determinan el valor de |a fierra rural por hectarea, por el tipo
de influericia, clase y rangos. de acuerdo al caso. La. valoracién estd: ﬁeﬂnida para cadauna de las
parroguias rurales y: pam ylosminﬁundlos :

Tabla N" 19
[ VALOR DEL SUELO'RURAL DE LA PARROQUIA SANTO DOMINGO -
CLASE DE _[" ZONA' DE ZONA DE ZONA DE ZONA DE
TIERRA INFLUENCIA | INFLUENCIA | INFLUENCIA | INFLUENCIA
: 1 2 i3 4
| 28.600 15.500 . 11.400 4.900
e 21.100 11.400- 8.400 3.600
I 17.400 9.400 6:900 2.900
IV 14.300 7.700 5.700 2.400
v ~11.200 6.100 4,500 1.900
Vi _...8.100 4.400 3.200 1.400
VI 4.700 2.500 1.900 800
Vil 4,300 740 540 230
CLASE ZGNA DE zoNA Df_:' Z( )E
"'DE | INFLUENCIA INFLUENC[A INFLUENCIA INFLUENCIA
TIERRA | 1 2 3 4
I ‘. 14.800 11.100 3.600 1:400
1l - 10:900 8.200 2.600 1,000
1) '9.000 6.700 2.200. 890
v _ 7.400 5,500 1.800 730
vV 5,800 4300 1400 . 570
Y| 4,200 3.100 1,000 410
VIl 2,400 1.800 600 - 240
Vil 700 520 170 70.
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Ti}lh!a;lfd-‘,';:.’-‘] :
LASE | ZONADE | ZONADE A DE | ZONADI
DE | INFLUENCIA | INFLUENCIA INFLUENCIA
TIERRA " 2 INFLUENCIA3 4
3 b 22.200 14.100 A1 400 “6.900
I 16.400 10.400 8.400 5.100
il 13.500 8.500 6.900. 4.100
v 11.100 7.000 “BY00° | T 3480
v 8.700 5500 4400 2.700
VI 6.300 4,000 - 3.200 1.900
vii 3.700 2.300 1.900 1.150
VI 1.050 670 540 320
'rab,la:w 22
VAR SUELO RURAL DE LA PARROQUIA LUZ DEANERICA
CLASE zom\ DE ZONADE | ZONA DE ZONA DE
DE | INFLUENCIA | INFLUENCIA INFLUENCIA 3 INFLUENCIA
TIERRA 1 2 4
R 22.700 -14 400 11,700 10.100
I 16.700 10.600 8.600 7.400
1] 13.800 8.700 7.100 6.100
\Y; 11.300 7:200° 5,800 5.000
v 8.900 5.600 4,500 3.900
VI 6.400 4.100 3.300 2.800
Vi) 3.700 2.400 1.900 1.600
Vil 1.050 680 550 480
Tabla N° 23
“AS ‘zoNA?D'E“* ; [ “ZONADE |
DE INFLUENCIA |NFLUENCIA INFLUENCIA
TIERRA 1 2 INFLUENCIA 3 o
Uh 21.400 15.500 13:200 9.600
Jl| 15.800 11.400 9.800 7.100
I _13.000 9.400 8.000 5.800
v 10.700 7.700 6.600 4.800
v 8.400 ~6.000 _5.200 220 -
Vi 6.100 4,400 - 3700 2 200 -~
Vil 3.500 1°2.500 2:200 1,600
VI 1,000 730 680 - 460
53



Martes -30 de noviembre de 2021 Edicién Especial N° 1774 - Registro Oficial

Tabla N° 24

; - ADE " | : 3 B :
"DE | INFLUENCIA | INFLUENCIA | - ZONADE |INFLUENCIA 4
- TIERRA 1 2 INFLUENCIA 3

| 22.700 13.700 6,100 3.400

11 16,700 10.100 4500 ... .2:500

1] 13.800 8.300 3.700 1=7-2:000
v 11:300 6.800 .3.000 | 1.700

V. 8.900 5.400 2.400 1.300

Vi 6.400 3.900 1.700 970

VI 3.700 2.200 1.000 560

Viil 1.000 650 290 160

Tabla N* 25
RURAL DE LA PARROQUIA EL JE!
INZI-'?_U}E\P?CEI A | ZONADE ZONA DE
3 INFLUENCIA 3 | INFLUENCIA 4

13.500 9,700 3.200

10.000 7.100 - 2.300

8.200 5.900 1.900

6.700 4.800 1.600

5.300 3.800 1.200

Vi 3.800 2.700 920
Vil 8O0 [T 840 L 150

“Tabla N° 26
"

L’ ZONA DE T BEMEDE T oiis ac
, INAEIE ZONA DE e ZONA DE
DE INFLUENCIA 1 , INFLUENCIA | :

TIERRA | : INFLUENCIA 2 | 3 INFLUENCIA 4

{ .| 4178380 .| .. 13200 9700 4.100

I 12.800 , 9.700 7.100 3.000

1 10.500 . 8.000 5.900 2.500

v 8.600 6.600 4.800 2.000

v 6.800 5.200 3.800 _1.600

VI ) 4.900 3.700 oo g : 1.100
Vil T 2,800 2.200 1.600 . 680
Vil 800 ' 600 460 400
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Tabla N' .2? %
.“ e e ?v d T
: N. ; SUD erfi t_:i e m2 Valo_r de ::Imz en éléfas
1 <500 . . . 6,00
2 501 a 1000 , ‘ 5,50
3 1001 a 2500 4,50
4 |- 2501 a 5000 ; 4,00
5 | 5001 a 7500 3,50
6 7501 a 10000 ¥ ST - | i
Tabla N° 28
“VALOR DEL SUELO RURAL PARA MINIFUNDIOS CON DESTINO |
TACIONAL; COMERCIAL, INDUSTRIAL; RECREACION Y TURISMO
Ne Rango de superficle m2 Valor da c.’m2 en délares
1. ' <500 1600 ‘
2 501 a 1000 14,00
3 1001 .a 2500 12,00
4 2501 .a 5000 10,00
5 5001 a 7500 %00
‘6 7501 a 10000 ‘ 7,00
Tabla N° 29

:VA "GR DELMEI&@" BIJRAL PARA MINIFUNDIOS CON. DEST]NQ HﬂBﬂ" :
= ARA CONJUNTOS HABITACJQNALEB APRD' f

Ne | Rango superﬁcie m2 Valor de ¢/m2 en délaras

1 <500 B 2 4 37,00 E:
2 501a 1000 30,00

31 1001.a 2500 s 22,00

4 2501 a 5000 T 18,00

5 5001 a 9999 - | S oy Lk

Art. 45.- Para obtener el valor del terreno rural se tilizara la -sigu.iente formula de calculﬁ:
VIR=VBT*A

En donde:

VTR = Valor del terreno rural

VBT = Valor bééit-:o del terrena por. hectare_é o m2 segun _iﬁﬂuencia y c!a‘sé de tierra

A = Area Total
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" Art. 46.- Para. obtener el valor de‘las construcciones se nﬂllzarén las tablas que para el efecto se
consideran en el catastro urbano, estableddo en el Art. 27 de esta ordenanza '

Art. 47 - £l valor total de la-propiedad de naturaleza rural esta: deﬁmdo por la suma del valor del
terreno més el Valor da las edfﬂcaclones

TMPUES?O PREDIAL RURAL -

Art. 48.- BASE IMPONIBLE. - La base imponible para la determinacion del Impuesto predial rural
constituye-el valor de la propiedad.

_Art. 49.- TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL, - Al valor de la propledad rural se aplicara
|a tarifa sefialada:

Tabla N° 30 4 _
TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

et Nersitsn e R Impuesto.a la - 2 ‘ ;[ﬁgpygs'stqa;la

N[ Frigelon.Hasica™ [ Fiauaion Excatsnte Fraccién Bésica ‘Fracéién Excedente
T PR R T ™ 0.00] . 0.000%

*15RBU + USD| . 5 i 15RBU + USD 100 _ 72

2 fidp i AL (0,25XMIL) e

3 20,000,00 | 60,000.00 10,14 0.070%

4 60,000.00| 400,000.00 '38.14 ©0.080%

5 400,000.00 | -500,000.00 310,14 0.120%

6 500,000.00 | 1,000,000.00 ' 400.14 0.150%

7 1,000,000.00 | 5,000,000.00 . 1,000.14 - 0.160%

8 5,000,000.00 10,000,000.00 6,200.14 0.170%

9 10,000,000.00 EN ADELANTE 13,200.14 0.180%
*RBU= Remuneracién basica unificada

DISPOSICION GEN'ERAL

Constituye parte de la presente Ordenanza y coma anexo el plano de! valor del suelo urbano,

plano de influgncias y
Direccién de Avaliios

'wa}esy va!ares por metrn cuadrado Ademas del Anexo 1 (PUNTAJES)

D!SP@SICION DEROGATORIA

plaho de clases de tierra rurales, para el Bienio 2022-2023, emitido por la -
yﬁ“Gatastres ‘donde se especifica e identifica los séctores econémicos, ejes

Derdguese la Ordenanza Ne M~004—WEA. que contiene el plano de valor dela t:erra de los predios

urbancs y rurales, mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las

edificaciones valor de reposicién, y determina el valor del impuesto predial urbano y rural, que

regirﬁ para &l bienio 2020-2021 en el Cantén Santo Domingo, aprobado por el Concejo Municipal

en Sesiones del 18 y 20 de diciembre del 2019, y publtcada en el Registro Oficial N° 1986, del
. martes 31 de diciembre de 2019

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA.- Por esta (nica vez, ‘aquellos procesos de transferencia de dominio de sectores que sean
frentistas a ejes viales:de primer orden, que demuestren finalidad comercial y que sé-encuenitren
inconclusos, tengano-no apmba{cién dal Concejo Municipal, previo peticién de la parte interesada,

ran ser remitidos a Ié Direccidn de Avallos y Catastros por quien tenga el proceso en su
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gestién; para que se:practique el reavaluo corresponduente envirtud a la norma: delirﬂculo 21de
la presente Ordenanza cuyo nuevo valor serd el que fije para su escrituracién deﬂnitiva s

4  DISPOSICION FINAL

VIGENCIA.-La presente Orderianza entrara en vigencia a part:r de su publluclén en él Registro
Oficial, sin perjuicio de su posterior publicacién-en la. Gaceta Municipal y la pagma web
institucional. \

CERTIFICO' que fa pre : CONTIENE EL PLANO DEL VALOR DEL
SUELO - URBAND - Y RURAL TIPOLOGiAS 'DE CONSTRUCCION, NORMATIVA DE
VALORACION PARA ESTABLECER EL AVALUO DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES
EXISTENTES POR METODO DE REPOSICION Y, DETERMINA EL VALOR DEL IMPUESTO
PREDIAL URBANO Y RURAL, QUE REGIRA PARA EL BIENIO 2022-2023 EN EL CANTON
SANTO DOMINGO, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal de-Santo Domingo, en sesiones extraordinaria y ordinaria de fechas 29
de octubre y 04 de noviembre de[ &fio , respectivamente.

|
i
|

oV TN AR
(b L / UL S,
ri Camilo Torres CBValJo : iA
SECRETARIO GENERAL SEGCE“NEEQEL 7

Santo Domingo, 09 de noviembre de 202‘1;"-\ f /
™~

De conforrmdad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Cédigo Orgénico de Orgamzaubn
Teritorial, Autonomia y Descentralazacnén. 'SANCIONO la- presente  ORDENANZA :QUE
CONTIENE EL PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO Y RURAL, TIPOLOGIAS DE
CONSTRUCCION, NORMATIVA DE VALORACION PARA ESTABLECER EL AVALUO DE LA
TIERRA Y EDIFICACIONES EXISTENTES POR MET ODO DE REPOSICION Y, DETERMIHA ElL
VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO Y RURAL, QUE REGIRA PARA EL BIENIO 2022-
2023 EN EL- CANT éN SANTO DOMINGO -y ordeno su’ PROMULGACI(JN a h'avés ~de su
pubhcaclén en el Reglstro Oficial; en el portal WWW, santodommgo gob £cC; y, Gaceta eﬁaal

Santo Domingo, 09 dé noviembre de 2021. 2 R
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CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sanci ada yordenada su promulgacién por el Sr-ing:————
Wilson Erazo Argoti, Alcalde del Cantén Sanito Do ngo el 07 nowembre de 2021

'i j I'
L .
l / i C "
T

’\ﬂ ,l i v

Dr Carmlcf Torres Cevallos -‘?
SECRETARIO GENERAL
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SANTO DOMINGO

COORDINACION DE PLANEACION

MRECCHN DEAVALUOS ¥V CATASTRO

MAPA DE INFLUENCIAS

1023

BIENIO 2022 -

INFLUENCIAS
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ANEXO 1: PUNTAJES

DEIC MEC 0N COERCIENTE VALOR DESC RIPCION COBRCENTE | VALOR

Py Firmado electrdnicaments por:
53 CAMILO ROBERTO
TORRES CEVALLOS
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